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STOCKHOLM

Har finns majligheten att foérvarva ett unikt boende i en mycket yteffektiv och modern 'minivilla' med 2 bra sovrum i ratt

vaderstreck. Kok och vardagsrum i 6ppen planlésning mot solig, markisforsedd altan och havsutsikt. Fint badrum med
fonster och kombinerad tvatt/tork. Genomgaende golvvarme. Tradgarden erbjuder flertalet sol- och skuggplatser pa olika

stallen runtom huset hela dagen. Allt ar byggt och genomtankt med mycket smakfulla ytskikt och materialval.
Sammanhallen, trivsam kansla rakt igenom.

Det unika hornlaget ger generdsa grasytor och direkt narhet till bryggbad och ljuvlig havsglimt! Utomhus finns eluttag och
vattenutkast samt ett kallférrad pa 6 kvm. Ekonomisk luft/vatten varmepump fran Nibe. Lattskott, havsnara och
barnvanligt boende med omedelbar narhet till nya Svinninge Saluhall. Arninge Képcentrum ligger knappa 10 minuter bort
med bil och p& ungefar 15 minuter kommer man till Akersberga Centrum och Taby Centrum. Valkommen!

Katri Arnarp

Reg Fastighetsmaklare
070/306 69 00
katri.arnarp@stromblad.nu
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Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

W
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3.395.000 kr

2.712 kr/man.

43 m?
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Hiss finns e;.

BRF Valsattraviken 1
2018

Efter
overenskommelse.

Ljus, trivsam minivilla med béasta
vaderstreck och ldge i omradet!

Oppen planlésning mot solig,
markisférsedd altan med
havsutsikt.

Flertalet sol- och skuggplatser.

Valkommen!
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- INTERIOR -

RUMSBESKRIVNINGAR

HALL

Valkomnande hall med garderob och skjutddrrar fran Lumi med
speglar. Férutom kladférvaring ryms varmvattenberedare Nibe
(VVM 325) och luft/vatten-varmepump fran Nibe (F2120).

Vaggarna ar vitmalade och golvet ar ett klinkergolv i gratt fran
Brickmate. Har finns spotlights i taket.

BADRUM
Badrummet ar stort och ljust. Det finns ett fonster som ger ett fint
ljusinslapp.

Vaggarna ar helkaklade i vitt blankt (25x40) och golvet ar gratt
klinkergolv (15x15). Det finns spottar i taket. Har finns wc
(Gustavsberg), dusch med valvda duschvaggar, handfat med
kommod och spegelskap (Svedbergs). Badrumsflakt.

SOVRUM 1

Harligt sovrum med vitmalade vaggar och 3-stavig mattlackad
ekparkett. Det finns tva breda garderober (2x80 cm) med
parddrrar.

SOVRUM 2

Fint och ljust sovrum med vitmalade vaggar och 3-stavig
mattlackad ekparkett. Har finns en garderob (60 cm). Det ryms
en sang/baddsoffa och arbetsplats.

KOK/VARDAGSRUM

Kdket och vardagsrummet ligger i 6ppen planldésning mot harlig
stor markisférsedd altan. Har finns stora spréjsade fonster och
utgang mot den markisférsedda altanen. Vaggarna ar vitmalade
med snygg tapetserad fond i sallskapsdelen. 3-stavig ekparkett.

Koket ar ett Hagakok med ljusgra luckor. Bankskivan ar en
laminatskiva i ljusgratt (stenlik) och stankskyddet snyggt ar
morkgratt (skifferlikt). Allt mycket smakfullt!

Det finns ho med snygg svart blandare, diskmaskin, flakt, ugn
och hall samt kombinerad kyl/frys (rostfritt).

Oppen planlésning intill ligger vardagsrum med plats fér soffa
och fatdljer for socialt umgange.

UTEPLATSER

Den stora markisférsedda altanen vetter at sdder och har en
ljuvlig havsglimt. Férutom altanen finns flertalet ljuvliga platser
runtom huset att njuta av - saval sol som skugga.

Husets lage i omradet ar fritt och ostért och erbjuder generésa
ytor med gras. Laget ar perfekt fér den som vill ga ner till vattnet
och bryggan for ett morgon- eller kvallsdopp.

FORRAD 6 KVM
Har finns ett stort och rymligt (6 kvm) kallforrad for
tradgardsredskap o.d.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift Tilltrade
2.712 kr/man. Sophamtning, vatten och parkering ingar i Efter dverenskommelse.
avgiften.

Kallférrad ca 6 kvm.
Storlek Bilplats
Boarea 43 m?2. 2 rum enl féreningens registrering.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 13
For folkbokforing: 0013

Adress
Lillhagsvagen 2, 18494 AKERSBERGA. Belagen i Osterake
kommun, férsamling. Skattesats 29,238.

Byggnadsar
2018

Uppvarming

Luft/vatten pump. Vattenburen golvvarme i hela huset.

Driftskostnad

Driftskostnad ar 1.419 kr/man; hemforsakring 156 kr och
hushallsstrom 1.263 kr. Nuvarande agare har forbrukat 3720
kWh ar 2022 till kostnaden 15 151 kr. FOrsakringen
(Lansforsakringar) har kostat 156 kr/manad och Bredband fran
Telia 250/250 kostar 549 kr/manad.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 4.0884 %. Uppgift om andel av arsavgift
har ej gatt att fa fram.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning &r 566.163 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar inte pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.313 kr som betalas av séljare och en
pantsattningsavgift om 525 kr.

Uteplats
Ja

Bostadsrattsforening
BRF Valsattraviken 1. Féreningenar en Bostadsratt. | féreningen
finns 15 st Igh varav 0 st hyresratter och 0 st lokaler.






Valkommen till denna trivsamma,

valplanerade minivilla!
Oppen planldésning mot solig,

markisforsedd altan med havsutsikt.
Flertalet sol- och skuggplatser.

Kontakta fastighetsmaklare Katri Arnarp
for mer information!
070/306 69 00
katri.arnarp@stromblad.nu




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta
din fastighetsmaklare.



Valkommen till Stromblad Fastighetsformedling AB

Vi utgar fran din férvantansbild och din bostad - for det maste man vara personlig, lyhord och kreativ. | hela

forsaljningsprocessen ar vi tillgangliga, palasta, 6ppna och korrekta.

Var metod innebar att vi arbetar i par for att konvertera fler spekulanter till intresserade budgivare - tva par 6égon ser fler
mojligheter an ett. | tillagg arbetar vi enligt vad vi kommer dverens om vad galler till exempel manga och generdsa

visningar eller enbart bokade visningar, bilder och annonser.

Valet av maklare kan kdnnas svart och det ar ett fértroendeuppdrag. Ring eller maila mig for ett méte - jag uppmanar
ocksa till att sbka upp mig pa hittamaklare.se och se vad tidigare uppdragsgivare har skrivit.

Stromblad Fastighetsformedling AB
Sankt Eriksplan 4

113 20 Stockholm

070/306 69 00
katri.arnarp@stromblad.nu
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