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Vad ar en
detaljplan?

Planprocessen

Forkortningar

En detaljplan styr hur marken far anvindas f6r ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestdr av en
plankarta som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte ir juridisk bindande, ska underlitta
forstaelsen for plankartans innebérd.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvindning ér limpligt. I processen ska
allminna och enskilda intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan hanteras
antingen med standardférfarande eller utékat férfarande (PBL 2010:900). Under
samrad och granskning ges méjlighet f6r sakigare, myndigheter och andra
berérda att inkomma med synpunkter. Ett eventuellt 6verklagande sker efter att
planen har antagits. Detaljplaneprocessen ir en demokratisk process dir bland
annat beslut om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av
kommunens politiker.
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I detaljplanen ges en samlad bild av markanvindningen och hur miljén ér tinkt

att forandras eller bevaras. Under plansamradet ges berérda méjlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Direfter sker en bearbetning av planférslaget
som sedan stills ut for granskning. Om synpunkter har limnats, ska dessa
redovisas i ett granskningsutlitande och berérda underrittas. Efter antagandet
har ¢j tillgodosedda sakigare” méjlighet att 6verklaga detaljplanen innan den
kan vinna laga kraft.

PBL Plan- och bygglag (2010:900)
MB Miljobalk (1998:808)

KML Kulturmiljolagen (1988:950)
SES Svensk forfattningssamling
OP Oversiktsplan

MKB Miljokonsekvensbeskrivning
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Detaljplanens
syfte

Planforfarande

Detaljplanens
handlingar

Sammanfattning
av planforslaget

Detaljplanens
avgransning

Markago-
forhallanden

Inledning

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att se Gver byggritten for att skapa ett
planenligt utgangslige och en mer flexibel detaljplan.

Detaljplaneprocessen foljer standardférfarande enligt PBL (2010:900). Forslaget
till andring av detaljplan dr forenligt med Sversiktsplanen och bedéms inte vara
av betydande intresse for allmédnheten eller 1 6vrigt stor betydelse.

Plankarta reviderad 2023-06-05
Planbeskrivning 2023-06-05
Fastighetsforteckning 2023-05-30

Andringen av detaljplanen innebir att enskilda komplementbyggnader far
byggas storre ir 30 m* men som storst upp till 60 m* byggnadsarea.

Avgrinsningen for den gillande detaljplanen dndras inte i dndringen av
detaljplanen.

Planomradet édr ca 74 hektar (740 000 kvm) stort och dr beliget i Udden och
Amtorp nordvister om Torshilla. Planomradet avgrinsas av Visbyviken i norr,

villabebyggelse, jordbruk och skog i 6st, vist och syd.

KVICKSUND

- L. TumBo
N TORSHALLA

ESKILSTUNA

Det finns 185 privatigda fastigheter inom planomradet. Kommunen ar inte
huvudman f6r allmén plats.
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Oversiktsplan

Géllande
detaljplan

Bygglov

Undersokning
om betydande
miljopaverkan
PBL6 kap 6 §

Planeringsunderlag

Kommunala

Enligt Oversiktsplan 2030 (2021-10-19) ska Eskilstuna vixa med tit
stadsstruktur, strakutveckling, resurseffektivitet och tillginglighet. Ny bebyggelse
ska - ddr sa dr moijligt - lokaliseras till befintliga och nya
kollektivtrafikknutpunkter eller strak. Den fysiska planeringen har som mal att
utveckla och stirka identitet och kulturmiljo, skapa mangfald av boendemiljéer
och motesplatser, utveckla ett rikt och varierat kultur-, natur- och fritidsutbud
och bevara och stirka den biologiska méangfalden

Andringen av detaljplan ir forenlig med 6versiktsplanen.

Syftet med gillande detaljplan var att mojliggéra permanentboende i omradet
vid Uddaskogen, Udden, Amtorp som tidigare varit planlagt f6r
tritidshusbebyggelse. Omvandlingen grundade sig pa ett 6kat intresse for
aretruntboende vid Milaren.

Enligt gillande detaljplan fir den totala byggnadsarean uppga till 210 m* dir 150
m’ fir uppga till huvudbyggnad och 60 m? till komplementbyggnader varav en
enskild komplementbyggnad inte fir Gverstiga 30 m”.

Under perioden 2009-2021 beviljades bygglov pa ett flertal fastigheter 1 omradet
for komplementbyggnader upp till 60 m® per byggnad. Byggloven har beviljats
med stéd av 9 kap 30 §, 9 kap 31b eller 9 kap 31d plan- och bygglagen (PBL).
Alla beslut utom det sista har beviljats av tjansteperson pa delegation. Syftet med
avvikelserna har varit att 6ka anvindbarheten pa komplementbyggnaderna da 30
m? har bedémts vara for liten for till exempel ett garage. Majoriteten av
avvikelserna har gjorts i samband med nybyggnation av bostadshus och
bedémning har gjorts att storleken pa de aktuella komplementbyggnaderna har
varit lamplig i férhallande till storleken pa bostadshuset och fastigheten.

For att integrera miljoaspekter 1 planeringen och beslutsfattande, sa att en
hallbar utveckling frimjas, ska kommunen underséka om planen kan antas
medféra en betydande paverkan pa miljon. Utifran undersékningen gors en
bedémning av behovet att genomféra en strategisk miljobedémning och
uppritta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (2010:900).
Kommunen har kommit fram till att andringen av detaljplanen inte antas
medféra betydande miljopaverkan.

Planen ir férenlig med hushallningsbestimmelserna i kap. 3—5 i MB (1998:800)
och bedéms inte innebéra nagon betydande paverkan f6r miljon. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL (2010:900) har darfor inte upprittats. 1
stallet gors en konsekvensbedémning 1 planbeskrivningen som undetrlag f6r
politiska stallningstaganden, se kapitel "Konsekvenser”.
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Tidigare
stallnings-
taganden

Pagaende
markanvandning

Bostader

Planeringsforutsattningar och forandringar

Enligt Oversiktsplan 2030 (2021-10-19) ska Eskilstuna vixa med tit
stadsstruktur, strakutveckling, resurseffektivitet och tillginglighet. Ny bebyggelse
ska - ddr sa dr moijligt - lokaliseras till befintliga och nya
kollektivtrafikknutpunkter eller strak. Den fysiska planeringen har som mal att
utveckla och stirka identitet och kulturmilj6é och skapa mangfald av
boendemiljéer och motesplatser. Den fysiska planeringen ska dven utveckla ett
rikt och varierat kultur-, natur- och fritidsutbud och bevara och stirka den
biologiska mangtfalden.

Andringen av detaljplanen ir forenlig med gillande 6versiktsplan da den syftar
till att 6ka anvindbarheten av komplementbyggnader i befintligt bostadsomrade.

Bygglovsavdelningen mottog ansékan om bygglov f6r nybyggnad av
dubbelgarage pa fastighet Amtorp 1:21 hosten 2021. Bygglovsavdelningen
foreslog att ans6kan skulle avslas pa grund av att atgarden strider mot nuvarande
detaljplan. Tidigare har dock liknande ans6kningar beviljats i omradet. Nimnden
beslutade att bevilja bygglov f6r dubbelgarage under stadsbyggnadsnimndens
sammantride 2021-12-16. I samband med att nimnden beviljade bygglovet for
Amtorp 1:21 beslutades det att gillande detaljplan ska goras om for att skapa ett
planenligt utgangslige.

Fysisk miljo

Planomradet bestir idag av bostadsbebyggelse 1 form av friliggande villor.

Idag far den totala byggnadsarean uppga till 210 m” dir 150 m® far uppga till
huvudbyggnad och 60 m? till komplementbyggnader varav en byggnad inte far
6verstiga 30 m®. Syftet med att dela upp komplementbyggnaderna pi tva
byggnader, med begrinsning av byggnadsarean till 30 m” per byggnad, ir for att
de inte ska dominera eller konkurrera med bostadshusen.

Begrinsningen om att enskild komplementbyggnad inte fir 6verstiga 30 m*
foreslds tas bort i andringen av detaljplanen. En komplementbyggnad med
byggnadsarea pa hogst 60 m” anses inte lingre dominera eller konkurrera med
bostadshusen i omradet.

Planen staller sig positiv till att inordna verksamheter 1 bostaden. Det ar ett satt
att 6ppna for mojligheter att tillskapa en lokal arbetsmarknad och darmed
minska arbetsresorna och energiférbrukningen. Verksamheterna far inte vara
storande for omgivningen eller trafikalstrande
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Tillganglighet

Riksintresse

Strandskydd
MB 7 kap 13-20

§§

Bebyggelsens
omfattning
PBL 4 kap 11 §

Sociala forhallanden

Byggnader ska utformas enligt gillande bestimmelser och lagkrav gillande
tillgdnglighet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Det
kan vara funktionsnedsittningar som ir fysiska, visuella, auditiva, kognitiva,
psykosociala eller 6vriga nedsittningar. Byggherren ansvarar for att reglerna i
PBL, PBF och BBR uppfylls vilka anger samhillets minimikrav pa byggnader
nir det giller bland annat tillginglichet och anvindbarhet.

Natur

Detaljplanen ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet och angrinsar till
riksintresse for yrkesfiske. Andringen av detaljplan bedéms inte ha ndgon
paverkan pd dessa riksintressen.

Mark- och vattenmiljo

Strandskyddet aterintrader inte vid dndring av detaljplan. Linsstyrelsen har
upphivt strandskyddet f6r anvindningsomrade markerade med ”B”.
Strandskydd giller inom omriaden med beteckningen ”Natur”, ”W”” och ”WN;”.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomriaden och bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet innebir férbud mot att
uppfora nya eller dndra befintliga byggnader och anliggningar samt att utfora
gravningsarbeten eller andra atgarder som begrinsar allméinhetens tillgang eller
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Motiv till andring av detaljplanens regleringar
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hir beskrivs endast de bestimmelser som dndras i detaljplanen

S Den totala byggnadsarean fir uppga till 210 m* diar 150 m* far
uppga till huvudbyggnad och 60 m” till komplementbyggnader.

Syftet med att ta bort skrivningen om att varje enskild komplementbyggnad
fir vara max 30 m* ir for att en komplementbyggnad pi 60 m? inte lingre
anses dominera eller konkurrera med bostadshusen.

hy Nockshojden f6r huvudbyggnader ar 8 m och for
komplementbyggnader 3,5 m.

Bestimmelsen fortydligas for att komplementbyggnaderna fortsatt inte ska
dominera eller konkurrera med bostadshusen.
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Tidplan

Genomforande-
tid

Planavgift

Upplysningar

Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Juni 2023 Samrad

Oktober 2023 Granskning

Februari 2023 SBN antar detaljplanen

Mars 2023 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

Planens genomforandetid dr 5 ar enligt 4 kap. 21 § PBL (2014:900) dé planen
vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att fa sitt
bygglov beviljat i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen fér inte andras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att
gilla, men den kan da dndras eller upphavas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behéver beaktas.

Ekonomiska fragor

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med taxa antagen
av Stadsbyggnadsnamnden.

Ovrigt
Fastighetsigare som planerar att bygga ut maste begéra utsittning av sina
servisanslutningar sa att de inte bygger ovanpa nagon ledning

Arbetsgrupp

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Medverkande tjinsteman

har varit:

Nellie Cadeskog Planenheten
Johanna Mirtensson Planenheten
Malin Bjoérklund Planenheten
Sara Leffler Bygglovsenheten
Lisa Wall Miljsinspektor
Bjorn Erixon ESEM Elnit

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Jacob Lithammer Nellie Cadeskog
Planchef Planarkitekt
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