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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsféreningen Kaj 306, i Malmé kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 14 augusti
2017 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under november 2019. Inflyttning beréknas ske under
juni 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for forvarv av tomtratt pa upprattat kopekontrakt samt pa nedan redovisade
upphandling.

Brf Kaj 306 har, i avtal daterat den 23 november 2017, av Skanska Mark och Exploatering Nya Hem
AB forvarvat tomtratten avseende fastigheten Trollhattan 4 | Malmé kommun.

Bostadsrattsféreningen avser att genom nybyggnad uppfora 102 bostadsrattslagenheter och 5
lokaler i ett flerbostadshus pa fastigheten Malmé Trollhattan 4 | Malmé kommun samt 44 platser i ett
garage under jord. Tomtréattsavtal ar tecknat med Malmé kommun fran 2017-10-01 tom 2076-12-31
och darefter efter tidsperioder om vardera fyrtio (40) ar réknat fran utgangen av narmast féregéende
period.

Den forsta avgaldsperioden dr 2017-10-01 tom 2032-12-31. De forsta 10 aren i avgaldsperioden
utgar en rabatt med 62 %, vilket motsvarar en avgald pa 799 692 kr/ar som ar géllande till och med
2027-09-30. Ej rabatterad avgald pa 2 124 000kr/ar l6per darefter till 2032-12-31. Efter 2032-12-31
ska omférhandling av tomtréttsavgélden ske vart tionde ar, varvid den forsta tioariga
avgaldsperioden raknas fran och med 2033-01-01 till och med 2042-12-31. Féreningen har enligt ett
sarskilt avtal mojlighet att forvarva fastigheten.

Byggnadsprojektet genomfbrs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 23 november 2017. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 1amnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades 21 september 2017. Ett begransat startbesked avseende kallaren erhdlls 8
november 2017. Startbesked 2 gallande 6vrig byggnation erhdlls den 28 juni 2018.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgéng for de kostnader
som beldper pa lagenheter som ej upplétits med bostadsrétt eller hyresratt. Darefter forvarvar
Skanska Sverige AB de osélda lagenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsrétts-
havare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, [Gmnas genom av Skanska AB utstélld

horgensforbindelse.

Projektet finansieras av SEB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Trollhattan 4, Malmd kommun (innehas med fomtratt).

Bassanggatan 1, Basséngatan 3, Beijerskajen 2A —F, Beijerskajen 4,
Nordenski6ldsgatan 5A-C, Nordenskioldsgatan 7A-C.

2971 m?
Cirka 7 479,5 m? (uppmatt pa ritning)

Cirka 418,5 m? (uppmatt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 102 lagenheter i ett flerbostadshus.

Antal lokaler:

Husets utformning:

Fem lokaler. Planerad verksamhet &r butik och café.

Ett flerbostadshus som ar 5, 8 resp 14 vaningar hogt pa de olika delarna.
Kallarvaningen innehaller garage, ldgenhetsforrad, rum for barnvagnar och
rullstolar, samt undercentral for el och VVS. Gemensamt barnvagns- och
cykelrum finns inom huset,

Gemensamma anordningar

Installationer:

El

Hiss:

Sophantering:
TV/dataltelefoni:

Parkering:

Garden:

Gemensamhets-
anlaggning:

Servitut:

Byggnaderna ansluts till fiarrvarmenét via undercentral i kéliare. Vattenburet
varmesystem med radiatorer under fonster. | de fall fonsterna gar ner till
golv sitter finns en konvektor istéllet for en radiator. Mekanisk till- ach
franluftssystem med varmeatervinning.

Bostadsrattsforeningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsratishavare for dennes forbrukning.

Hiss finns i samtliga trapphus.

Miljshus fér hushéallavfall samt kéllsoterat avfall finns pa innergard. Separat
avdelning for avfallshantering for lokalhyregsgéster finns.

[ lagenheterna finns multimediauttag for IP-telefoni, digital-TV samt
bredband.

Foreningen har ett eget garage med 44 parkeringsplatser. For alla
medlemmar i foreningen ingar ett medlemskap i Sunfleet under de forsta 10

aren. Poolbilar finns placerade i narliggande garage. En rorlig avgift som
nyttjaren betalar tillkommer.

P4 garden finns enklare lekutrustning, belysning, plantering, sittbénkar och
cykelstall.
Fareningen ingdr inte i dagsléget i ndgon gemensamhetsanléggning.

Pa foreninges mark finns servitut avseende elledning. Fastigheten kan
komma att belastas av ytterligare servitut.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:

Entré;

Fasader/Vaggar:

Takkonstruktion:

Dérrar:

Fonster:

Terrasser/Balkonger/

uteplatser:;

Tvattmojligheter

Huset grundldggs med betongplatta och underjordisk kéallare med garage.
Stomme utférs av prefabricerad betong.

Garageport, entrédérrar till trapphus och dérrar till allmanna utrymmen
dppnas med tag. Entréddirar mot gata har poritelefon. Vaningsregister och
postboxar finns | entré. Tidningshallare finns vid respektive lagenhet.

Overvagande rodbrun tegelfasad. Ljus trépanel vid indragna balkonger.
Lagenhetsskiljande vaggar utférs generellt av betong, lattvaggar kan

férekomma. Innervaggar utidrs generellt som Iatt konstrution av gips pa
regelstomme av plat. Vaggar av betong inom lagenhet kan férekomma.

Takkonstruktion utfors av prefabricerad betong med gront vaxttak (sedum).

Lagenhetsdorr ar av typ sdkerhetsddrr. Innerddrrar | [agenhet ar av typ
lattdorr, slata vita.

Fénster och fonsterdorrar i tra med aluminiumbekladd utsida och
isolerglas. Ej 6ppningsbara fonster forekommer.

Balkong~- och terrassrécke ar av glas alternativt mérka kortsidor.
Prefabricerade balkongplattor av betong. Ingen bel&ggning finns pa
balkongplattor. Uteplatser delas av med hdck. Uteplatser och terrasser
belaggs med tragolv.

Tvatt och torktumlare alternativt kombimaskin finns.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Hall:
Vardagsrum:
Kok:
Kladkammare:
Sovrum:
Dusch/WC:
Dusch/WC/bad:
Dusch/WCitvatt:
Tvatt;

! Forteckning ver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillg&nglig hos bostadsrattsféreningens

styrelse,

Golv Viggar Tak

Ekparkett 3-stav Malat Malat
Ekparkett 3-stav Malat Malat
Ekparkett 3-stav Malat Malat
Ekparkett 3-stav Malat Malat
Ekparkett 3-stav Malat Malat
Klinker Kakel Malat
Klinker Kakel Malat
Klinker Kakel Malat
Klinker Malat Malat
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervérdesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt byggherrekostnader

Képeskilling for tomtratten
Képeskilling for inredningsval
Likviditetsreserv

Aterbetalning av mervardesskatt '

Beriknad anskaffningskostnad, kr 4

(kr)

379 442 000
101 056 000
5014 929
150 000

-3 023 000

82 639 929 ?

TVid faststallandet av uppdragsavtalets kontraktssumma har det beslutats att aterbetaining av investeringsmoms,

avseende hyreslokaler, om 3 023 000 kronor skall tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp

blir hdgre &n 3 023 000 kronor skall féreningen eriigga mellanskilinaden till Skanska Sverige AB som en 6kning
av kontraktssumman inklusive mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir lagre an 3 023 000 kronor

skall kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive mervérdesskatt.

2v/arav avskrivningsunderlag: 4 804 980 kronor. K2-regelverket anvinds, avskrivningstid 100 ar.

Tillval kanda vid tidpunkten for upprattande av ekonomisk plan ingér i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplételseavgifter. Eventuellt andrade/tillkommande tillval kommer att foréandra

upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden forsakrad
genom Skanskas entreprenadforsékring.

Taxeringsvérdet har annu ej faststallts men beréknas fill cirka 277 000 000 kronor for bostader och till
ca 16 500 000 kronor for lokaler (varav 11 516 000 kronor for hyreslokaler och 5 000 000 kronor

for garage).
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation dver 1&n som har upptagits och beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av Ian. Arliga
kostnader for avséttningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Fér finansieringen har bostadsréttsféreningen tecknat avtal med SEB.
Sakerhet for lanen &r pantbrev.

Avskrivning for I6pande rakenskapsér antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar, Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfér det bokforingsméssiga resultatet sannolikt kommer aft

bli negativt.

Lan ' Belopp| Bindningstid’| Réntesats ? Réante-| Amortering * Summa
kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 19 056 250 5 ar 3,00 571 688 190 563 762 251
Lan 2 19 056 250 4 ar 2,80 533 575 190 563 724 138
Lan 3 19 056 250 3ar 2,70 514 519 190 562 705 081
Lan 4 19 056 250 3 man 2,560 476 406 190 562 666 968
Summa 76 225 000 Snitt 2,75 2096188 762 250 2 858 438
Insatser 401 400 000
Upplatelseavgifter 5014 929
Summa Finansiering | 482 639 929

'Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell,

2 Réntor for [an 1-4 &r hogre &n den verkliga rantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréattande.
Offererade rantesatser: 5 ar: 0,97%, 4 ar: 0,86%, 3 ar: 0,81%, 2 ar: 0,77%, 1 &r: 0,78% 3 man: 0,79%

per 7 oktober 2019,
Overskott till f8ljd av l4gre rantekostnader bér anvandas till 8kad amortering for att sakerstalla féreningens

langsiktiga ekonomi,

3 Amortering forutsétts ske med 1% per &r i 100 &r.
Offererat amorteringskrav 6verensstdmmer med amorteringsplanen.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregaende sida

Avsittningar

Avsaéttning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl merviardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning

Arvode till styrelse

Revision

Féreningens administration
Forsakringar

Uppvarmning

Gemensam elférbrukning

Hushallsel

Gemensam vattenforbrukning
Uppvarmning av tappvarmvatten
Individuell matning

Sophantering

Snorsjning

Stadning

Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning
SBA (systematiskt brandskyddsarbete)
Tradgardsskotsel

Hissar

TV, bredband och anslutning till IP-telefoni
Parkering bilpool

Ovriga kostnader

Summa Driftskostnader’, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader®
Fastighetsskatt hyreslokaler
Fastighetsskatt garage

Summa skatter, kr

Ovriga kostnader

Tomtrattsavgald

Summa beridknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avséttningar, kr

' Ovanstéende driftskostnader &r berdknade, efter normalfrbrukning, med anledning av husens

130 000
51000
20 000

5000

105 000

280602

166 829

329 280

319723

262 560
22032

160 000
40 000

120 000

170 000
10 000
80 000
50 000

229 500
28 800
20 000

0
115 160
50 000

2 858 438

224 385

2600 326

165 160

799 693

6 648 002

utformning, foreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hdgre

eller lagre &n det beréknade vérdet.

2 For bostader ingdr eventuell fastighetsskatt till och med vardedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostader under ar 1-15 efter faststallt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens lépande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avséttningar, tickas av &rsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal, Arsavgift

f8r TV, bredband och anslutning till [P-telefoni erlégges lika for varje bostadsrétislagenhet. Arsavgift for
uppvarmning av tappvarmvatten samt arsavgift f6r hushallsel preliminardebiteras. Avrakning sker dérefter mot
verklig forbrukning. Beslut kan komma att fattas att istéllet debitera arsavgift for uppvarmning av tappvarmvatten
och hushaéllsel i efterskott mot verklig forbrukning.

Arsavgifter 4 556 603
Arsavgifter, TV, bredband och anslutning till IP-telefoni’ 229 500
Arsavgifter uppvdrmning av tappvarmvatten 262 560
Arsavgifter hushallsel ® 329 280
Intakter garageplatser 1 633 600
Hyresintakter lokaler® 878 850
Hyresintéakter lokaler motsvarande fastighetsskatt 115 160
Summa beridknade arliga intékter, kr 7 005 553

TV, bredband och anslutning tilt (P-telefoni &r gruppansliutet och avgiften &r 187,50 kr kronor per lagenhet och ménad.
Kostnad for eventuell TV utéver bastutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av
bostadsrattshavaren direkt till leverantéren.

2 Arsavgift fér uppvérmning av tappvarmvatten ar prognostiserad till 180 kronor eller 240 kronor per méanad beroende pa
l4genhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas
att Istéllet debitera arsavgift f6r varmvatten I efterskott mot verklig férbrukning.

8 Arsavglft for hushallsel debiteras med 220 kronor eller 320 kronor per ménad beroende pa lagenhetsstoriek.

Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas att istéllet
debitera arsavgift fér hushalisel | efterskott mot verklig férbrukning.

* 44 parkeringsplatser | garage. Beréknat pris dr 1 200kr/plats/manad.

5 Intakt exkiusive moms. Moms tillkommer vid fakturering mot lokalhyresgést.

| tabell pa efterfoljande sidor ldmnas en specifikation dver samtliga lagenheters beréknade insatser,
uppléatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.

Féljande lokaler finns for uthyrning:

Lokal Lokalarea
nr (mz)

115,0
51,5
96,5

109,5
46,0

C1 A W -

418,85
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA+LOA), ar 1:

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushalisel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushéllsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1
(inkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushalisel)

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), &r 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushallsel).

Bel&ningsgrad | férhallande till beréknad anskaffningskostnad, ar 1:

Hyresintakter exkl moms per kvadratmeter lokalarea (LOA), ar 1:
Garage e inkluderat,

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsittning till underhéllsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
ar 1

Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), &r 1:

Amortering och avsattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
I snitt per ar under ar 1-16:

Sid 13

64 528 kr
54 337 kr
10 191 kr

609 kr

110 kr

719 kr

348 kr

16 %

2100 kr

98 kr

872 kr

102 kr

137 kr




G. EKONOMISK PROGNOS

Art Ar2 Ard Ard Acs Arg Ac7 Ars Arg Ario Artt Aris

Arsavgifter efter schablon 4556 603 4647735] 4740690 4835504 4932214] s5030858] 5131475| 5234105] 5338787 5445562 5554474] 6132588
Arsavaifter efter fSrbrukning och ltka belopp per Igh 521340, 837 767 854522, 871613 889045 906 826 924 962 943 461 962 331 981577; 1001203 1105416
Arsavalft krfm?* 719 733 748 763 778 794 810 826 842 859 876 968
Gvrlga Intdkter

Hyresintakter 1627 610 1660162 te693ses| 1727233 1751777] 4797013) 1832953 1869612 1907005] 1945145 1s84048) 2190549
Summa Intikter 7005553 7145654 7208677  7434343] 7503036 773497  vhe9391| sosari7s]  s208122] sa7z284| 8639730  manass2
Driftskostnader 2600326 2652333 2705379] 2759487 2814676; 2870970 2928389 2985957 3046696] 3107630{ 3169783| 3499695

Tomtrittsavgild 789692 789602]  7eseo2|  799692|  7svesz|  7e9e92] 799692 1130770 2124000[ 2124000 2124000| 2124000
Gvrlga kostnader

Kommunal fastighatsavglit bostader 0 1] (i} 0 4 0 0 0 0 0 0 196720

Fastighetsskatt garagelokaler 50000 1000 52020 53060 54122 55204 56308 57434 58583 59753 60950 67 293

Fastlghetsskatt uthyrningstokater 115 160 117463 119812 122209, 124653 127146 129683  132283f 134928 137627 140379 154590

Summs 165 160 168463]  17183z)  A7s268| 178774  1s2350f  1ssesy|  se7?| 193511 197381 201329 419004

Kapltalkostnader .

Rintor 2096 188 2075226] 2054264] 2033302] 2012340] 2136205) 2113719 2091233 2068747) 2046260 2023774 1811342

Avskrivningar 4804980 4804980| 4804980, 4804980| 4804980 4804980 A4803980| 4604920| 4804580) 4804980 As0iseol 4e0dsEn
Suntma kostnader 10468 348, 10 500 693 10536 147) 10572730 10510463] 10794198| 10832778f 11203 657 12237934| 12280252f 12323886 12 759 022
Arets resultat ! -3460793]  -3355029] -3247570] 33138381] .3027427] -30s9s01] -2943387] -3156478] ~4020812| -3g07968] -3784136] 3330470
Avsiittning f6r underhdll {yttre fond)

Avsiittnlng tit underhidlistond 224 385 28673  233450] 238119 242882  247739| 252004 257748 262903 268161] 273524 301993

Ackumulerad avsittnlng till underhlisfond 224 385 453258|  ceev08]  924827) 1167709] 1415448 1688142] 1925800f 2188792 2456953 2730477 418237
Kassafldde frén den l8pande verksentheten

Arets resultat -3460793)  -3355029] .3247570] -3138381] -3027427| -3059501] -2943387| -3156478| -4029812) -3907968| -37841361 3330470

Arets avskrlvning 4804980 48049801 4804980] 4804980 48019580 A4804980| 4804980] 4804980| 4604980 4804980] 4204980] 4804980
Kassaflsde féire finansleringsverksamheten 1344 188 1449951 1557410 1666599] 1777583] 1745479] 1861593 1648502 775 168 897012) 1020844] 1474510

Ukviditetsresery 150 000 [+ 0 0 0 0 0 0 ] @ o [}

Amorteringar 762250 762250 762250 -762250] 762250  -762250F  -762250f  -762250|  -762250] 762250 -762250]  -752250
Arets kassalide? 731938] 687701  795160]  so4340] 1015303]  983229)| 1099343 886252 12918]  134762] 258594 712260

ket Ar2 A2 Are Ars Ars A7 As ks Ar1o Aty ke1s

Kassabehtialegintl foadaviittnlng 731938 1419638 2214798 3119147 4134450 5117679 6217022 7103274 7116191 7250954 7509548 10535654
Toxertagsvarde garozelohater 5000 000 5100000 5202000 5306040 5412161 5520404 5630812 5743428 5858297 5075463 5094972 6729342
Taxeilngsedrde uthyratogslotates 11546000 11746320 11581246 12220871 12465289 12714595 12968836 13228264 13492828 13762686 14037940 154995020
Wneshold 76225000 75462750 74700500 73938250 73176000 72413750 71651500 70889250 70127000 69364750 68002500 64791350

[Farutsitininpar

Assavgliterna och hyrorna hbjs med 2,0% per dr.
Diiltskostnaderna hifs med 2,0 % per 4r,

Rintan pd kassan har satts ti1 0 %.

Avsiltning Ul underh3llsfond ha)s med 2,0 % per &r.
Antagen Inflatlon 2,0%.

Amortesing 19 per &r under 100 dr,

Medelednta r 1-5 5r 2,75 % och 4r 6:16 8r 2,95 %,

Den Bkade smorteringen skapar utrymre §5r alt ta upp J3n, som anvinds tHl undechéll, om tillgdngllg lkviditet Inte skulle ricka (61 erforderligt underhall.

¥ Avets resultat

Eftersom avskiivning fér l5pande rikenskapsdr antas ske enligt en rak

bil negallvt, Bostadsraltsfareningans likviditet piverkas dock Inte, se "Arets kassafigde™ avan,

hrets kassallade

fdrvantas det

Styrelsen avser att dverlikviditeten | kassaflddat ska avsattas 61 att mBta en i5]d tomtrittsaveild under kommande &r.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ard Ar2 Ar3 Ara Ars Arg Ar11 Ar1s
Genomsnittlig arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Anlagen ranteniva 719 733 748 763 778 794 876 968
Antagen ranteniva + 1% 821 834 848 862 876 891 968 1054
Antagen ranteniva + 2% 923 935 948 961 974 987 1060 1141
Antagen ranteniva - 1% 617 633 648 664 680 697 785 881
Antagen rantenlva och
Antagen Inflationsniva + 1% 719 737 756 776 796 816 926 1057
Antagen Inflationsniva + 2% 719 741 765 788 813 839 981 1159
Anlagen inflationsniva - 1 % 719 729 740 751 762 773 831 890

1 drsavglften Ingér kostnad {or TV, bredhand och anslutning till IP-telefonl, prelimingr kostnad fér uppvérmning av tappvarmvatten samt prefiminér

kostnad f6r hushdllsel,

Antagen rénteniva ar 1-5 4r 2,75 % ach 3r 6-16 &r 2,95 %,
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits, i
férekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar, Upplatelseavgift, tverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av

styrelsen.

2. Nagra andra avgifter 8n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det 8ligger styrelsen att bevaka s&dana forandringar i
kostnadslaget som bor krdva héjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall

aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt férréd i gott skick. Mark
i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av
bostadsratt.

4, Vid bostadsrattsféreningens upblésning skall féreningens tillgangar skiftas pa séatt som
foreningens stadgar féreskriver.

5. Inflyttning | lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke erséttning for de eventuella olédgenheter som kan
uppstd med anledning héarav.

6. Sedan lagenheterna fardigstalits och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren hélla
lagenheten tillgéinglig under ordinarie arbetstid fér utfsrande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.

Bostadsrattshavaren dger inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstdmma.

Malmo den ﬁ’%ﬂ 2019

BOSTADSRATTSFORENINGEN KAJ 306

.
=YV A
Mikael Ekman  _—" Bo-Goran Johanesson Sefii Rask

Sid16




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2019-10-23 for
bostadsrittsforeningen Kaj 306, org, nt: 769635-1126.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen l#mnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad f6r bostadsréttsféreningen.

Gjorda berskningar baserade pa sévil kiinda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av visentlig betydelse f&r bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt frrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre l4genheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutséitining for registrering av planen dr

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhimtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplétas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2019-10-25

..............................................

Ivar Stenport 7
Civ.ing. Civ.ing.

Alsndgatan 22 BRFexperterna M&J AB
116 41 Stockholm Strandbergsgatan 61 *

112 51 Stockholm




Bilaga till granskningsintyg dat 2019-10-25 f6x Brf Kaj 306

Nedanstédende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1. TFéreningens stadgar 2017-08-14
2. Registreringsbevis 2019-10-07
3. Uppdragsavtal med bilagor 2017-11-23
4, Kreditoffert SEB 2017-10-19
5. Bilpoolsavtal 2017-06-30
6. Utdrag fién fastighetsregistret 2019-10-04
7. Berdkning av taxeringsvirde 2019-10-08
8. Bygglovsbeslut 2017-09-21
9. Samtal med kontrollansvarig 2019-10-22
10. Boarearedovisning A-99-0-100 2019-10-23
11. Tomtrittsdverlatelseavtal 2017-11-23
12. Séljbroschyr sid 58,59 Odaterad

13. Startbesked 2 2018-06-28
14. Berdkning av taxeringsvérde Odaterad

15. Bekriftelse av amortering 2019-10-08
16. Bestillning av tillval 2019-10-10
17. Adressbesked 2018-11-01
18. Startbesked 1 2017-11-08




