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§10 Forhandsbesked gallande nybyggnad av tva
enbostadshus Rensbyn 1:19, BYGG 2021-
001037

Beslut

Myndighetsndmnden for bygg- och miljofrdgor meddelar ett positivt
forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus med stod av 9 kap. 31 §
Plan- och bygglagen (PBL).

Som villkor for beslutet galler att:
e Byggnadshojden ska vara minst hédlften av husets bredd.

e Nya huvudbyggnader ska ha sadeltak med en takvinkel omkring 30
grader samt dppen takfot med takutsprang ca 50 cm.

e Fasad ska vara trdpanel, girna traditionell locklistpanel eller hyvlad
fasspontpanel.

e Fasadkuldr ska vara traditionell, gidrna falurdd. Svarta och vita hus ér inte
traditionellt i omradet.

e Fonstren ska ha symmetrisk placering och stiende proportioner.

e Takmaterial ska vara rott tegel (betong eller lertegel) eller bandfalsad
plat.

e Garage och uthus skall vara fristdende, helst i1 vinkel till bostadshus.

e Servitut ska upprittas i samband med avstyckning gillande avledning av
renat spillvatten pd motsvarande sida av végen till tickdikningsror eller
dyl.

Avgift

Avgiften berdknas till 11 900 kronor (i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaiktige). Fakturan skickas i ett separat brev.

Beslutsgang
Ordforande Katarina Gustavsson (-) yrkar bifall.

Sammanfattning
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Arendet giller forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
Rensbyn 1:19. Omréadet ligger utanfor detaljplanerat omrade samt utanfor
sammanhallen bebyggelse vid Kraknis i Rensbyn. Atgiirden stimmer dverens
med 6versiktsplanen for Falun Borldnge.

Naturmiljo
Omradet utgors av ogallrad ungskog av tall samt lite gran och bjorksly. Inga
skyddsvérda naturvirden beddms finnas pa platsen.

Kulturmiljo

Omrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljon gillande Vikabygden. Bygden
finns dven beskriven 1 Falu kommuns kulturmiljéprogram “Falubygden beréttar”.
De rekommendationer som finns for omradet ar att forsiktighet bor rdda med ny
bebyggelse, speciellt i utsatta ligen. Eventuell nytillkommen bebyggelse ska
anpassas till den befintliga vad géller utseende och struktur. Omradet utgor enligt
kulturmiljéprogrammet en sadan vardefull milj6 att Plan- och bygglagens

hénsynsregler strikt skall tillimpas.

Krav pa utformning
Villkor har stéllts i beslutet for att sdkerstélla en anpassning till de
kulturhistoriska viardena pa platsen.

Buller
Platsen ér inte utsatt for trafikbuller.

Vatten och avlopp

Marken &r inte lamplig for traditionell infiltrationsanléggning. Provgropar har
gravts vid tidigare tillfdlle da forhandsbesked soktes pa fastigheten (drende BYL
0672/09).

Miljéavdelningen gér samma beddmning idag som dé att det finns andra
16sningar for avloppet. Grundvatten- och nivaférhéllandena pa platsen stéller
krav pé en helt innesluten rening, kanske helt ovan jord innan utslépp av det
renade vattnet. Detta kan komma att innebéra extra tekniskt utférande i form av
bla pumpning och forankringar, samt att det finns mdojlighet att gora sig av med
det renade avloppsvattnet, vilket troligtvis inte kan goras inne pé aktuellt
omrade. Den sdkande har hinvisat till att det gar att sldppa ut det renade vattnet
till befintliga tdckdikningsror pa dkern pa nedansidan vidgen samt bekriftat att
kapacitet finns att ta emot vattnet. Servitut ska anordnas for detta.

Vilken avloppslosning som dr lamplig far avgoras i myndighetsnimndens
provning av ansokan om tillstand for enskilt avlopp.
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Utrymme for att soka efter dricksvatten bedoms finnas inom ténkta
avstyckningar, hinsyn ska tas till att avstand mellan borrade dricksvattenbrunnar
bor vara minst 30 meter. Hinsyn ska ocksa tas till befintliga brunnar i omradet.
Miljokontoret papekar att det dr 1dmpligt att se over mojligheten att 16sa
dricksvatten gemensamt i omrédet.

Utfart
Utfart sker till byvdgen. Sikten beddms vara tillrdcklig vid platsen.

Platsbesok
Platsbesdk har gjorts den 9 december 2021 av handldggare 1 drendet.

Kommunicering

Berorda sakégare har getts mojlighet att yttra sig i drendet. Fastighetségaren till
Rensbyn 1:13 yttrar sig sammanfattningsvis foljande: ”Vi dr bekymrade 6ver hur
en nybyggnation kan pdverka vattentillgdngen och vattenkvaliteten i omréadet.
Flera nirboende har otjénligt vatten i sina brunna, och vi har hittills fatt en
anmirkning pa vattnet. Vi dr oroade over om flera fastigheter i omradet kan
paverka kvalitet och tillgang pa vatten pa ett negativt sitt. Rent estetiskt hoppas
vi forstds att eventuell byggnation smélter in 1 omradet pé ett bra sétt”.

Falu Energi och Vatten har yttrat sig angaende den elledning som finns pé ténkt
tomtplats och meddelar att de inte ndgra hinder att med att bygga pa tomten
forutsatt att det inte byggs narmare luftledningen dn 4,5 meter. Om man vill
bygga ndrmare maste elledningen bort. Planer finns om att bygga om elen inom
omradet inom négra ar, men om behovet uppkommer tidigare sa bekostar Falu
Energi och Vatten flytten av elledningen innan ombyggnationen.

N@amndens bedémning

MyN anser att kraven i Plan- och bygglagen (PBL) 9 kap 31 § far anses kunna
uppfyllas. Med en anpassad och ldmpligt placerad byggnad utifran
forutséttningarna pd platsen kan kraven 8 kap 1 och 9 §§ uppfyllas.
Markanvéndningen enligt kap 2 1 anslutning till befintlig bebyggelse far anses
lamplig. Ndgon betydande oldgenhet i PBL:s mening bedoms inte uppsta for
omgivningen. Det som framforts i drendet gédllande omkringliggande fastigheters
dricksvatten dndrar inte den bedomningen att det sannolikt att vattentillgdngen &r
tillracklig 1 omradet.

Mot ovanstdende bakgrund bor forhandsbesked beviljas med de villkor som
framgar av beslutet.

6 (8)



F ?f LU N Sammantradesprotokoll

Falu kommun Sammantridesdatum
Myndighetsndmnden for 2022-01-26
bygg- och miljofragor

Upplysningar

Beslutet upphor att gilla om bygglov inte soks inom tva ar fran den dag
detta beslut vinner laga kraft.

Forhandsbesked innebér ingen rétt att paborja sokt atgérd.

Kom ihag att limna in anmédlan om enskilt avlopp till Miljoéavdelningen i
samband med din bygglovsansokan.

Atgirden kriver tillstdnd gillande upprittande av enskilt avlopp i
samband med att bygglov soks for dtgérden.

Beslutsunderlag

1.
2.
3.
4.
5.

Tjénsteskrivelse daterad 2022-01-17

Ansokan, ankomststdmplad 2021-09-21

Inkommet yttrande frdn Rensbyn 1:13, ankomststdmplat 2021-10-12
Svar pa remiss fran kommunantikvarie, ankomststdmplat 2021-09-30

Svar pa remiss fran Falu Energi och Vatten, ankomststamplat 2022- 01-
04

Kartor
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Skickas till

Gossa Kristin Pershagen, Rensbyn 202, 791 95 F Falun DK)
Clas Goran Pershagen, Rensbyn 202, 791 95 Falun
Michael Johansson, Krokvigen 82, 122 63 Enskede DK

Underrittelse om beslutet skickas per brev till berérda sakdgare och infors 1 Post-
och Inrikes Tidningar
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