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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
: Planen bestr av:

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Samradsredogorelse

For plapprocessen finns dessutom:
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE :
Planens syfte 4r att mojliggora tre nya tomter for bebyggelse,
tva for enbostadshus och en for boende kopplat till Siljans-
girdens hotellverksamhet, som gistboende eller personalbo-
stader. Planen avses att hanteras genom enkelt planférfaran-
de, dvs utan utstdllning, om samrddet inte ger invéindningar
av principiell karaktir.

PLANENS HUVUDDRAG
Planen innebér att den sydligaste delen av den del av fastig-
neten Laknéds 18:29 som ligger stder om Sjogattu bebyggs
med ytterligare tvd enbostadshus. Den 6ppna marken nirmast
Sjogattu bibehdlls som Sppen édngs- eller hagmark { enlig-
het med intentionerna i det pagaende arbetet med fordjupad
Oversiktsplan for Tillberg, Bestimmelser finns om att bygg-
naderna skall utformas med gra triipanel eller timmer och
rida lertegeltak i enlighet med den bebyggelsekaraktiir som
beskrivits som dalaromantisk i den férdjupade dversiktspla-

nen.

PLANDATA

Liage Planomradet &r beldget intill Sjogattu nordvist om Téllbergs
by pa Laknis bys mark.

Omfattning Planomradet har avgrinsats norrut och viisterut mot Sjogattu,

gsterut mot den angrinsande fastigheten Téllberg 1:5 och
stderut mot den angridnsande fastigheten Tallberg 2:20
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Omradet omfattar c:a 1,2 ha. Ingen del av omrédet ir tidigare
planlagt.

Marken inom planomridet dgs av en privat markégare. Se
ndrmare fastighetsforteckningen.

Inom planomradet finns inga fast boende. De tva ildre tim-
merhus som finns inom planomradet anvands for boende for
gister pa Siljansgarden.

GALLANDE PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

Fordjupad dversiktsplan

Detaljplaner

| Omriadesbestimmelser
och forordnaden

Riksintressen

I oversiktsplanen for Leksands kommun fran 1992 ingér hela
Tillbergs och Laknds byar i planeringsomride P1 dir fordju-
pad oversiktsplan skall upprittas.

For hela Tillberg pigér ett arbete med en fordjupad Sver-
siktsplan som uppféljning av den Charrette kring Tallbergs
utveckling som genomfordes i maj 2003.

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga géllande
detaljplaner.

Négra omradesbestimmelser som berdr planomridet finns
inte. Planomrédet ligger utanfor det skyddsomrade pd 300
meter som giller for avloppsreningsverket.

Kulturmiljovard

Négra riksintressen for kulturmiljovérd som beror planomra-
det finns inte.

Naturvérd

Inga riksintressen som ber6r planomradet finns.

Friluftsliv

Planomradet berdrs av Riksintresse for friluftsliv, Siljansom-
radet (Nr W-F 13). "Forutsittningar for att omradets frilufts-
virden ska bibehallas: Att omradets prigel av éldre, dnnu till
storre delen brukad kulturbygd bevaras, samt att vattendra-
gens regimer och dvriga sirpriglade och naturskéna omraden
bevaras. Att vandrings- och cykelleder samt skidspdr med
dartill horande anldggningar underhéalls, Att kalkning m.fl,
atgdrder for fritidsfisket utfors 1opande. Friluftsvirdena kan
reduceras av upphorande hivd av odlingsmark, igenvixning
och plantering av byomréden, icke naturanpassat storskaligt
skogsbruk, regleringar av vattendrag, annan storre ticktverk-
samhet och exploatering, forsurning.”

Killa: Lansstyrelsen i Dalarnas tan 2001-12-07.
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Strandskydd
Strandskyddsbestimmelser géller intill 100 m frin Siljans

strand och beror dirmed ej aktuellt planomride.

For planen finns inget planprogram upprittat,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR GENOM PLANEN SAMT MILJIO-

KONSEKVENSER

Natur

Bebyggelse och verksamheter

Mark och vegetation

Planomradet 4r idag till stdrre delen en dppen indga med
strik av l6vskog 1 stder mot fastighetsgransen och i en smal
tunga mitt pd vistra halvan av omradet. Marken bedtms icke
vara virdefull som jordbruksmark, Storre delen av den Sppna
marken bevaras obebyggd och ¢j inhiignad for att bibehdlla
den Oppna bykaraktiren i denna del av Tillberg, Detta genom
en sirskild bestimmelse om markens anordnande kopplad till
en n-beteckning pa plankartan. Denna féreskriver att marken
skall héllas 6ppen som #ngs- eller hagmark och att stingsel
ej fir uppsittas inom omrédet. Detta forbud avser staket och
girdesgardar som minskar intrycket av oppen mark. Stingsel
for att kunna halla djur pé bete far uppsiittas.

Geoteknik

Nagon sérskild geoteknisk undersokning har ej genomforts.
Planomrédet ligger intill Siljan pa mark som huvudsakligen
bestar av grus och sand med berg n#ra dagen. Nagra birig-
hets- elier stabilitetsproblem bedoms ¢j finnas.

Radon

Planomridet ligger inom ett normalriskomrade for markra-
don.

Fornldmningar

I omrédet finns inga kinda fornldmningar.

Inom planomrédet finns idag tv4 éldre timmerhus som avses
bevaras och eventuellt byggas till for hotellverksamhetens
behov av gist- eller personalbostider, Darutdver avses tva
enbostadshus i en vaning med tva eller flera mindre uthus
byggas i den sddra delen av omrédet. [ planen har genom

en dal-beteckning en samlande bestimmelse for bebyggel-
seutformningen inforts som hanvisar till denna beskrivning.
Inneborden i dai-beteckningen ar foljande:

dal-beteckningens innebord
Bebyggelsens placering och utformning skall vara i enlig-
het med den karaktdr den dalaromantiska bebyggelsen i
Tiliberg har. Det innebdr foliande:
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De tvd befintliga
timmerhusen sedda
soderut fran Sjo-
gattu

Planomrddet sett
dsterut fran Sjogattu

1. Husplacering pd tomten
Huvudbyggnad och uthus skall grupperas sd

att en gdrdsbildning skapas enligt den dldre jordbruks
bebyggelse som dr forebilden for den dalaromatiska be-
byggelsen. Gdrden kan vara kringbyggd helt eller delvis,
Byggnaderna kan gdrna vara flera, de kan vara friliggan-
de eller sammanbyggda. Den intilliggande Siljansgdrden
dr en god lokal forebild.

2. Husutformning

Byggnaderna fdar ha en byggnadshdjd av hogst
5.0 meter, vilket innebdr att en inredd vindsvdaning fdr fo-
rekomma. Byggnadernas proportioner skall vara i enlig-
het med den dalaromantiska karaktdren med en bredd pd
hogst 6-7 meter.

Takvinkeln skall vara mellan 27 och 34 grader.
Fonstren skall ha en symmetrisk och harmonisk placering
pd fasaderna och vara indelade med sprijsar.
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Takmaterialet skall vara rott lertegel. Fasadmaterialet
skall vara trd, timmer eller stdende tripanel. Fasaden
skall vara fargad som naturligt granad, jarnvitriolbe-
handlad, eller firgad med dkta falu rodféirg.

Ddérrar och forstukvistar skall vara symmetriskt
placerade och traditionellt utformade. Glasade verandor
och framtrddande uteplatser far e finnas, Huvudbyggna-
den skall ha skorsten.

3. Tomtutformning

Byggnadens ldge i hdjd skall anpassas till terriingen.
Onaturliga nedschaktningar eller uppfylinader med raka
sldinter far ef forekomma. Eventuell killarvdning fér ej
sticka upp mer dn 50 cm dver mark.

Planteringar och vegetation skall félja den dalaroman-
tiska karaktiren.

Planomradet trafikforsorjs idag av Sjogattu, som forbinder
Ovriga Tillberg med badplatsen, campingplatsen och bdtham-
nen. De planerade tvd nya bostadshusen far en gemensam
utfart till Sjogattu i ett ldge med god sikt. Denna utfart har
markerats med ett y-omrade. Utfartsforbud har lagts for att
den Gppna marken inte ska korsas av fler utfarter an nddvin-
digt. Den tillkommande trafiken genom den nya bebyggelsen
dr ytterst marginell.-

For att, som idag, vid behov kunna utnyttja marken nirmast
Siljansgérden for bestksparkering av bilar och bussar har ett
omride reserverats som p-plats. Detta omréde skall ocksé
fungera som infart till den Ostligaste tomten. P-platsen far ej
asfalteras utan bor utformas som grusplan som foljer den na-
turliga topografin utan slédnter etc. och som gérna kan grisbe-
sds sa att den blir en del av den Sppna dngsmarken.

Trafikbuller

Dagens trafik p& Sjogattu dr mycket begrinsad. Nigra mit-
ningar eller berdkningar har inte gjorts, den ringa trafiken
beddms inte ge ndgra bullerstorningar.

Ej heller tillkommande trafik bedoms ge upphov till nagra
stérningar.

Festplats

Vid den nirbeldgna bithamnen férekommer sommartid
enstaka festarrangemang med musik och dans. D4 etablerad
bostadsbebyggelse redan finns i ndromrédet giller att festar-
rangorer inte far orsaka stérningar for omgivningen.

Utslépp till luft och vatten

Planomradet ar idag inte utsatt for nigra sirskilda utsképp till
luft och vatten och den foreslagna bebyggelsen innebér ingen
namnvird fordndring av denna situation,
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Planforslaget innebér att en runt halften av dagens dppna
mark tas i ansprik for bebyggelse samtidigt som ungefir
halva omréddet bevaras som Sppen #ngs- eller hagmark,
Konsekvenserna for véxt- och djurliv bedoms dirigenom som

sma.

Vatten och avlopp

Inom planomridet finns det kommunala vatten- och avlopps-
ledningsniitet utbyggt. Tillréicklig kapacitet finns for planens
tillkommande bebyggelse. DA avloppsledningarna ligger pa
begrénsat djup kan ej hus med kallarvaning anslutas pa de
tvd viistra bostadstomterna. En planbestimmelse som forbju-
der detta har dirfor inforts. U-omraden som garanterar tili-
ginglighet for vatten- och avloppsledningar redovisas for de
ledningar som passerar planomradet.

Dagvattenledningar saknas i omradet, varfér omhiinderta-
gande av dag- och driineringsvatten maste ske lokalt pd varje
tomt.

Virme
Virmeforsorjningen avses ske genom enskilda anldggningar,
med elvdrme eller eldning av biobrinsle.

El
Kapacitet for en utbyggnad finns i omradet,

Genomforandetid
Planens genomftrandetid &r satt till tio r. Motivet till detta ir
att utbyggnaden ska kunna ske i en ldngsam takt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare

Antagen 2004-06-17 § 114
Laga Kraft 2004-07-14
Tillhor Byggnadsndmndens beslut

mg%&f/;m/

Planf&rfattare dr Arkitekt SAR/MSA Hans Gillgren, Gillark,
Sundsvall. Kommunal handlidggare ir stadsarkitekt Sven
Lindberg, Leksands kommun.

Upprittad i april 2004, reviderad i maj 2004,
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DETALPLAN o
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planen &r tinkt att genomforas under en tidsperiod pa tio ar
som passar markégarens utvecklingsbehov.

Genomférandetid Genomiforandetiden har med tanke pé ovanstdende satts till
tio ar ridknat frin den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfirdelning, Allméinna platser

Huvudmannaskap Inga allménna platser ingar i planen
Kvartersmark
Exploateringen av kvartersmark sker i respektive fastighets-
dgares regi.

Markforvirv For planens genomftrande krévs att ett mindre markomréde i

planomradets vistligaste del forvérvas fran bysamfilligheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Fastighetsreglering krivs for planens genomforande. Det gil-
ler tomtbildning for tva eller tre nya fastigheter inom planom-
ridet samt gemensam utfart for tva.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Planens genomforande kriver inga kommunala investeringar.
Exploateringen av kvartersmarken svarar respektive fastig-
hetségare for,

Projektering Projektering av byggnader och markanlaggningar svarar res-
pektive fastighetséigare for.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare

Antagen 2004-06-17 § 114
Laga Kraft 2004-07-14
Tillhér Byggnadsndmndens besiut

Malin Berigtsso

Planforfattare dr Arkitekt SAR/MSA Hans Gillgren, Gillark,
Sundsvall. Kommunal handldggare dr stadsarkitekt Sven
Lindberg, Leksands kommun.

Upprittad i april 2004, reviderad 2004-05-26
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