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Styrelsen for Brf Angpannan 18 (716416-6337) far harmed uppréatta arsredovisning for riakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-01-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-12-02 och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-08. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Angpannan 18 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Tobakspinnargatan 7 / Verkstadsgatan 5.
Angpannan 18 byggdes ar 1932.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 Lagenheter, bostadsratt 1 846

4 Lokaler, hyresratt 299

6 Antal p-platser

Pa foreningens fastighet finns sex parkeringsplatser. En plats ingar i avtal for hyreskontrakt av lokal.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam 6msesidig sakforsakring. | forsakringen ingadr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-28. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Carl Lofgren Ordforande
Ellen Ostberg Kassor

Henning Hedlund Sekreterare
Domina Bexell Ledamot
Johanna Soderlund Ledamot

Niklas Oberg Vice ordforande

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Johanna Soderlund.

Foreningens firma tecknas av Carl Lofgren och Ellen Ostberg.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Katarina Nyberg.

Valberedningen har utgjorts av Viktor Nilsson och Agnes Lingegard.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2024-2025 Byte av tak och murning av skorstenar

2023 Installation av nya radiatorer i tva lagenheter, samt
besiktning av samtliga radiatorer i byggnaden

2023 Installation av cykel- och barnvagnsramp i kallaren

2022 Uppdaterat ventilation pa taket med aspiromatic-snurror
Optimal Energi

2022 Ny undercentral Exergi och Rorbolaget (besiktning
januari 2023)

2022 Malning av torkrum Hellstréoms maleri

2022 Ny sakerhetsdorr till lokalen Tobaksspinnargatan (Team
Guard AB)

2021 Spolning av brunnar

2021 Nytt las, sakerhetsskenor samt div underhall av
entrédorrarna

2020-2021 Takreparation och flytt av taklucka

2020 Stamspolning

2017 Inventering av varmesystemet

2017 Ny entréport mot Tobaksspinnargatan, restaurering av
porten mot Verkstadsgatan

2017 Tatskiktsrenovering av markytan utmed

Tobaksspinnargatan och pa bakgarden.
2016-2017 Fasad-, fonster-, och balkongrenovering

2016 OVK, samtliga lagenheter och lokaler ar godkanda

2015 Stadgeandringar

2015 Byte av elstammar samt installation av matartavlor
forberedda for 3-fas i respektive lagenhet

2014 Radonmatning utford

2014 Fastighetens stammar spolades

2014 Energideklaration utfordes

2013 Forbattrat skydd mot skadedjur

2012 OVK, samtliga lagenheter och lokaler ar godkanda

2012 Renovering av ventilationssystemet i en av foreningens
kommersiella lokaler

2011 Fastighetsnat med 100 Mbit hastighet installerades,
samtliga lagenheter och lokaler har anslutits

2010 Renovering och ommalning av trapphuset

2009 Forbattringar av fasaden samt injustering av
varmesystemet

2008 Fastighetens stammar spolades
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2008 Sakerhetsdorrar samt ett enhetligt lassystem
installerades

2007 Ny flakt installerades i torkrummet

2007 Uppgradering av tvattstugan med nya maskiner (2 TM, 1
TT)

1991-1992 Byte av fastighetens samtliga V/A- stammar i kok och
badrum samt en del av fastighetens el- stigar

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2025 Installation av nya radiatorer
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-04-01 med 12 procent.

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 64 st. Under aret har 8 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 63 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Stadning av gemensamma ytor Olssons Stad & Konsult AB
Sophamtning Stena Recycling Ab

Bredband och fastighetsnat Telia

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Fastighetsskotsel/Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen gjort en avgiftshdjning som tradde i kraft i april, for att tacka
okade rantekostnader, samt okade kostnader for vatten, el och sophantering.

Under en besiktning framkom att féreningens tak hade brister och darfor pabdrjades ett byte av taket
under hosten 2024. Takprojektet har omfattat byte bade det 6vre och nedre taket. Under takbytet
upptacktes att tva av byggnadens skorstenar var i behov av renovering, sa de murades om i samband
med projektet.

| december 2024 drabbades en av byggnadens lagenheter pa plan 5 av en brand. Raddningstjanst var
snabbt pa plats, men tyvarr drabbades trapphus och lagenheter pa de 6vre vaningsplanen av sotskador
och ett antal lagenheter under den branddrabbade lagenheten fick vattenskador i varierande
utstrackning. Sanering, rivning, avfuktning och aterstallning pabérjades i slutet av aret och beraknas
paga under ett antal manader. Foreningens forsakringsbolag tacker till stor del den skada som uppstatt i
samband med branden.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Takrenoveringen slutfordes i januari 2025, och saneringen efter branden i december har fortsatt efter
arsskiftet. Foreningen har aven beslutat att hoja avgiften for parkeringsplats fran och med 2025,
eftersom den inte justerats pa ett antal ar.

Fastighetens renoveringsbehov ses dver l6pande och underhallsplanen som togs fram med hjalp av
Fastighetsagarna 2019 visar kommande investeringsbehov. Den OVK som var planerad till hosten 2024
kommer istallet att utféras under 2025 da styrelsen behovt hantera mer akuta behov sa som byte av
tak. Fastighetsskotsel fortloper varannan vecka.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror framst pa underhallskostnader kopplat till takbytet och som ar av engangskaraktar.
Styrelsen ser lopande Over ekonomin. Den del av takbytet som utfors under 2025 finansieras delvis av
ett lan upptaget 2024. Ovrigt kommande planerat underhall och ataganden kommer att finansieras av
foreningens ordinarie avgifter.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2132 2 001 1971 1938
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 661 46 -282 315
Soliditet (%) 3,3 15,4 15,1 16,3
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 703 641
Arsavgifter av totala rorelseintéakter (%) 60% 59%
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 5 651 5186
Skuldsattning per kvm BR-yta (kr) 6 546 6024
Rantekanslighet (%) 9% 9%
Sparande per kvm totalyta (kr) -6 135
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 261 247

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm yta

(boyta + lokalyta)

Rantekanslighet

1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandringar i eget kapital

Upp- Fond for

6(17)

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1731479 3006 712 255 554 -2 939 429 46 359 2100 675
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 254 688 -254 688
Balanseras i ny rakning 46 359 -46 359
Arets resultat -1 660 760 -1 660 760
1731479 3006712 510 242 -3 147 758 -1 660 760 439 915
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Bostadsrattsforeningen Angpannan nr 18 7(17)

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 147 758
Arets resultat -1 660 760
Totalt -4 808 518
Avsattning till yttre fond 254 688
Uttag ur yttre fond -1 399 472
Balanseras i ny rakning -3 663 734
Summa -4 808 518

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Bostadsrattsforeningen Angpannan nr 18 8(17)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 131 877 2 000 902
Ovriga rorelseintakter 30 180 1380
Summa rorelseintakter 2 162 057 2 002 282
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 903 905 -1276 730
Ovriga externa kostnader 4 -37 388 -19 754
Personalkostnader och arvoden 5 -112 955 -103 493
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -247 328 -244 192
Summa rorelsekostnader -3 301 576 -1 644 169
Rorelseresultat -1 139 519 358 113
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 096 29 096
Rantekostnader och liknande resultatposter -559 336 -340 850
Summa finansiella poster -521 240 -311 754
Resultat efter finansiella poster -1 660 759 46 359
Resultat fore skatt -1 660 759 46 359
Arets resultat -1 660 760 46 359
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 10 897 710 11 121 565
Inventarier, maskiner och installationer 7 89 769 65 658
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 987 479 11 187 223
Summa anlaggningstillgangar 10 987 479 11 187 223
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4011 2 518
Ovriga fordringar 25 483 9 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 95 570 76 665
Summa kortfristiga fordringar 125 064 88 852
Kassa och bank 8
Kassa och bank 2 056 315 2 373 262
Summa kassa och bank 2 056 315 2 373 262
Summa omsattningstillgangar 2 181 379 2 462 114
SUMMA TILLGANGAR 13 168 858 13 649 337
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4738 191 4738 191
Fond for yttre underhall 510 242 255 554
Summa bundet eget kapital 5248 433 4993 745
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 147 758 -2 939 429
Arets resultat -1 660 760 46 359
Summa fritt eget kapital -4 808 518 -2 893 070
Summa eget kapital 439 915 2 100 675
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3200 000 3200 000
Summa langfristiga skulder 3200 000 3200 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 8 950 000 7 950 000
Leverantorsskulder 241 989 117 519
Ovriga skulder -9 828 14 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 346 782 266 498
Summa kortfristiga skulder 9 528 943 8 348 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 168 858 13 649 337
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -1 139 520 358 112
Avskrivningar 247 328 244 192
Erlagd ranta och ranteintakter -521 240 -311 754

-1 413 432 290 550

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -1 413 432 290 550
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -1 493 4192
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -43 920 -5 588
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 4270 9174
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 185 212 2 815
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 269 363 301 143
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. - -18 253
Investering maskiner, inventarier och installationer -47 584 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -47 584 -18 253
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 000 000 -
Arets kassaflode -316 947 282 890
Likvida medel vid arets borjan 2 373 261 2 090 372
Likvida medel vid arets slut 2 056 314 2 373 262
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / dr (% foreg dr)
Byggnad 87 ar (87 ar)
Ombyggnad 87 ar (87 ar)
Sakerhetsdorrar 30 ar (30 ar)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1 300 663 1185 665
Hyror 689 257 676 162
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 605 6 460
Ovriga hyresintékter 130 352 132 615
2 131 877 2 000 902
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 109 489 66 338
Stadning 39 805 38 641
Tillsyn, besiktning, kontroller 19 822 12 647
Reparationer 285 507 176 289
El 54799 51 495
Uppvarmning 433 582 398 742
Vatten 72 389 80 783
Sophamtning 33 428 26 971
Forsakringspremie 87 896 56 118
Sjalvrisk - 24 100
Fastighetsavgift bostader 74980 73 094
Fastighetsskatt lokaler 28 960 28 960
Ovriga fastighetskostnader 27 815 10 755
Kabel-tv/Bredband/IT 83 341 100 852
Forvaltningsarvode ekonomi 90 709 89 399
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7279 1380
Panter och overlatelser 13917 8 204
Juridiska atgarder 33 004 12 354
Ovriga externa tjanster 7711 19 608
1504 433 1276 730
Underhall
Gemensamma utrymmen 60 928
Installationer 45 680
Tak 1292 864
1399 472
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 903 905 1276 730

Beloppet 60 928 kr avser en faktura for sanering i samband med brand. Foreningen har under 2025
erhallit full ersattning for detta belopp (100 %). Det bor darfor beaktas att kostnaden inte belastar
foreningens ekonomi langsiktigt, dven om den redovisas under 2024.

[ K4 I rkULwcvyeg-HJwiw9vJel




716416-6337

[ K4 I rkULwcvyeg-HJwiw9vJel

Bostadsrattsforeningen Angpannan nr 18 14(17)
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 181
Konsultarvode 14 428 -
Revisionsarvode 22779 19 754
Summa 37 388 19 754
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2024 2023
Styrelsearvode 85 950 78 750
Sociala kostnader 27 005 24 743
112 955 103 493
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 8 701 800 8 701 800
-Ombyggnad 5 877 434 5 877 434
-Byggnadsinventarier 1099 459 1099 459
-Mark 1193 500 1193 500
-Markanlaggning 289 941 289 941
17 162 134 17 162 134
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 040 569 -5 818 265
-Arets avskrivning enligt plan -223 855 -222 304
-6 264 424 -6 040 569
Redovisat varde vid arets slut 10 897 710 11 121 565
Taxeringsvarde
Byggnader 27 896 000 27 896 000
Mark 57 000 000 57 000 000
84 896 000 84 896 000
Bostader 82 000 000 82 000 000
Lokaler 2 896 000 2 896 000
84 896 000 84 896 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 374 690 374 690
-Nyanskaffningar 47 584 .
422 274 374 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -309 032 -287 144
-Arets avskrivning enligt plan -23 473 -21 888
-332 505 -309 032
Redovisat varde vid arets slut 89 769 65 658
Not 8 Kassa och bank
Kassa 1000 1 000
Collector Bank AB - 30 521
Swedbank 178 178
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 055 137 2 341 563
Summa 2 056 315 2 373 262
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek  2025-02-28  3,189% 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hypotek  2025-02-28  3,189% 3950 000 3950 000
Swedbank Hypotek  2026-10-23  4,430% 3200 000 3200 000
Swedbank Hypotek  2025-10-24  2,950% 1.000 000 -
12 150 000 11 150 000
Varav langfristig del 3200 000 3200 000
Varav kortfristig del 8 950 000 7 950 000
12 150 000 11 150 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 12 300 000 12 300 000
Summa stallda sakerheter 12 300 000 12 300 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

[ K4 I rkULwcvyeg-HJwiw9vJel




Bostadsrattsforeningen Angpannan nr 18
716416-6337

Underskrifter

Stockholm 2025 -

Carl Lofgren
Ordforande

Henning Hedlund
Ledamot

Johanna Soderlund
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025 -

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

Ellen Ostberg
Ledamot

Domina Bexell
Ledamot

Niklas Oberg
Ledamot
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Angpannan 18 (716416-6337) far harmed uppréatta arsredovisning for riakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-01-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-12-02 och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-08. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Angpannan 18 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Tobakspinnargatan 7 / Verkstadsgatan 5.
Angpannan 18 byggdes ar 1932.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
46 Lagenheter, bostadsratt 1 846

4 Lokaler, hyresratt 299

6 Antal p-platser

Pa foreningens fastighet finns sex parkeringsplatser. En plats ingar i avtal for hyreskontrakt av lokal.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam omsesidig sakforsakring. | forsakringen ingadr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-28. Pa staimman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Carl Lofgren Ordforande
Ellen Ostberg Kassor

Henning Hedlund Sekreterare
Domina Bexell Ledamot
Johanna Soderlund Ledamot

Niklas Oberg Vice ordforande

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Johanna Soéderlund.

Foreningens firma tecknas av Carl Lofgren och Ellen Ostberg.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Katarina Nyberg.

Valberedningen har utgjorts av Viktor Nilsson och Agnes Lingegard.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2024-2025 Byte av tak och murning av skorstenar

2023 Installation av nya radiatorer i tva lagenheter, samt
besiktning av samtliga radiatorer i byggnaden

2023 Installation av cykel- och barnvagnsramp i kallaren

2022 Uppdaterat ventilation pa taket med aspiromatic-snurror
Optimal Energi

2022 Ny undercentral Exergi och Rorbolaget (besiktning
januari 2023)

2022 Malning av torkrum Hellstréoms maleri

2022 Ny sakerhetsdorr till lokalen Tobaksspinnargatan (Team
Guard AB)

2021 Spolning av brunnar

2021 Nytt las, sakerhetsskenor samt div underhall av
entrédorrarna

2020-2021 Takreparation och flytt av taklucka

2020 Stamspolning

2017 Inventering av varmesystemet

2017 Ny entréport mot Tobaksspinnargatan, restaurering av
porten mot Verkstadsgatan

2017 Tatskiktsrenovering av markytan utmed

Tobaksspinnargatan och pa bakgarden.
2016-2017 Fasad-, fonster-, och balkongrenovering

2016 OVK, samtliga lagenheter och lokaler ar godkanda

2015 Stadgeandringar

2015 Byte av elstammar samt installation av matartavlor
forberedda for 3-fas i respektive lagenhet

2014 Radonmatning utford

2014 Fastighetens stammar spolades

2014 Energideklaration utfordes

2013 Forbattrat skydd mot skadedjur

2012 OVK, samtliga lagenheter och lokaler ar godkanda

2012 Renovering av ventilationssystemet i en av foreningens
kommersiella lokaler

2011 Fastighetsnat med 100 Mbit hastighet installerades,
samtliga lagenheter och lokaler har anslutits

2010 Renovering och ommalning av trapphuset

2009 Forbattringar av fasaden samt injustering av
varmesystemet

2008 Fastighetens stammar spolades
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2008 Sakerhetsdorrar samt ett enhetligt lassystem
installerades

2007 Ny flakt installerades i torkrummet

2007 Uppgradering av tvattstugan med nya maskiner (2 TM, 1
TT)

1991-1992 Byte av fastighetens samtliga V/A- stammar i kok och
badrum samt en del av fastighetens el- stigar

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2025 Installation av nya radiatorer
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-04-01 med 12 procent.

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 64 st. Under aret har 8 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 63 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Stadning av gemensamma ytor Olssons Stad & Konsult AB
Sophamtning Stena Recycling Ab

Bredband och fastighetsnat Telia

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Fastighetsskotsel/Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har foreningen gjort en avgiftshdjning som tradde i kraft i april, for att tacka
okade rantekostnader, samt okade kostnader for vatten, el och sophantering.

Under en besiktning framkom att féreningens tak hade brister och darfor pabdrjades ett byte av taket
under hosten 2024. Takprojektet har omfattat byte bade det 6vre och nedre taket. Under takbytet
upptacktes att tva av byggnadens skorstenar var i behov av renovering, sa de murades om i samband
med projektet.

| december 2024 drabbades en av byggnadens lagenheter pa plan 5 av en brand. Raddningstjanst var
snabbt pa plats, men tyvarr drabbades trapphus och lagenheter pa de 6vre vaningsplanen av sotskador
och ett antal lagenheter under den branddrabbade lagenheten fick vattenskador i varierande
utstrackning. Sanering, rivning, avfuktning och aterstallning paboérjades i slutet av aret och beraknas
paga under ett antal manader. Foreningens forsakringsbolag tacker till stor del den skada som uppstatt i
samband med branden.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Takrenoveringen slutfordes i januari 2025, och saneringen efter branden i december har fortsatt efter
arsskiftet. Foreningen har aven beslutat att hoja avgiften for parkeringsplats fran och med 2025,
eftersom den inte justerats pa ett antal ar.

Fastighetens renoveringsbehov ses éver l6pande och underhallsplanen som togs fram med hjalp av
Fastighetsagarna 2019 visar kommande investeringsbehov. Den OVK som var planerad till hosten 2024
kommer istallet att utféras under 2025 da styrelsen behovt hantera mer akuta behov sa som byte av
tak. Fastighetsskotsel fortloper varannan vecka.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror framst pa underhallskostnader kopplat till takbytet och som ar av engangskaraktar.
Styrelsen ser lopande Over ekonomin. Den del av takbytet som utfors under 2025 finansieras delvis av
ett lan upptaget 2024. Ovrigt kommande planerat underhall och ataganden kommer att finansieras av
foreningens ordinarie avgifter.





Bostadsrattsforeningen Angpannan nr 18 5(17)
716416-6337
Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2132 2 001 1971 1938
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 661 46 -282 315
Soliditet (%) 3,3 15,4 15,1 16,3
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 703 641
Arsavgifter av totala rorelseintéakter (%) 60% 59%
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 5 651 5186
Skuldsattning per kvm BR-yta (kr) 6 546 6024
Rantekanslighet (%) 9% 9%
Sparande per kvm totalyta (kr) -6 135
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 261 247

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm yta

(boyta + lokalyta)

Rantekanslighet

1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandringar i eget kapital

Upp- Fond for

6(17)

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1731479 3006 712 255 554 -2 939 429 46 359 2100 675
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 254 688 -254 688
Balanseras i ny rakning 46 359 -46 359
Arets resultat -1 660 760 -1 660 760
1731479 3006712 510 242 -3 147 758 -1 660 760 439 915
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 147 758
Arets resultat -1 660 760
Totalt -4 808 518
Avsattning till yttre fond 254 688
Uttag ur yttre fond -1 399 472
Balanseras i ny rakning -3 663 734
Summa -4 808 518

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 131 877 2 000 902
Ovriga rorelseintakter 30 180 1380
Summa rorelseintakter 2 162 057 2 002 282
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 903 905 -1276 730
Ovriga externa kostnader 4 -37 388 -19 754
Personalkostnader och arvoden 5 -112 955 -103 493
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -247 328 -244 192
Summa rorelsekostnader -3 301 576 -1 644 169
Rorelseresultat -1 139 519 358 113
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 096 29 096
Rantekostnader och liknande resultatposter -559 336 -340 850
Summa finansiella poster -521 240 -311 754
Resultat efter finansiella poster -1 660 759 46 359
Resultat fore skatt -1 660 759 46 359
Arets resultat -1 660 760 46 359






Bostadsrattsforeningen Angpannan nr 18 2(17)
716416-6337
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 10 897 710 11 121 565
Inventarier, maskiner och installationer 7 89 769 65 658
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 987 479 11 187 223
Summa anlaggningstillgangar 10 987 479 11 187 223
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4011 2 518
Ovriga fordringar 25 483 9 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 95 570 76 665
Summa kortfristiga fordringar 125 064 88 852
Kassa och bank 8
Kassa och bank 2 056 315 2 373 262
Summa kassa och bank 2 056 315 2 373 262
Summa omsattningstillgangar 2 181 379 2 462 114
SUMMA TILLGANGAR 13 168 858 13 649 337
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4738 191 4738 191
Fond for yttre underhall 510 242 255 554
Summa bundet eget kapital 5248 433 4993 745
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 147 758 -2 939 429
Arets resultat -1 660 760 46 359
Summa fritt eget kapital -4 808 518 -2 893 070
Summa eget kapital 439 915 2 100 675
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3200 000 3200 000
Summa langfristiga skulder 3200 000 3200 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 8 950 000 7 950 000
Leverantorsskulder 241 989 117 519
Ovriga skulder -9 828 14 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 346 782 266 498
Summa kortfristiga skulder 9 528 943 8 348 662

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 168 858 13 649 337
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -1 139 520 358 112
Avskrivningar 247 328 244 192
Erlagd ranta och ranteintakter -521 240 -311 754

-1 413 432 290 550

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -1 413 432 290 550
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -1 493 4192
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -43 920 -5 588
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 4270 9174
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 185 212 2 815
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 269 363 301 143
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. - -18 253
Investering maskiner, inventarier och installationer -47 584 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -47 584 -18 253
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 000 000 -
Arets kassaflode -316 947 282 890
Likvida medel vid arets borjan 2 373 261 2 090 372
Likvida medel vid arets slut 2 056 314 2 373 262
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / dr (% foreg dr)
Byggnad 87 ar (87 ar)
Ombyggnad 87 ar (87 ar)
Sakerhetsdorrar 30 ar (30 ar)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1 300 663 1185 665
Hyror 689 257 676 162
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 605 6 460
Ovriga hyresintékter 130 352 132 615
2 131 877 2 000 902
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 109 489 66 338
Stadning 39 805 38 641
Tillsyn, besiktning, kontroller 19 822 12 647
Reparationer 285 507 176 289
El 54799 51 495
Uppvarmning 433 582 398 742
Vatten 72 389 80 783
Sophamtning 33 428 26 971
Forsakringspremie 87 896 56 118
Sjalvrisk - 24 100
Fastighetsavgift bostader 74980 73 094
Fastighetsskatt lokaler 28 960 28 960
Ovriga fastighetskostnader 27 815 10 755
Kabel-tv/Bredband/IT 83 341 100 852
Forvaltningsarvode ekonomi 90 709 89 399
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7279 1380
Panter och overlatelser 13917 8 204
Juridiska atgarder 33 004 12 354
Ovriga externa tjanster 7711 19 608
1504 433 1276 730
Underhall
Gemensamma utrymmen 60 928
Installationer 45 680
Tak 1292 864
1399 472
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 903 905 1276 730

Beloppet 60 928 kr avser en faktura for sanering i samband med brand. Foreningen har under 2025
erhallit full ersattning for detta belopp (100 %). Det bor darfor beaktas att kostnaden inte belastar
foreningens ekonomi langsiktigt, dven om den redovisas under 2024.
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Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 181
Konsultarvode 14 428 -
Revisionsarvode 22779 19 754
Summa 37 388 19 754
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2024 2023
Styrelsearvode 85 950 78 750
Sociala kostnader 27 005 24 743
112 955 103 493
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 8 701 800 8 701 800
-Ombyggnad 5 877 434 5 877 434
-Byggnadsinventarier 1099 459 1099 459
-Mark 1193 500 1193 500
-Markanlaggning 289 941 289 941
17 162 134 17 162 134
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 040 569 -5 818 265
-Arets avskrivning enligt plan -223 855 -222 304
-6 264 424 -6 040 569
Redovisat varde vid arets slut 10 897 710 11 121 565
Taxeringsvarde
Byggnader 27 896 000 27 896 000
Mark 57 000 000 57 000 000
84 896 000 84 896 000
Bostader 82 000 000 82 000 000
Lokaler 2 896 000 2 896 000
84 896 000 84 896 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 374 690 374 690
-Nyanskaffningar 47 584 .
422 274 374 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -309 032 -287 144
-Arets avskrivning enligt plan -23 473 -21 888
-332 505 -309 032
Redovisat varde vid arets slut 89 769 65 658
Not 8 Kassa och bank
Kassa 1000 1 000
Collector Bank AB - 30 521
Swedbank 178 178
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 055 137 2 341 563
Summa 2 056 315 2 373 262
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek  2025-02-28  3,189% 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hypotek  2025-02-28  3,189% 3950 000 3950 000
Swedbank Hypotek  2026-10-23  4,430% 3200 000 3200 000
Swedbank Hypotek  2025-10-24  2,950% 1.000 000 -
12 150 000 11 150 000
Varav langfristig del 3200 000 3200 000
Varav kortfristig del 8 950 000 7 950 000
12 150 000 11 150 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 12 300 000 12 300 000
Summa stallda sakerheter 12 300 000 12 300 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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    2025-04-28T15:18:05.660Z
    Sye8NhMpkxg
    
     Sye8NhMpkxg
     /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/S1nGs9Pyle
     /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/S1nGs9Pyle/notifications/Sye8NhMpkxg
     Dokument att signera
     oberg.nik@gmail.com
     2025-04-28T15:18:05.533Z
     011001967cfa11f7-8c91655d-8ea8-479d-b65e-8ca3224f565f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T23:14:20.745Z
    S1nGs9Pyle
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      103.125.234.62
    
     S1nGs9Pyle
     2025-04-28T23:14:20.726Z
     /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/S1nGs9Pyle
     /envelopes/rkULwcvyeg
   
    
     /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/S1nGs9Pyle
     Niklas
     Öberg
     103.125.234.62
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T23:18:18.100Z
    HJwIw9vJel.fff52d4e-cc56-4d19-8af1-5a5f4aa7b720
    
     HJwIw9vJel.fff52d4e-cc56-4d19-8af1-5a5f4aa7b720
     /envelopes/rkULwcvyeg/documents/HJwIw9vJel/signatures/HJwIw9vJel.fff52d4e-cc56-4d19-8af1-5a5f4aa7b720
     /envelopes/rkULwcvyeg/documents/HJwIw9vJel
     
      /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/S1nGs9Pyle
      NIKLAS
      ÖBERG
      1989/07/22
      198907221413
    
     signed
     bankid-se
     NIKLAS
     ÖBERG
     1989/07/22
     103.125.234.62
     
      HJwIw9vJel
      01967eb1-729e-7fd2-ac2e-4e7c5000c363
      true
      2025-04-28T23:18:16.152Z
      
      
       /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/S1nGs9Pyle
       NIKLAS
       ÖBERG
       oberg.nik@gmail.com
       198907221413
       1989/07/22
       103.125.234.62
     
    
     198907221413
     2025-04-28T23:18:16.152Z
   
    
     /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/S1nGs9Pyle
     NIKLAS
     ÖBERG
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T23:18:18.465Z
    SkxGT2KTyex
    
     SkxGT2KTyex
     /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/B1KQi9v1gg
     /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/B1KQi9v1gg/notifications/SkxGT2KTyex
     Dokument att signera
     katarina.nyberg@hqvsthlm.se
     2025-04-28T23:18:18.259Z
     011001967eb1b7bb-a277aa20-9a79-42de-a009-8a3e5ae468d8-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-02T06:10:08.856Z
    B1KQi9v1gg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      4.223.125.171
    
     B1KQi9v1gg
     2025-05-02T06:10:08.789Z
     /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/B1KQi9v1gg
     /envelopes/rkULwcvyeg
   
    
     /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/B1KQi9v1gg
     Katarina
     Nyberg
     4.223.125.171
   
  
   
    signature.created
    2025-05-02T06:22:12.215Z
    HJwIw9vJel.2a423e26-f44f-4294-b91b-8aafd541aa92
    
     HJwIw9vJel.2a423e26-f44f-4294-b91b-8aafd541aa92
     /envelopes/rkULwcvyeg/documents/HJwIw9vJel/signatures/HJwIw9vJel.2a423e26-f44f-4294-b91b-8aafd541aa92
     /envelopes/rkULwcvyeg/documents/HJwIw9vJel
     
      /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/B1KQi9v1gg
      SARA KATARINA
      NYBERG
      1978/10/18
      197810187802
    
     signed
     bankid-se
     SARA KATARINA
     NYBERG
     1978/10/18
     81.233.219.236
     
      HJwIw9vJel
      01968fa8-d586-700f-9e6e-b21486aacfb5
      true
      2025-05-02T06:22:11.842Z
      
      
       /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/B1KQi9v1gg
       SARA KATARINA
       NYBERG
       katarina.nyberg@hqvsthlm.se
       197810187802
       1978/10/18
       81.233.219.236
     
    
     197810187802
     2025-05-02T06:22:11.842Z
   
    
     /envelopes/rkULwcvyeg/recipients/B1KQi9v1gg
     SARA KATARINA
     NYBERG
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