STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
KRANKROKEN | VASTERAS

INNEHALLSFORTECKNING



1 § FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Krankroken i Vasteras.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen
pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Vasteras.

2 § MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och tilltrada
lokalen endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvidrvare av bostadsratt skall anséka
om medlemskap i bostadsrattsféreningen pa satt styrelsen bestimmer.

3 § MEDLEMSKAPSPROVNING

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, som, genom upplatelse eller motsvarande
fang, dvertar bostadsratt i foreningen. Lokalerna upplats endera med villkor om att
bostadsrattsinnehavaren under hela innehavsperioden ska bedriva mervirdesskattepliktig
verksamhet i lokalen samt vara registrerad for mervardeskatt alternativt utan villkor om sddan
mervdrdesskattepliktig verksamhet. Sadant villkor ska uppges i upplatelseavtalet.

Vid 6verlatelse av lokal 6vertar den nya bostadsrattsinnehavaren skyldigheten att bedriva
mervardesskattepliktig verksamhet om lokalen ursprungligen upplatits pa sadant satt.

Foéreningen &dger ratt att vagra kdpare av bostadsratt, medlemskap om férvirvaren inte skriftligen
bitrader ifragavarande villkor i 6verlatelseavtalet.

Bostadsratt far ej anvdandas som permanentbostad och bostadsrittsinnehavare far inte folkbokféra
sig pa foreningens adress.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en (1) manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

En Gverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

4 § INSATS OCH AVGIFTER M.M

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom bostadsrattens andelstal faststills av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift for den I6pande verksamheten, Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.
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Kostnader fér sophdamtning, el, varme, v/a samt eventuella kostnader fér data, telefoni eller annan
form av informationsdverforing ingar inte i arsavgiften. Samtliga bostadsrattsinnehavare &r sjilva
skyldiga att teckna abonnemang fér sddana tjanster.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att teckna och under innehavstiden tillse att det finns en férsdkring
som tdacker de kostnader som kan uppkomma pa féreningens hus pa grund av brand eller
vattenskada som inte tdcks av bostadsrattsféreningens fastighetsférsakring.

Pa arsavgiften tillkommer lagstadgad mervardeskatt fér de lokaler som upplatits med villkor om att
mervardesskattepliktig verksamhet ska bedrivas i lokalen. Aven mervirdesskatten utgér arsavgift. For
lokaler som upplatits utan sadant villkor utgar ingen mervardeskatt.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning sker.

Overlatelseavgiften betalas av férvarvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sdtt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséattning fér inkassokostnader m m.

5 § BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lokalen i gott skick och svara fér det I6pande och
periodiska underhallet samt lokalens samtliga funktioner. Detta géller dven mark, férrad, garage eller
annat komplement, som ingdr i upplatelsen. Féreningen ansvarar inom lokalen endast fér reparation
av ledningar fér avlopp, varme, gas, el och vatten som féreningen forsett lokalen med och som tjanar
fler an en lokal.

Bostadsrattshavarens svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:
- egnainstallationer

- innerdorrar, sakerhetsgrindar, rummens vaggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt samt lister, foder och stuckaturer

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all malning férutom malning av dérrens yttersida

- fonster- och dérrglas och till fonster och d6rr hérande beslag och handtag samt all malning
forutom utvandig malning; motsvarande géller for balkong-eller altandérr

- inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lokalen

- ledningar och Ovriga installationer fér avlopp, viarme, gas, el och vatten - till de delar dessa
befinner sig inne i lokalen och inte tjanar fler &n en lokal

- golvbrunnar; svagstromsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar till de
delar Féreningen ej forsett lokalen med dessa och de inte tjdnar fler @n en lokal

- elledningar fran lokalens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationssamordningar; eldstader med tillhérande rékgangar



- till lokalen ev. hérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast fér renhallning och snéskottning av till lokalen hérande balkong,
terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings-eller brandskada.

518§

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lokalen som medlemmen svarar for.

528§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lokalen. Vasentlig féréandring far dock foretas endast
efter tillstand av styrelsen och under férutsattning att férandringen inte medfér men fér féreningen
eller annan medlem.

53§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvander lokalen och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sarskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av ev andrahandshyresgést, anstlld eller
annan som gdstar bostadsrattshavaren eller av nagon annan som inrymts i lokalen eller som dar utfér
arbete for dennes rakning.

54§

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lokalen nir det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér. Nar bostadsrétten skall Séljas genom
tvangsforsaljning, dr bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lokalen p3 lamplig tid. Om
bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till lokalen, nér féreningen har rétt till det, kan
styrelsen anséka om handrackning.

55§

En bostadsrdttshavare far inte upplata hela sin lokal i andra hand till fysisk eller juridisk person utan
sarskilt tillstand av styrelsen. Anmélan om andrahandsuthyrning ska innan hyresférhallandet
pabdrjas meddelas till styrelsen.

56§

Bostadsrattshavaren och i forekommande fall hyresgésten far inte anvdnda lokalen fér ndgot annat
andamal an det avsedda.



57§

Nyttjanderatten till en lokal som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser férverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgift
2) bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér férening eller medlem
3) lokalen anvénds fér annat &ndamal dn det avsedda

4) bostadsrattshavaren eller den, som lokalen upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lokalen eller om bostadsréattshavaren, genom att inte utan oskligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lokalen, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten

5) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter
de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

6) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till lokalen och han inte kan visa giltig ursikt fér detta

7) bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

8) lokalen helt eller till vdsentlig del anvinds foér ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillf4lliga sexuella
forbindelser mot ersattning

9) lokalen helt eller till vésentlig del anvidnds som stadigvarande aretruntbostad eller
permanentboendet

10) lokalen anvédnds for icke mervardesskattepliktig ndringsverksamhet i strid mot upplatelsen.

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

58§

Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om att bostadsrattsféreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ligenheten.

59§

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersattning for
skada.

510§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lokalen till fé6ljd av uppségning skall bostadsritten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgardade.
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6 § STYRELSEN

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstamman fér hégst tva ar. Till styrelseledamot
och suppleant kan férutom medlem véljas dven annan dn make eller sambo till medlem samt
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Stdmman kan &dven vilja att tillsitta en
extern styrelsemedlem.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas - férutom av
styrelsen - pa det satt styrelsen bestimmer.

6.1§

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

6.2§

Styrelsen ar beslutfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer dn hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordféranden. For giltigt beslut nar
for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande erfordras enhillighet.

6.3§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtréatt och inte heller riva eller féreta vasentlig till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

6.4 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra medlems- och
bostadsrattsférteckning. Bostadsrattshavare har rétt att pd begéran fa utdrag ur férteckningen
avseende sin lokal.

7 § RAKENSKAPER OCH REVISION

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avldamna férvaltningsberéttelse, resultatrakning och balansrikning.

718§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter vdljs pa foreningsstdamma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till
nasta ordinarie foreningsstamma.



728§

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast 3 veckor innan féreningsstimman.

738§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver av revisorerna
gjorda anmadrkningar skall hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére
foreningsstamman.

8 § FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang.

8.1§

Medlem som 6nskar ldmna forslag till stdmma skall anmaéla detta senast 31 januari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

8.2§

Extra féreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir minst 1/10 av
samtliga rostberédttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som énskas
behandlat pa stamman.

Kallelse till extrastamma ska ske inom 14 dagar efter sddan begiran inlamnats.

83§

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

1) Oppnande och val av stimmoordférande

2) Anmdlan av stammoordférandens val av protokollférare
3) Val av tva justeringsmain tillika réstraknare

4) Faststallande av réstlangd

5) Godkdnnande av dagordningen

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisorns beréattelse

9) Beslut om faststdllande av resultat-och balansrikning
10) Beslut om resultatdisposition

11) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

12) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
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13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och revisorssuppleant

15) Val av valberedning

16) Av styrelsen till stamman hénskjutna fradgor samt av féreningsmedlem anmilt drende

Pa extrastamma skall, utéver drendet som avser extrastimma punkterna 1 — 6 avhandlas.

84§

Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fére féreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

85§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostratt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

8.6§

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud, som dven kan vara annan &n medlem. Ombud far e
foretrdda mer dn en medlem. Ombudet skall féreta en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
gdller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pd féreningsstaimma medféra hégst ett bitrdde. Aven annan dn annan medlem far vara
bitrade.

8.7§

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

88§

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstamma hallits.

89§

Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.
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9 § MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

10 § FONDER

Inom foéreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond for yttre underhall.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av
fastighetens taxeringsvarde.

Det 6verskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall 6verflyttas till dispositionsfonden.

11 § UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsratternas andelstal.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovrig lagstiftning.

Dessa stadgar dar antagna pa féreningsstimma 2020-03-01
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