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Vem ansvarar for underhallet?

Som bostadsrattshavare har du ratt att anvanda din lagenhet utan tidsbegransning.
Foreningens mark, byggnader och aven de enskilda ldgenheterna ags av
bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen och foreningens stadgar ar det bostadsrattshavaren som
ansvarar for underhallet av sin egen lagenhet och for de reparationer som behovs,
inklusive kostnaderna for detta. Du &r skyldig att atgarda eventuella skador i ldgenheten,
oavsett om dessa uppstatt av egen oaktsamhet, olyckshandelse eller pa annat satt, som
till exempel vardsloshet fran en besdkare i din bostad.

Om reparationer behovs pa grund av brand- eller vattenskador ansvarar
bostadsrattshavaren endast om skadan har orsakats av:

1) vardsloshet av dig sjalv, ndgon i hushallet eller gast

2) nagon som hyr din lagenhet andra hand, eller

3) ndgon som utfor arbete i lagenheten pa ditt uppdrag.

Vid brandskador som orsakats av vardsloshet fran ndgon annan an bostadsrattshavaren
sjalv ar du ansvarig endast om du har brustit i omsorg eller tillsyn.

I §5, 6 och 7 i foreningens stadgar fortydligas vad som ingar i din skyldighet att
underhalla och reparera. Det innebar exempelvis att tapetsera, mala och atgéarda skador
for att halla lagenheten i gott skick. Foreningen ansvarar daremot for fastigheten som
helhet och ska sékerstalla att den ar i gott skick. Vad som exakt menas med "gott skick"
specificeras inte i lagen eller stadgarna, utan bedéms utifran fastighetens alder och
skick.

Du ansvarar ocksa for den inredning som féreningen fran borjan forsett lagenheten med,
savéal som inredning som du sjalv tillfort.

| 8 9 regleras din ratt att gora forandringar i ldgenheten. For att gora storre ingrepp,
exempelvis i barande konstruktioner eller befintliga ledningar for avlopp, varme eller
vatten, kravs styrelsens godkannande. Mindre andringar kan du goéra utan godkédnnande,
men tveksamheter ska alltid diskuteras med styrelsen. Férandringar ska alltid utforas
fackmannamassigt, och om du dverskrider dina rattigheter kan du bli skyldig att
aterstalla lagenheten till dess tidigare skick.

Nedan finns en lista som tydliggdr ansvaret for byggnadsdelar, installationer och
underhallsatgarder mellan bostadsrattshavaren och bostadsrattsféreningen. Vid
tveksamheter sa ar det féreningens stadgar som galler.
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BRH = BOSTADSRATTSINNEHAVAREN BRF=BOSTADSRATTSFORENINGEN

LAGENHETSDORR & INNEDORRAR BRH BRF
Innerddrrar med tillhérande karm. X
Ytterdorr med handtag, dorrklocka, tatlister och ldsanordning. X
Ytterdorr med tillhorande karm, list och foder. X
Utvandig ytbehandling av ytterddrrar, karm, namnskylt och foder. X

GOLV I LAGENHETEN BRH BRF
De yttre och underliggande skikten som kravs for att sékerstalla en X
fackmannamassig applicering av ytbelaggningen.

Underliggande stomme. X

GOLV & VAGGAR I KOK BRH BRF
Ytskikt samt underliggande tatskikt ink. Fuktisolerande skikt. X
Underliggande stomme. X

GOLV & VAGGAR I VATUTRYMMEN BRH BRF
Ytskikt samt underliggande tatskikt ink. Fuktisolerande skikt. X
Underliggande stomme. X

INNERVAGGAR & INNERTAK BRH BRF
De yttre och underliggande skikten som kravs for att sakerstélla en X
fackmannamassig applicering av ytbelaggningen.

De yttre och underliggande skikten som kravs for att sakerstalla en X
fackmannamassig applicering av ytbelédggningen. Samt undertak.
Underliggande stomme. X
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VVS BRH BRF

Sanitetsporslin ex. Tvattstall, badkar, duschkabin.

Blandare, kranar, dusch & duschslang.

WC-Stol ink spolanordning.

Inredning, packningar & belysningsarmaturer.

Tvattmaskin & diskmaskin och ovriga vitvaror. Inkl. ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning.
Koksflakt

K| XK XX

Rensning utav golvbrunn, sil & vattenlds. Samt byte utav kldmring runt
golvbrunn.

Vattenradiatorer med ventiler, termostat och varmeledningar. X
(Brh ansvarar endast for malning).

Ledningar for avlopp fran vattenlas, vdrme och ventilation som brf forsett X
lagenhet med. Forutsatt att ledningarna tjanar mer én en lagenhet samt
att de inte ar synliga i lagenheten.

EL BRH BRF

Sakringsskap och darifrdn utgdende synliga elledningar i laégenheten, X
strombrytare, eluttag och armaturer. Sarskild behdérighet kravs vid el-
arbeten.

Golvvarme i badrum inklusive termostat. X

Ledningar for elektricitet som brf forsett i lagenheten. Forutsatt att det inte X
ar synliga.
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FONSTER & FONSTERDORRAR BRH BRF
Invédndig méalning utav fonster och fonsterkarmar. X
Glas i fonster, dorrar och inglasningspartier ink. Handtag, beslag och X

tatningslister. Styrelsen kan besluta att brf tar ansvar for ytterglas som
skadas av en okand person eller pa grund av eventuella rorelser i

byggnaden.

Utvandig malning utav fonster och fonsterkarmar. X
BALKONG, TERRASS & ALTAN BRH BRF

Underhall utav utsida tillhérande sidopartier, fronter och tak. X
Underhall av loftgdng och terrass, Snoskottning endast loftgang. X
Ytbehandling insida utav sidopartier, fronter och tak. X
Belysning balkong. X
Renhallning och snorojning av balkong. Om ldgenheten &r utrustad med X
takterrass skall bostadsrattshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

TRADGARD BRH BRF
Gronytor som ingar i upplatelse. Se § 2 stycke 2 och §30 alt §31 i stadgar. X
KOKSUTRUSTNING BRH BRF

Inredning, diskmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar pa X

vattenledningen. Kyl- och frysskap, spis och mikrovagsugn.
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FORRAD BRH BRF
Gemensamma soputrymmen. X
Bastu, foreningslokal samt tvattstuga X
Forrad som tillhor lagenheten. X
For dessa galler samma regler som for ldgenhet om golv, vaggar, tak,
inredning etc.

OVRIGT BRH BRF

Skadedjur som kommer in i forrad eller ldgenhet rapporteras till X
foreningen samt kontakt tas med gallande forsakringsbolag.
Markiser. Styrelsens tillatelse kravs for att satta upp.

for bjalklagen.

Inredningssnickerier, luckor, skap och lador. Kryddstall/-skap, hatthylla
och badrumsskéap. Trosklar, socklar, lister och foder. Gardinstanger,
torkstéllning, beslag och brandvarnare.

X
Vattensang. Styrelsens tillstand krévs pga. eventuell begransad barighet X
X

Varmeatervinningsaggregat. Styrelsen kan besluta att brf ansvarar for X
underhall.




