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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Plogen, 794000-3762 far hdrmed avge arsredovisning for 2019-07-01 - 2020-06-30.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsratttéreningen har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadstagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonoemiska intressen,

Féreningen ager och férvaltar fastigheten Plogen 18 i Umea som féreningen har med &ganderatt.
Fastigheten byggdes under 1970 och 2014. Féreningen har sitt sate i Umea kommun.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheten ar fullvardesforsédkrad i Lansforsakringar Vasterbotten. | forsakringen ingar

bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter samt momenten styrelseansvar samt férsakring mot
chyra.

Féreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande Antal Yta m2
Bostader 32 2748
Lokaler 1 160
Garageplatser 10
Bilplatser med motorvarmare. 6
Bilplatser under skarmtak 18

De senaste &ren har féreningen gjort féljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2012-2014 - Pabyggnad med 8 bostadsratter, en relaxavdelning samt installerat ny hiss
2014-2015 - Ny carport 16 platser som ersatter 8 gamla platser

2014-2015 - 6 nya parkeringsplatser med motorvarmare

2014-2015 - Nytt cykelgarage har byggts pa garden

2017-2018 - Nytt soprum och férlangning av carportlanga med 2 platser

2018-2019 - Ny filtreringsbrunn pa dagvattenledning

2019-2020 - Byte garageportar

Viasentliga hdndelser under och efter rékenskapsarets slut.
Under aret har 6 lagenheter éverlatits.

Ordftrande och vicevard har genomfdrt den stadgeenliga fastighetsbesiktningen under
/\verksamhetséret.
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Ekonomi

Arsavgifterna héjdes senast med 1 % from 2020-01-01. Styrelsen har faststallt budgeten for
2020/2021 och beslutat att héja arsavgifterna med 1 % fran 2021-01-01. Arsavgifterna uppgick il i
genomshnitt 560 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Arets avsattning till underhallsfond ar 150 000 kr.

Styrelsen har under ridkenskapsaret haft foljande sammansattning:

Peter Lidstrém ordférande
Anna-Karin Holmstréom ledamot, sekreterare
Hans Wikstrém ledamot

Tuula Liedholm ledamot

Anders Kikdnen ledamot

Suppleanter
Stefan Bjork

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden. Vicevard har varit Sven-Olof Larsson.

Firmatecknare har varit Peter Lidstrdm och Sven-Clof Larsson, tva i forening.

Revisorer har varit Asa Dahlgren fran Baker Tilly, med Jessika Semb som suppleant.

Valberedning har varit Ing-Marie Alfredsson{sammankallande) och Ingrid Jarvholm.

Ordinarie féreningsstdmma hdélls 2019-11-05. Vid stdmman deltog 18 medlemmar.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation ComHem
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetssktsel HSB Norr
Lokalvard HSB Norr

El E.on férsiljning AB
Elnat Umea Energi
Fjarrvarme Umea Energi

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 42 medlemmar. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal

bostadsrétter i féreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att
[\vid stamman har en bostadsratt en rost cavsett antalet innehavare.




Brf Plogen 3(14)
794000-3762

Flerarséversikt

2018/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017  2015/2016

Nettoomsattning i tkr 1642 1628 1603 1584 1573
Resultat efter fin.poster i tkr -368 -243 -138 -60 -169
Arsavgifter bostader, kr/m2 bostadsyta 560 555 549 544 534
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 350 332 348 317
Laneskuld, kifm2 totalyta 2573 2 589 2 589 2605
Genomshittlig ranta lan i % 1,91 1,81 1,73 1,62 1,76
Yttre underhéallsfond, kr/m2 totalyta 194 230 253 228 217
Sparande, kr/m2 totalyta** 1565 155 141 178
Soliditet i %*** 72,4 72,5 727 72,8 726

* Nyckeltalet innehaller inte kostnader fér periodiskt underhall
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhéll
***Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Under 2018/2019 har vissa poster i resultatrakningen klassificerats pa annat satt an 2017/2018.
2017/2018 ars nyckeltal har raknats om men 2016/2017 och tidigare ars nyckeltal har inte &ndrats
vilket medfor att full jamférbarhet mellan aren inte &r majlig. Posterna som omrubricerats &r av mindre
karaktar.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 483 579 kr. Under aret har foreningen amorterat
45 840 kr, vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 163 ar.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsar 2018/2019 har det skett en omklassificering gallande redovisning av
dvriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen
som har slutférfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har
for avsikt att férlanga lanen.

Forandring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter underhélisfond resultat  Arels resultat
Vid arets bétian 439130 20 529 672 669 970 -471 060 -242 958
Resultatdisp enl stammobeslut 2019-11-05 -242 958 242 958
lansprakstagande av yttre fond enl styrelsebeslut -256 723 256723 :
Reservering till yitre fond enl styrelsebeslut 150 000 -150 000
Arets resultat -368 322

/\Vid arets slut 439130 20 529 672 563 247 -607 295 -368 322
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning

4(14)

Belopp i kr

-607 295

-368 322

-975 617

-975 617

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

\Nbalansrékningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2019-07-01- 2018-07-01-
2020-06-30 2018-06-30
Rdérelseintikter
Nettoomsattning 2 16842 219 1627 812
Ovriga rérelseintakter 3 46 734 -
1 688 953 1627 812
Rérelsekostnader
Drift 4 -1 017 964 -064 974
Underhall -256 723 -125 067
Ovriga externa kostnader 5 -34 837 -33 151
Personalkastnader 6 41 252 -40 997
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -562 741 -569 676
-1913 516 -1733 864
Rérelseresultat -224 563 -106 052
Finansiella poster :
Réanteintakter och liknande resultatposter 8 - 43
Rantekostnader och liknande resultatposter g -143 759 -136 949
-143 759 -136 906
Resultat efter finansiella poster -368 322 -242 958
Resultat fore skatt -368 322 -242 958
Arets resultat 19 -368 322 -242 958




Brf Plogen
784000-3762

6(14)

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anfdggningstillgangar

Byggnader och mark 10 26 769 069 27 331 810
26 769 069 27 331 810

Summa anlaggningstillgangar 26 769 069 27 331 810

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 440 484

Ovriga fordringar 11 0688 9 688

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 82 708 44 232

92 836 54 404

Kassa och bank 1542 187 14885 082

Summa omsittningstillgangar 1635023 1 543 486

SUMMA TILLGANGAR 28 404 092 28 875 296
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 439 130 439130
Upplatelseavyift 20 529 672 20 529 672
Yttre underhalisfond 13 563 247 669 970
21532 049 21638 772
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -607 285 -471 060
Arets resultat -368 322 -242 958
-975 617 -714 018
Eget kapital vid rakenskapsarets slut 20 556 432 20924 754
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,17 7030629 3916 990
7030629 3916 930
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 452 950 3612 429
Leverantdrsskulder 45 367 34 497
Aktuell skatteskuld 1577 1577
Fond for inre underhall 94 205 94 205
Ovriga skulder 16 120 240
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 222 812 290 604
817 031 4033 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 404 092 28 875 296

A
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allm&nna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag(K2). Under 2018/2019 har mindre omklassificeringar skett i balans-
och resultatrakningsposterna. Jamférelsetalen fér 2017/2018 har omréknats.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttiandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom -
avsikten &r att delar med kortare nytjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet
med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger
fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Pabyggnadens livslangd bedéms vara 80 ar.
Ursprungliga byggnaden byggdes 1870 och har en avskrivningstid pa 55 ar. Det aterstar darfor 6 ars
avskrivningar pa den delen.

Avskrivningar pé inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarden per
ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter. Det innebdr att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som férskott fran kunder. Rantor och
utdelningar redovisas som en intakt nar det ar sannalikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska
férdelar som &r férknippade med transaktionen.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsar 2018/2019 har det skett en omklassificering géllande redovisning av
6vriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen
som har slutférfallodatum kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder cavsett om styrelsen har
for avsikt att fortanga och omfdrhandla lanen.

Yitre underhalisfond

Yttre underhdllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering fér framtida underhall av

féreningens fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fro m 2015

och baseras pa féreningens budget. Detta innebar att arets avséttning och iansprakstagande
/_\redovisas som omftring i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsiéttning

Avgifter
Hyresintakter
Ovriga serviceavgifter mm

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter, sotning, skada tak, garagedppn

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snérojning och halkbekédmpning
Reparationer bl a rep kylaggregat matkallare
Periodiskt underhall
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvarmning
Vatten
Renhallning
Forvaltningskostnader
Farsakringar
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Specificering periodiskt underhall

Utfort underhall bostader - Ersattn golvbrunn

Utfért underhall gemensamhetsutrymmen - main tvattstuga
Utfort underhall installationer - Energideklaration

Utfdrt underhall mark - Byte filtreringsbrunn

Utfort underhall garage och parkering - Byte garageportar

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial och - inventarier, cykelstall, skyltar mm
Telefon och porto mm

Riskkostnader - bankkostnader SEB

Bolagsverket

f\ Férenings- och medlemsaktiviteter

9(14)

201972020 2018/2019
1539 628 1524 354
94 770 90 920
8721 13 738
1643 119 1629 012
-900 -1 200
1642 219 1627 812
2020-06-30 2019-06-30
46 734 -
46 734 -
201972020 2018/2019
178 348 167 833
70616 71180
139 067 62 103
256 723 125 067
93 561 121 978
151 275 172 635
90 725 87 249
46 134 39 512
74 207 78 038
29 287 27 340
48 404 47 828
96 340 95 874
3 484
1274 687 1090 041
2019/2020 2018/2019

2 000

50 748

18 775
125 067

185 200
256 723 125 067
2019/2020 2018/2019
26 955 22 525
800 1189
5 400 4 860
800 700
882 3 877
34 837 33 151
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Not 6 Personalkostnader
2019/2020 2018/2019

Vicevard har varit Sven-Olov Larsson

Arvoden, I6ner andra ersittningar och sociala avgifter

Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stdmmobeslut 16 000 16 000
Vicevird 15 000 15 000
Sociala kostnader fértroendevalda 6 879 7 605
37879 38 605
Kostnader for loner
Pensionskostnader 200
Ovriga personalkostnader 3173 2 392
41 252 40 997
Not 7 Avskrivningar
2019/2620 2018/2019
Byggnader 479 663 499 076
Markinventarier 83078 70 600
562 741 569 676
Not 8 Rianteintdkter och liknande resultatposter -
201972020 2018/2019
Ovriga ranteintakter 43
43

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019/2020 201872019
Rantekostnader for fastighetsanknutna lan 143 714 136 949
Dréjsmalsranta 45

Va\ 143 759 136 949
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Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader

-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar

Summa achumulerade anskaffningsvidrde byggnader

Ackumulerade nedskrivningar av fastighet

Ackumulerade avskrivningar enfigt pfan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvardet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader
Bokfart varde mark

Summa bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader vardeér 1596:
Taxeringsvérde mark:

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Lokalvard juli-sept
Fastighetsskoétsel juli-sept
Adm forvaltning juli-sept
Lansforsakringar 8 manader
Com Hem juli-sept
Ragnsells juli

Not 13 Fond fér yttre underhall

Fondbehallning vid arets bérjan
Reservering ill yttre fond enligt styrelsebeslut
lanspraktagande av ytire fond enligt styrelsebeslut

/\Fondbehéllning vid arets slut

11{14)

2020-06-30  2019-06-30
30036642 30 345 584
30036642 30 345 584
3003032 2742298
-562 741 -569 676
3565773  -3311974
26470869 27033610
298 200 298 200
26769069 27 331810
29204000 29204 000
14630000 14630 000
2020-06-30  2019-06-30
9 688 9 688
9 688 9 688
2020-06-30  2019-06-30
17 194
13730
11722
14724 14 563
24 146 24 024
1192 5 645
82708 44 232
2020-06-30  2019-06-30
669 970 695 037
150 000 100 000
-256 723 -125 067
563 247 669 970
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réante konv. datum  Rénta

SEB 38353308 2023-12-28 1,87
SEB 27670490 2020-11-28 1,95
SEB 27124062 2025-07-28 1,81
SEB 37947970 2021-08-28 1,88
SEB 38308866 2023-12-28 1,87
SEB 24399230 2025-06-28 1,01

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nasta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 8 ar beraknas uppga till

Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld

Nasta rakenskapsars beraknade amorteringar
Lan att omférhandla nasta réakenskapsar

Not 16 Ovriga skulder

Pam.avg HSB ej fakturerad

Not 17 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Panter och darmed jamfarliga sékerheter som stélits for egna skulder

Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Arvoden

Adm férvaltning april-juni
Fastighetsskétsel april-juni
Rantor

Férutbetalda avgifterfhyror
Revisor Baker Tilly
Lokalvard april-juni

El juni

Fjarrvdrme juni

Torbjérn Sundh entr

S-O Larsson redov handkassa

/\Ovrigt

12(14)
2020-06-30 2019-06-30
800 000 800 000
416 990 426 870
726 199 743 599
3 500 000 3 500 000
1427190 1431150
613 200 627 800
7 483 678 7 528 419
-45 840 -45 840
-7 254 379 -7 300 219
183 360 183 360
7 483 579 7529418
-452 950 -3 612 429
7030629 3916 990
2020-06-30 2019-06-30
45 840 45 840
407 110 3 566 589
452 950 3612429
2020-06-30 2019-06-30
120 240
120 240
11 520 000 11 520 000
inga inga
2020-06-30 2019-06-30
38 644 38 481
11 500
13 200
6422 2904
144 546 140 058
16 000 16 200
16 400
3241 2804
6 303 8 948
24 608
15 501
7 656 -
222 812 290 604
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Not 19 Arets resultat
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2018/2020 2018/2019
Arets resultat -368 322 -242 958
Reservering till yttre underhallsfond -150 000 -100 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 256 723 125 067
+ Qverskott / - Underskott efter disposition av underhall -261 599 -217 891

lanspraktagande av yttre underhailsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall,
J\Reservering till yttre underhallsfond baseras pa féreningens underhallsplan.
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Underskrifter

JJQ @Qg\fx
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Peter Lidstrém

Al e Tl

Anna-Karin Holmstrém

Vo 1747

Tuula Liedholm

Anders Kakénen

Min r

(Hans Wikstrom

isionsberattelse har lamnats 2020-..9.?-..!.11..
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UMEA « NORDMALING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Plogen
Org.nr 794000-3762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfitt en revision av drsredovisningen fr Brf Plogen
for rdkenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger eni alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens
finansiella stéllning per den 2020-06-30 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningstagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Svriga dclar.

Jag tillstyrker dérfir att féreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit angvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger cn réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar fiven f6r den intetna
kontroll som de bedémer ar nGdvéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsétia
verksamheten, De upplyser, ndr s dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan aft fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberdittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig
sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men 4r ingen garant! for
att en revision som utfSrs enligf ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oecgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
/'\5rsrcd0visningcn.

12

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen, Dessutom;

- identifierar och bedmer jag riskerna for viseniliga
fclaktigheter i drsredevisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsitgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#éimtar revisionsbevis som ar tilrdckliga och
Andamélsenliga fr att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken fir att inte upptdcka en visentlig felaktighet ti1 f61jd
av ocgentligheter dr hogre dn fér en viisentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan inncfatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig cn forstdelse av den del av foreningens
interna kontrol! som har betydelse for min revision f6r att
otforma granskningsdtgérder som &r ldmpliga med hinsyn til}
omstindigheterna, men inte fir aif uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighcten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grand 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osfkerhetsfaktor som avscr sddana hiindelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfakior, miste
jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, moditiera uttalandet oin drsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberéittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden géra att en férening inte liangre
kan fortsétta verksamheten,

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett satt som ger en
rittvisande bild,

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revigion av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Plogen for
rikenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget
til] dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att tGreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget 1 fGrvaltningsberittelsen ach beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillriickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for téreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation r
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras
pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och diarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om
ndgon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pé nadgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av toreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, iér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgédrder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana dtgérder, omrdden och
torhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér
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avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som ér relevanta tér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande fireningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

med 2020
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma,
Arsredovishingen ska omfatta fdrvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Forvaltningsberéttelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kestnader under rakenskapsaret, Overstiger intakterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviént farhallande uppstar forlust, Styrelsen ska till féreningsstamman fdresla hur arets resultat
samt dvrigt fritt eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till'av underhallsfond ska disponeras.

Balansrdakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar
(tex fastigheter, Inventarier) sarmt omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av
fastighetslan samt olika slag av kortfristiga skulder {férskottshyror, leverantdrsskulder, annu ef fakturerade skulder mm),

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedelansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, férsdkringspremie, sophdmtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive av mindre omfattning som inte
ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrdkningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansrikningen och kostnadsférs
gver tillgangens livsiangd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande. Genom att bokfiira en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva
av den under en beréknad livslingd fordelas anskaffningskostnaden éver flera ar.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk Inom fareningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandias till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt &n eft ar.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langfristiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som
fareningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arligen avséattningar f&r att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt
med att planerade underhallsatgérder genomférs,

Stillda sdkerheter
Avser det sikerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp
som i regel motsvarar erhallna lan,

REVISIONSBERATTELSE

Dar uftalar sig revisorerna om arsredovishingen., férvaltningen och om styrelsens férslag till anviéndande av dverskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida féreningsstémman boér bevilja ansvarsfrihet for styreisens
ledaméter.

Vad &r en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk férening vars &ndamal 4r att upplata bostader eller lokaler med bostadsratt i
féreningens fastighet at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att félja nar det géller en
bostadsrattsférening finns bl.a i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i bostadsrattslagen och lagen om ekonoimiska
foreningar. Tillsammans med &vriga medlemmar utser man en styrelse som bestammer dver ekonomi och férvaltning.

Nar du kdper en bostadsritt blir du indirekt delagare | bostadsrattsfareningens tillgangar och skulder. Det 4r ett &gande som
ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara fér den egna ldgenheten, utan dven fér
fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras | bostadsrittsféreningens stadgar.




Vad &r en &kta respektive odkta bostadsrittsférening?

En &kta bostadsréttsférening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att at sina
medlemmar tillhandahalla bostéder (i fsrekommande fall lokaler) | byggnader som &gs av féreningen. En oékta
bostadsrattsforening (sk odkta bostadsfiretag) ar ett bostadsforetag som inte ar privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag
har annorlunda skatteregler 4n vad som galler for ett odkta bostadsfsretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i et privatbostadsfiretag ar att det endast beskattas for resultat som inte hor till
fastigheten. Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsféretag beskattas inte for hyresférman
av att bo i fastigheten.

Eft ofikta bostadsfiretag ddremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett o4kta
bostadsfiiretag beskattas fér hyresférman av att bo i fastigheten. Fér en mer fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som
giller for ett privatbostadsforetag respektive oakta bostadsfiretag och deras respektive medlemmar hdnvisas till Skatteverkets
broschyr “Skatteregler for bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”,

Vad dr en bostadsritt?
Den som bar med bostadsratt &r medlem | en bostadsréttsférening. Bostadsréttshavarna har nyttjanderétt till sin bostad pa
obegrénsad tid. Bostadsratten kan siljas och den kan #rvas eller dverlatas p4 samma sétt som andra tillgangar,

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man fiyttar in i ldgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet,
Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan prévad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det &dr formellt fel. Foreningen dger huset och har upplatit Iagenheten
med bostadsritt. Bostadsrattshavaren &ger en andel i fdreningen och har nyttjanderatt till iigenheten utan tidsbegransning.
Baostadsratten kan dverlatas eller séljas.

Vem bestdmmer i en hostadsrittsférening?

I en bostadsrattsférening rdder demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstimma dar de boende valjer styrelse och
revisor. Varje medlem har en rést och rétt att [amna motioner till stamman. Innehar fiera mediemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans en rést. Stdimman ar foreningens hogsta organ, Har ska bl.a beslutas faststéllande av resultat- och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfille d&r man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det kommande aret ska motas. Dar
diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka olika
fragor styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor il stamman.
Den valda styrelsen ansvarar sedan for skétseln av féreningen fram till nasta féreningsstamma. Styrelsen har regelbundna
sammantraden och du kan ldmna férslag, frdgor eller synpunkter till styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller tapetsering. Ska du daremot géra
storre fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra rumsindelningen maste du radfraga styrelsen férst och i vissa
fall f4 tillstand innan du gér nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsforening ska sjélv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjina pengar pa ditt boende, bor du
till sialvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsrittsférening, desto béttre blir freningens ekonomi, Drivkraften i
en bostadsréttsférening &r att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforalit de ekonomiska - pa basta sitt. En vél
fungerande férening kan darfér sjélv bidra till att Ska kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsréttsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vérme och vatten samt underhall, avskrivningar, farsakringar,
férvaitningsarvoden, administration mm.

Vad &r vanligt aft styreiseledamot far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alttifran inget arvode alls till relativt héga belopp férekommer, Det
&r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en
bestdmmelse om arvode ska fattas av ordinarie féreningsstamma.

Behodvs hemforsiikring fér bostadsritten?

En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemfdrsakring som bir kompletteras men ett s.k bostadsréttstillagg. | vissa féreningar
finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsikringar och bostadsrattstilagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underballsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som fastskiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i forhallande till
bostadsréttens insats eller andelstal bereende pa vad som star | stadgarna.

Drabbas alla andra | féreningen om nigon inte har rad att betala sina kostnader?

Bostadsréttsféreningen dr en ekonomisk férening, dér man tar ansvar fér féreningen kostnader genom att betala arsavgift. Alla
medlemmar har darfor ett gemensamt intresse att fdreningens ekonomi skét pa sa bra sitt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret
pa den styrelse som fdreningen medlemmar viljer. En forenings intdkter bestar till storsta delen av de &rsavgifier som
medlemmarna betalar till fsreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsratishavare allvarligt forsummar att skéta sina férpliktelser gentemot féreningen, kan denna enligt
lag frlora ratten till sin bostad och bli vrakt. Bostadsrattsféreningen kan ofta fa betalt fsr forfalina arsavgifter mm genom
pantratt som fdreningen har i bostadsrétten i enlighet med bostadsrattslagen.




Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsréitt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas | Gverlatelseavtalet; vem som &r képare och
séljare, vilken ldgenhet som avses och priset. Vid ¢verlatelse har féreningen ritt att ta ut en dverlatelseavyift under
forutsatiningarna att det star i stadgarna. Vem som ska betala tverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.




Ordlista

Anldggningstillgang

Tillgang som &r avsedd fér stadigvarande bruk inom féreningen. Tillgdngarnas varde bér tacka de langfristiga skulderna och
eget kapital. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r féreningens fastighet med ev mark och byggnader. Finansiella
anlaggnings-tillgangar kan vara vardepapper mm med |6ptid éverstigande ett ar,

Avskrivningar
Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl a féreningens byggnad och inventarier, Avskrivning gérs for att fordela
kostnader Sver flera ar,

Balanserat resultat
Féreningens samlade vinst/frlust dver aren. Nar saldot blir negativt uppstar en ansamlad fortust.

Balansrakning
Visar féreningens ekonomiska stéllning | tillgangar och skulder, Tillgangar &r sjélva byggnaderna, mark, kund- och
hyresfordringar, kassa och pengar som finns pa banken. Skulderna &r till stérsta delen lan p3 fastigheten.

Eget kapital .
Insatser som betalades vid féreningens bildande tillsammans med yttre underhéallsfond, upplatelseavgifter och féreningens
genom aren ansamiade vinster/fériuster bildar féreningens eget kapital,

Fond fér inre underhall
Lagenheternas samlade innehav fér inre underhall. Pengarna som finns i fonden och tas fran féreningens kassa tillhér
lagenheten och innehavaren far disponera medel ur fonden fér underhall/forbatiringar i lagenheten.

Fond fér yttre underhall

Fonden for yttre underhall bestar av ansamlade vinster Gronmdérkta for att ticka framtida kostnader for underhall, Avséttningen
till fonden foreslas av styrelsen vilken grundar sig pa féreningens underhallsplan. Dispositionen (det stimman, pa styrelsens
farslag, beslutar att iyfta fran fonden) bér motsvara arets underhallskostnad. Styrelsens férslag godkanns/avslas av stimman.

Fordringar
Fordringar delas upp pa langfristiga och kortfristiga. Kortfristiga fordringar forfaller inom ett &r medan langfristiga forfaller efter
mer &n eft &r. Exempelvis kundfordringar och hyresfordringar som avser kundfakturor respektive obetalda hyror.

Forutbetalda kostnader/upplupna intikter
Utgifter som blivit fakturerade och bokférts under aret men som avser kemmande ar respektive intékter som harrsr till
rékenskaps-aret men annu ej bokférts.

Inventarier
Objekt sam inte ar fast forankrat | byggnaden, t ex grasklippare, mébler mm dér inte kostnaden tas direkt utan beloppet skrivs
av under 5 ar.

Kortfristiga skulder
Skulder som férfaller till betalning inom ett ar.

Kortfristig del av langfristiga skulder
Nasta ars amortering av fastighetslan &r kortfristig def eftersom den skall betalas inom ett &r medan skulder som férfalier till
betalning om ett &r eller senare benamns langfristig skuld.

Likviditet

Foreningens betalningsberedskap pa kort sikt. Likviditet &r omsattningstiligangarna j férhallandet il kortfristiga skulder. Om
omsittnings-tilgadngarna &r stdrre &n de kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God likviditet &r
120-150%.

Omséttningstillgang
Tillgang som inte &r anléggningstillgang, for kortvarigt bruk, dvs mindre &n ett &r.

Resultatrikning
Visar i sammandrag rékenskapsarets samtliga intékter och kostnader, Nar intakter och kostnader summeras uppkommer ett
dverskott eller underskott, vilket blir arets resultat.

Soliditet
Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Soliditet betecknas som eget kapital i forhallande till det totala kapitalet.

Stilllda sdkerheter/Ansvarsforbindelser
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar/pantbrev, som lamnats som sakerhet fér erhallna lan,
Ansvarsfarbindelser kan vara garantier dar ataganden inte alltid maste infrias.

Upplupna kostnaderfférutbetalda intdkter
Kostnader som tillhdr rakenskapsaret men dér faktura inte erhallits per bokslutsdagen resp intakter t ex hyror som betalats fore
arsskiftet men avser niista ar.




