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Denna ekonomiska plan har upprattats med foljande rubriker:

Allminna forutsittningar

Beskrivning av fastigheten

Forsakring

Kostnader for fastighetens forvarv

Finansiering

Foteningens 16pande kostnader / intikter / ekonomisk prognos.
Berikning av inkomstskatt 1 odkta bostadsforetag.
Kinslighetsanalys.

Tabell / lagenhetsbeskrivaing.

Sirskilda forhallanden.

Intyg enligt 3 kap. 2 § Bostadstittslagen.

Bilagor, statusbesiktningar {6t alla tre fastigheterna med underhallsplan fran 2010.

Registrerades av Bolagsverket 2011-12-07
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|1 Allminna forutsdttningar -~ o 0 T el T e T

Bostadsrittsforeningen Brf Fjallripan, 769621-9638, registrerades 2010-09-16 vid Bolagsverket
och har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostider med nyttjanderatt utan tidsbegrinsning, 4t medlemmar. Medlems ritt i
toreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadstitt. Medlem som innehar bostadstitt
kallas bostadsrittshavare.

Féreningen ager tre fastigheter med beteckningarna Hirjedalen Ljusnedal 1:25, 1:3 och 1:5.
Fastigheterna dr bebyggda med 7 ligenheter med en boarea om 526 kvm samt en lokal om 200
kvm. Foreningen har for avsikta att genom arrendeavtal lita Avstampet Apr 18 AB, 556856-
6961,uppfora en byggnad med 10 nya ligenheter pa fastigheten Hirjedalen 1:3. Varje ligenhet
kommer att ha en boarea om 56,5 kvm. Foéreningen kommer eftetfardigstillandet av
nybyggnationen att forvirva alla aktierna i Avstampet Apr 18 AB frin deras moderbolag
Hitjedalens Golf o Skoter AB, 556853-3672. Efter tlltradets, som ar berdknat till den 1 februari
2012, kommer nybyggnationen att 6verforas till foreningen och Avstampet Apr 18 AB att siljas
eller likvideras. Foreningen avsikt dr att upplata alla de 10 nya ligenheterna med bostadsritt.

Entreprendr £6r nybyggnation ar Moelven AB som limnar en 5 drig garantitid och en 10-arig
ansvartid enligt ABT 06 (Kapitel 4). Dessa giller frin och med slutbesiktningen som 4r planerad
till 2012-01-19.

Foreningen utgor for ndrvarande en si kallat skattemissigt odkta bostadsrittsférening da flera
lagenheter dr upplatna till juridiska personer. Bedémningen &r att f6reningen efter upplatelsen av
de nya ligenheterna fortfarande kommer att vara en oikta bostadsrittsforening. Konsekvensen
for foreningen av detta it att verkliga intakter redovisas med avdrag f6r verkliga kostnader, dock
att foreningen pi intiktssidan skall redovisa hyra enligt schablon och avdrag f6r virdeminskning
far goras. Foreningens eventuella vinster beskattas med 26,3 %. Enligt gjorda berikningar
kommer inte féreningen att vinstbeskattas alls under 6verskadlig tid da det kommer att redovisas
negativa resultat p.g.a. stora skattemassiga avskrivningar, se punkt 6b.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat
f6ljande ekonomiska plan f6r foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende forvirv av
nybyggnationen avser den slutliga forvirvskostnaden samt berdkning av féreningens drliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens upprittande
kanda férhallande.

[ 2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheter Hitjedalen Ljusnedal 1:25, 1:3 och 1:5.
Byggar 1:25 ar 1910. 1:3 4r 1956. 1:5 4r 1945
Taxeringsvirde 1:25. 1 172 tkr varav 320 tkr markvirde, ar 2009

1:3 666 thr varav 257 tkr markvirde, 4r 2009
1:5 141 tkr varav 27 tkr markvirde, ar 2010

Kommun Hirjedalen
Adress Hertgardsvigen 4, Bruksvigen 36 & 37

Fotsamling Tinnds — Ljusnedal
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Servitut

Tomtareal

Upplatelseform

Antal nuvarande byggnader
Nybyggnation

Vatten och avlopp

El

Ventilation nuvarande byggnader

Ventilation nybyggnation

Sophanteringen

Nuvarande uppvirmning
Uppvirmning nybyggnation
Kortfattat byggnadsbeskrivning
befintliga byggnader

Kortfattat byggnadsbeskrivning
nybyggnation

Befintlig underhallsplan for befintliga
byggnader

Liagenhetsbeskrivning befintliga
byggnader

Ligenhetsbeskrivning nybyggnation

Nyttjande till vig och vattentikt

1:25. 5 025 kv 1:34r2 970 kvin 1:54r 1 940 kvm
Fastigheterna innehas med dganderitt.

Tre byggnader i tvd plan samt en forradsbyggnad.

En byggnad i tva plan med fem ligenheter pa vatje plan.
Anslutet till det kommunala Va-nitet.

Anslutet till sambillets ledningsnit.

Mekanisk franlaft

Vatje lagenhet f6rses med separat FIX-system placerat over spis i
koket.

Sopkirl pa garden
Bergvirme. Vattenburna radiatorer.

Radiatorer och rérsystem for golvvirme i hall, we-dusch och we
anslutet till bergvarme.

Grundmur, yttervigg och bjilklag i trid. Fasad 1 tripanel och
plattak.

Grund med balkar, plintar och plattor av prefabricerad betong.
Grunden forses med plastfolie och isoleras med 100 mm.
Ytterviggar av mélad lockpanel. Stomme av tri.
Betongtakplattor.

Foéreningens underhallsplan faststilldes i samband med forvarvet
ar 2010, se bilagor. Underhillet ar till stor del genomfé1t och det
finns tillrickliga medel avsatta resterande renoveringar.

Se bilagor.

Planlésning med tre sovrum och kék éppet mot vardagsrum. WC-
dusch med kakel och klinker. Separat WC med klinker.
Innerviggar och insida yttervigg med malade gipsplattor.
Genomgiende Tatkett Rumba ek i pa 6vriga golv. Myresjo kok
med spis, kyl & frys. Mojlighet att installera braskamin.

|3. Forsakeing " .
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Foéreningen kommer att ha fastigheten ér férsikrad tll fullvarde.

4. Forvaivskosthader nybyggnation: [« o "o, - e Tt -
Kopeskilling aktier 19 908 000 kr
Nya pantbrev 69 000 kr
Totalt 19 977 000 kr
Finansieting: Lane- Bindnings- Ca riinta Rinte- Amortering
belopp tid % kostnad 4r 1
Lan BRF 4 307 000 3 man-5 ar 4,71 % 202 860 150 000
Insatser medlemmar 15 670 000
Totalt 19 977 000

Amottetingat planeras med 150 000 kr/4r.

1) Vid kalkyltillfillet 2011-11-17 gallande rdnta for foreningens befintliga lin som 16per med

3-manaders bindning. Definitiv rinta faststalls nir lanen lyfts.

l 6a. Foreningéns 15pande kostnader och intikter/ekonomisk prognos® - -~ Ty I
Kostnader Ar1 Ar2 Ars Ar 4 Ars Aré Ar 11
Driftkostnader 437 552 446 303 455 229 464 333 473 620 483 093 533 373
Lopande underhall 81809 83 445 85114 86 816 88 553 90 324 99 725
Réntor 360939 353 874 346 809 339744 332 679 325 614 290 289
Fastighetsavgift 12 917 13175 13439 13708 13 982 21739 24 002
Avsittning fond/amortering 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000
Inkomstskatt

Summa kostnader 1043 217 1046 797 1 050 591 1 054 602 1058 834 1070770 1097 389

Driftkostnaderna beriknas utiftin nuvarande driftkostnad per kvim. Dessa torde i verkligheten hamna pa en
ligte nivi di vissa inte piverkas av boatean. Ingen fastighetsavgift utgar f6r de 10 nya ligenheterna de fem
forsta dren, halv avgift de direfter fem kommande 4ren och full avgift frin 4r 11. Alla kostnader forutom ranta
och avsittning tll yttre fond med 2 % arligen. Inkomstskatt beriknas inte utgi, se 6 b nedan.

Intékter Ar1 Ar2 Ar3 Ar4

Arsavgifter 803 217 806 797 810 591 814 602
Hyra lokaler 240 000 240 000 240 000 240 000
Summa intakter 1043 217 1046 797 1 050 591 1 054 602

Ars

818 834

240 000
1068 834

Aré Ar 11

830770 857 389

240000 240 000
1070770 1 097 389
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Lokalhyran #r inte indexreglerad och 16per till 2013-10-30.

|i6B;S'Ber§ls.nm‘g”:fav inkomstskatt™ . < oo 200E e T L L ST

Berakning

inkomstskatt

Intékter Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Ar6 Ar 11
Fiktiv hyra BR 858 062 875224 892728 910583 928 794 947 370 1045 973
Hyra lokaler 240 000 240000 240000 240 000 240000 240000 240 000
Summa intakter 1098 062 1115224 1132728 1150 583 1168 794 1187370 1285973
Kostnader

Drift & underhall 519 361 529748 540343 551150 562173 573416 633008
Fastighetsskatt 12917 13175 13439 13708 13982 21739 24 002
Avskriv. byggnad 345 855 345 855 345 855 345 855 345 855 345 855 345 855
Réntekostnader 360939 353 874 346 809 339744 332679 325614 290 289
Summa kostnader 1239072 1242 652 1246 446 1250 457 1254 689 1266 625 1293 244
Resultat - 141010 | - 127429 | - 113718 | - 99874 | - 85895 | - 79255 | - 7271
Avséttning period fond

Aterforing period fond

Skatt 0 0 0 0 0 0 0

Ovan en berikning av inkomstskatt for Brf Fjallripan de sex forsta aren och 4r 11. Den
schablonmissiga inkomsten ir betiknad utifrin en dtlig matknadshyra om 846 kr/kvm boarea.
Marknadshyra fir reduceras med ca 7 % dé bostadsrittshavarna sjilva stir f6r inre underhall.

Under dessa forutsittningar beridknas den schablonmiissiga intikten uppga till 858 062 kr for 4r 1 och
sedan 6ka med 2 % dtligen. Féreningen kommer under 6verskidlig tid inte betala vinstskatt di negativa
resultat beriknas uppsta.

l 7. Kanslighetsanalys : y f
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar 11
Dagens infiationsniva 803 217 806 797 810 591 814 602 818 834 830770 857 389
Dagens inflationsniva + 1 % 803 217 812120 821 503 831 378 841 762 860 676 924 908
Dagens inflationsniva + 2 % 803 217 817 443 832 521 848 484 865 369 891778 998 613
Dagens inflationsniva - 1 % 803 217 801 475 799 786 798 150 796 570 802 023 795 591

Tabellen ovan visar hur féreningens totala drsavgift paverkas av rintan f6r fOreningens lin stiger
med 1, 2 eller 3 procentenheter respektive sjunker med 1 eller 2 procentenheter. Inflationen antas
ligga kvar pa 2 procent.
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Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11

Dagens inflationsniva 803 217 806 797 810 591 814 602 818 834 830 770 857 389
Dagens inflationsniva + 1 % 803 217 812 120 821503 831378 841762 860 676 924 908
Dagens inflationsniva + 2 % 803 217 817 443 832 521 848 484 865 369 891 778 998 613
Dagens inflationsniva - 1 % 803 217 801 475 799 786 798 150 796 570 802 023 795 591

Tabellen ovan visar hur féreningens totala drsavgift piverkas om inflationen 6kar frin dagens
nivd med 1 eller 2 procentenheter respektive sjunker med 1 procentenhet. Dagens inflationsniva
antas till 2 procent. Rintan antas ligga kvar pa dagens niva. Lokalhyres intikterna antas ligga kvar
pa nuvarande niva.

8. Tabell/ Ligenhetsbeskrivning ™™~ -/ - R S
Lagenhet

Lgh Andel Yta Insats Arsavgift | Avgift man

1 3,40805% 40,9 820 850 27 374 2281

2 2,54975% 30,6 620 850 20480 1707

3 7,48266% 89,8 1 320 850 60 102 5009

4 8,09096% 97,1 1 620 850 64 988 5416

5 6,03274% 72,4 1120 850 48 456 4038

6 8,49086% 101,9 1120 850 68 200 5683

7 7,74100% 92,9 1 320 850 62177 5181

8 5,62040% 56,5 1567 000 45 144 3762

9 5,62040% 56,5 1 567 000 45 144 3762
10 5,62040% 56,5 1567 000 45 144 3762

11 5,62040% 56,5 1 567 000 45 144 3762
12 5,62040% 56,5 1 567 000 45 144 3762
13 5,62040% 56,5 1567 000 45 144 3762
14 5,62040% 56,5 15667 000 45 144 3762
16 5,62040% 56,5 1 567 000 45 144 3762
16 5,62040% 56,5 1567 000 45 144 3762
17 5,62040% 56,5 1 567 000 45 144 3762

Lokal 200
Summa 100,00000% 1 290,6 23 615 950 803 217 66 935

Arssavgiften fordelas pa ligenheterna enligt deras andelstal.
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b)

d

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, vetlitelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen

Nigta andra avgifter 4n de ovan redovisade utgir icke — vate sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka sddana forindringar i kostnadsliget som bor
kriva hojningar av drsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadstittshavaren skall pa egen bekostnad till det inte hilla ligenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende beriknade kostnader och intikter
m.m. hinfor sig vid denna tidpunkt fér planens kiinda férutsittningar.

I Svrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka framgft vad som giller vid f6reningens
upplosning eller likvidation..

Stockholm 2011-11- {4

4
Styrelseledamot: Hans Forsman
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Intyg av ekonomisk plan avseende BRF Fjillripan

Undertecknad intygsgivare har f6r det indamaél som avses i bostads-
rittslagen 3 kap 2 § granskat férestaende ekonomiska plan for
bostadsrittsféreningen BRF Fjillripan, otg nr 769621-9638, och fér 1
anledning hirav avge féljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse f6r
bedémningen av féreningens verksamhet och framstir som hillbar.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer med innehdllet
i tillgdngliga handlingar (ekonomiska planen, registreringsbevis,
stadgar, fastighetsregisterutdrag, ligenhetsforteckning med ytor),
besiktningsprotokoll och i 6évrigt med forhillanden kinda for oss.

I planen redovisade berikningar bedéms som vederhéftiga forutsatt
de regler som giller vid intygets datum. Bedémda driftskostnader
baseras pd etfarenhetstal.

Vi har besokt fastigheten, en huskropp med tio ligenheter kommer att
byggas, vi har dock ej gjort ndgon besiktning av byggnader eller
ligenheter, av planen framgar dock att féreningen kommer att avsitta
medel £6r underhillskostnader.

Intygsgivarna fir, bl a 1 anslutning till risker med korta ldn (1-5 ir)
och rinteutvecklingen och om kostnaderna f&r projektet dverstiger
det kalkylerade upplysa om skyldigheten enligt bostadsrittslagen

3 kap 4 § att uppritta en ny ekonomisk plan innan upplitelse av
bostadsritter sker eller om det intrdffar ndgot som dr av visentlig
betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet.

Den ekonomiska planen framstidr som vederhiftig och hillbar.
Vi kan som ett allméint omddme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tilltorlitliga grunder. Vi anser didrfor att
féreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen och
att forutsittningar for registrering enligt 1 kap 5 § dr uppfyllda.
En forutsittning dr dock att den ekonomiska planen uppfyller de
villkor si som de anges pa sidan tva i planen.

Knivsta de OVCﬁlei 2011 Sodertilje deng(f’november 2011

} \f\v( "u\/&\/ (k NN bk_ )
A¥ne Goéthlin ggnadsmgen]m Dennis Harding Adv\okjt’rLf\

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg
angiende ekonomiska planer.
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HARJEDALEN LJUSNEDAL 1:3

Bruksvagen 36, 840 96 Ljusnedal

Statusbesiktning
Juli 2010
Adress Telefon Fax Org nr E-post
Polygonvégen 15 08-584 307 20 08-768 49 33 556569-4121 info@eminenta.se

187 66 TABY
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BILAGOR
BILAGA | Fotografier
BILAGA Il Fastighetsdatautdrag
BILAGA Ill  Kartor

0O ~NOO B WN



2011120603786

eminenta |vérdia

Harjedalen Ljusnedal 1:3
2010-07-25

1 GRUNDUPPGIFTER

Grunduppgifterna &r huvudsakligen hdmtade ur fastighetsdatautdrag om inte an-

nat anges.

FASTIGHET

Fastighetsbeteckning
Adress

Upplatelseform
Agare
Kontaktperson

BESTALLARE

Namn
Adress

Kontaktperson

BESIKTNINGSFORRATTARE

Namn
Adress

Telefon/fax

Bestéllningsnummer
Besiktningsdag
Narvarande
Vaderlek

Harjedalen
Bruksvagen 36
840 96 Ljusnedal
Aganderétt
Gyllene Bocken AB
Styrbjoérn Hagman

Gyllene Bocken AB
Herrgardsvagen 5
840 96 Ljusnedal
Styrbjérn Hagman

Daniel Bostrom
EMINENTA-VARDIA
Polygonvagen 15

187 66 TABY

Kontor 08-584 307 20
Fax 08-768 49 33
72235

2010-07-14/15
Styrbjérn Hagman
Ca +16° C och molnigt vader
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2 BESIKTNINGENS UTFORANDE

Eminenta-Vardia har fatt i uppdrag att éversiktligen utféra en statusbesiktning av
ovan angiven fastighet. Uppdraget omfattar att okulart besiktiga fastighetens
byganad for att notera fel och brister av vasentlig natur.

Uppdraget utférs enligt ABK 09, Allmanna Bestdmmelser fér Konsultuppdrag inom
Arkitekt- och Ingenjorsverksamhet av ar 2009.

Besikiningen omfattar ett slumpmassigt urval av representativa lagenheter vilka
besiktigas invandigt liksom gemensamma utrymmen, eventuella lokaler och dylikt
samt en 6versiktlig okuldar beddomning av installationer (t.ex. el, VA, ventilation mm)
Vidare inspekteras tak, fasader, fénster, balkonger m.m. utvandigt. | besiktningen
ingar inte undersékningar som kraver ingrepp i byggnaden, proviryckning, radon-
matning, fuktimétning eller annan métning.

Den utférda besikiningen &r ej av en sadan karaktér att den kan laggas till grund
for talan enligt 4 kap 19 § jordabalken. Fér sddant &ndamal krdvs en mer ingdende
besiktning samt mer omfattande kontroller.

Miljoskador i mark och miljofarliga &mnen/material i byggnaden, typ asbest/PCB ar
inte kontrollerade.

Besiktningsmannen iklader sig ej ansvar fér fel beroende pa felaktiga uppgifter
vare sig dessa ar lamnade av uppdragsgivare, siljare, olika myndigheter eller
hamtade ur offentliga register.
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3 BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadstyp
Taxeringskod

Lagenheter
Byggnadsar
Tomt

Gard

Mark
Grundlaggning
Kallarvdggar/grundmurar
Yitervaggar
Bjalklag
Yitertak
Fasader
Balkonger
Fonster
Uppvarmning
Ventilation
Sophantering

Tvaplansbyggnad

220 Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Boarea 132 m? och biarea 38 m?

1956

2970 m?

Plan gard med grasytor
Berg, moran (bedémt)
Grundmur
Betonghalsten

Tra

Tra

Plat

Trapanel
Utanpaliggande i tréa
Kopplade 2-glasfonster

Vattenburen varme fran oljepanna

Sjélvdrag
Sopkérl pa gard

Harjedalen Ljusnedal 1:3
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4 NOTERINGAR UTVANDIGT

Mark/géard
Fasader
Fonster

Yitertak

Balkonger/irappa
Skorsten

Mark lutar delvis mot byggnad.

Fasader har méalningsbehov.

Rotskador noteras stéllvis pa fonster som i évrigt har
normalt underhallsbehov.

Aldre papp och plast noteras under plat, papp ej byit
i samband med platen. Osaker funktion pa yitertaket.
Stuprér slapper vatten vid grundlaggning.
Hangrannor har justeringsbehov.

Trappan har normalt I6pande underhallsbehov.
Skorstenen har renoveringsbehov.

Ingen vetskap har erhallits om nér senaste godkénda
sotning utforts.
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Héarjedalen Ljusnedal 1:3
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5 NOTERINGAR LAGENHETER OCH INVANDIGT

INSPEKTERADE LAGENHETER
Tvé lagenheter har inspekterats vilket ar ett representativt urval for objektet.

BRUKSVAGEN 36
Kok Utrustning  Elspis, kyl, frys, Kkolfilterflakt, inbyggd ugn
Snickerier  Slata lackade skapluckor med aldre standard
Golv Laminaigolv
Véggar Panel
Tak Malat
Ovrigt Blandad standard och visst renoveringsbehov
Vatrum Utrustning WG, tvattstéll, duschplats
Golv Plastmatta
Véggar Plastmatta
Tak Malat
Ovrigt Ordinart skick, aldre standard. Renoveringsbehov.
Ovrigt Svikt noteras pa innergolv.
Fuktrinningar noteras pa innervagg runt fonster i lagenhet pa bot-
tenvaning.

Ytterdérr hangt ner sig.
Aldre manuella vred pa radiatorer.
Byggnaden beddms ha ett stort generellt renoveringsbehov.

6 NOTERINGAR INSTALLATIONER

El Aldre elinstallationer noteras.

Varme Generellt &ldre system med aldre panna, manuella
vred och &ldre ventiler.
Skall bli bergvarme enligt dgare.

Vatten/aviopp Aldre vatten och avloppsinstallationer med renove-
ringsbehov.

Ventilation Byggnaden har sjalvdrag som beddms fungera som
tankit.
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7 UNDERHALLSBEHOV

1. Mark

2. Fasad
3. Yitertak
4, Skorsten

5. Fénster; dorrar

Marken lutar delvis mot byggnaden. Fér att minska ytvat-
tentillférsel mot en byggnad bor man se till att marken
narmast grund lutar fran byggnaden. Mark narmast grund
b6r dessutom besta av vattengenomslappligt material.
Man boér &ven undvika storre trad eller buskar invid huset
pga. att rotter kan vaxa in i och orsaka stopp i avlopps-,
drénerings- och dagvattenledningar samt orsaka sattning-
ar pga. utdranage av mark.

Fasader har malningsbehov. Skador kan finnas i yttervag-
gen dér fuktrinningar noteras invandigt. Osakert var dessa
kommer ifran. En kostnad ar medtaget fér kontroll och
eventuell 4tgérd av skadorna samt maining av fasader.

Yttertak har aldre papp kvar under nya beléggningen.

Hangrannor saknas delvis samt att hangrénnor har juster-
ingsbehov dé& bakfall férekommer. Stuprér slapper vatten
vid grund som inte &r att rekommendera da 6kat dagvatten
leds mot grundlaggningen med 6kad risk for fuktskador.

Yitertaket beddms ha renoveringsbehov pa sikt och en
kostnad f6r detta &r medtaget under kostnadsanalysen.

Skorstenen har renoveringsbehov samt att sotning och
proviryckning bdr genomféras. En kostnad for detta ar
medtaget.

Fonster har delvis stdrre renoveringsbehov dé rétskador
noteras pa bage. Generellt féreligger normalt underhalls-
behov. Dorrar har visst justeringsbehov. En kostnad &r
medtagen for justering dérrar samt renovering och mal-
ning av samtliga fonster.
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6.

10.

Grund/drénering/
fuktskydd

Kok

Vatrum

Inv. lagenheter

Tvéttstuga

Torpargrund betraktas allm&nt som en riskkonstruktion
med avseende pa fukt- och mikrobiella skador.

Fuktmassiga férutsattningar fér mikrobiell tillvaxt kan peri-
odvis finnas i en torpargrund (sérskilt sommartid pga. kon-
dens eller pga. vattenintrdngning). Detta kan medféra risk
for fukt-/mikrobiella skador och konstruktionsférsvagningar
i golvbjdlklag, syllar mm. Hog fuktbelastning i grund kan
aven medfoéra att mark drabbas av mikrobiell pavaxt som
kan avge "dalig lukt" som kan tringa upp i bostaden och
aven luktsmitta bjalklaget. Om man andrar forutséttningar-
na genom minskad varmetillférsel till grund eller minskar
mdjligheten for fukt i grund att vandra upp genom golv-
bjalklag (genom byte av uppvarmningssystem, tillaggsiso-
lering golvbjalklag, nya tata golvbekladnader mm), kan det
medféra risk fér 6kad fuktighet i krypgrunden och ékad risk
for fuktskador i golvbjalklag, syllar mm.

K&k har blandad standard och visst renoveringsbehov.
Bildas bostadsratter bedéms atgarderna aligga framtida
bostadsrattsinnehavare, annars aligger ansvaret fastig-
hetsagaren. Ingen kostnad &r medtagen.

Vatrum har aldre standard och renoveringsbehov.

En stamrenovering bér genomfoéras.

Renoveringen omfattar borttagning av aldre ytskikt, porslin
och installationer. Nya fukispérrar, installationer, klinker p&
golv och kakel pa vagg samt nytt porslin ingar under den-
na punki. Installationerna géller hela byggnaden.
Eventuella kostnader for atgarder invandigt i Iagenheter
beddms aligga framtida bostadsrattsinnehavare.

Det ar enklast om varje bostadsratt har egen tvéttutrust-
ning i ldgenheterna. En kostnad fOr inkGp av maskiner ar
medtaget i kostnadsanalysen.
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11.

12.

13.

14.

El

Vatten/avlopp

Ventilation

Varme

Vid storre renoveringar som foreslas i byggnaden bor re-
novering av elsystemet utféras. Omfatiningen av detta
arbete &r svart att bestamma utifran detta uppdrag. En
grovt uppskattad kostnad ar medtagen. Rekommenderar
att fackman kontrollerar anlaggningen och lAmnar atgards-
forslag.

| samband med férslagen vatrumsrenovering bér samtliga
aldre installationer bytas ut och kostnaden ligger under
stamrenovering.

Ventilationen &r idag sjalvdrag vilket bor minst komplette-
ras med mekanisk franlufisventilation fran vatrum vid re-
noveringen. En kostnad fér montering av flaktar i vatrum
ar medtaget.

Hela vrmesystemet bedéms ha renoveringsbehov med
ny panna, ny styrning, nya termostater och nya ventiler.
Enligt Agaren skall bergvarme ordnas. Kostnaden for detta
ar medtaget samt fér en injustering av hela systemet.

10
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8 KOSTNADSANALYS

| kostnadsanalys anges atgarder som skall utféras pa kort och lang sikt, férutom
Idpande underhall. Oférutsedda utgifter ar utgifter som skall tacka lagenhetsun-
derhall eller andra utvindiga atgarder. Redovisade kostnader &r erfarenhetsmas-
siga normalkostnader i dagens niva och kan endast anvandas f6r dverslagsméssi-
ga kalkyler. Fér inhdmtande av mer exakt kostnadsunderlag bér programhandling
uppréttas och anbudsfdrfarande tillampas. For berdkningar har bl.a. Repab, Wi-
kells Sektionsfakta samt Bygganalys Prisbok anvénts i tillampliga delar.

Behov inom den narmaste 3-arsperioden férutom I6pande underhall.

2 Fasad 40 000
4 Skorsten 30 000
5 Fonster 45 000
8 Stamrenovering 600 000
10 Tvattutrustning 30 000
11 Elinstallation 80 000
13 Ventilation 20 000
14 Véarme 200 000
Oférutsedda utgifter 20 000

| S:a exkl. moms 1 065 000

[Totalt ca: S:a inkl. moms 1331 250

Behov som bedéms atgérdas under perioden 4 — 11 ar, férutom Ipande under-
hall.

3 Yitertak 120 000
S:a exkl. moms 120 000
[Totalt ca: S:a inkl. moms 150 000

Taby 2010-07-25
EMINENTA-VARDIA

VAL

Daniel Bostrém
Byggingenjér SBR
Certifierad Energiexpert SITAC

11



. = : Harjedalen Ljusnedal 1:3
eminenta|vdrdig e

BILAGA | FOTOGRAFIER

hov
AV thX

12




2011120603791

eminenta | vdrdia

Héarjedalen Ljusnedal 1:3
2010-07-25

Aldre vred

13




eminenta | vdrdia

Harjedalen Ljusnedal 1:3
2010-07-25

BILAGA Il

FASTIGHETSDATAUTDRAG

HARJEDALEN LJUSNEDAL 1 3

Fastighet |HARJEDALEN LIJUSNEDAL 1:3
Fastighetsnyckel: 230033106 Aktualitet IR: 2010-07-08
Lin: 23, JAMTLAND Kommun: 61, HARJEDALEN
Férsamling |TANNAS-LIUSNEDAL  Férsamlingskod: 07
SOCKEN: TANNAS
Tidigare Datum fér omreg.: 1992-06-03 Akt:  2380-92/20
beteckning |7 1/inNAS LIUSNEDAL 1 3
Ursprung  |HARJEDALEN LJUSNEDAL 1:1
Adress Adress: Postnr:  Ort: Kommundel:
BRUKSVAGEN 36 840 96 LIUSNEDAL LIUSNEDAL
Areal Omréde: Totalareal: Varav land: Varav vatten:
Totalt 2970,0 kvm 2970,0 kvm ,0 kvim
0,297 ha 0,297 ha 0 ha
Koordinater | Omride: X-koord: Y-koord: Punkttyp: Karta: Ga tili:

s

1 6936180.2 377076.3 Central -HARJEDALEN 133
6940121.9 1335615.0 (RT90)

Atgidrder Datum: Akt:
Fastighetsrittsliga
AVSTYCKNING 1956-10-31 23-TAN-637
FASTIGHETSREGLERING 1996-03-06 2361-96/26
Réttigheter |Redovisningen kan vara ofullstindig.
VATTENTAKT Akt: 23-IM2-60/273.1
Typ: Avtalsservitut
Rattsforh. : Forman Text:
Sok efter InfoRétt.
Lagfart Agare: Inskr.dag: Akt:
556535-6945 2005-06-29 0509655
GYLLENE BOCKEN AB
HERRGARDSVAGEN 5
840 96 LJUSNEDAL
Fang: Kop 2005-06-19 Képeskilling:  Andel: 1/1

800000 kr (hela)

Anmiirkning: RATTELSE 05/10677

2010-07-13 21:62:17
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HARJEDALEN LJUSNEDAL 1 3

Inteckningar|Antal: 3st Summa: 896 800

Férmdansordn: 1

Summa: 393 000 SEK

Inskr.dag: 1997-07-07 Akt: 9703251
Innehavare:
Not:
Anm.:
Férmansordn: 2 Summa: 207 000 SEK
Inskr.dag: 1997-07-07 Akt: 9703253
Innehavare:
Not:
Anm.:
Férméansordn: 3 Summa: 256 800 SEK
Inskr.dag: 2007-11-30 Akt: 0715410
Innehavare:
Not:
Anm.:
Tidigare Tid. dgare: Inskr.dag: Akt:
#gare 19630418-7138 2005-06-29 0001541
SVETSNOFF,HANS
Fang: Gava 2000-03-28 Kdpeskilling: 0 kr Ingen
k&peskilling
Agd andel: 1/4
Overlaten andel: 1/4
Tid. &gare: Inskr.dag: Akt:
19611222-7563 2005-06-29 9406637

TENGDELIUS,CHRISTINA
Fing: Kop 1994-04-26
Agd andel:

Overlaten andel:

Tid. digare:

556409-9371

FIALLGOLF I FUNASDALEN AB
Fang: Kop 1992-09-29

Agd andel:

Overliten andel:

Tid. dgare:
19720701-7570
SVETSNOFF,HENRIK
Féng: Kop 1994-04-26
Agd andel:
Overldten andel:

Képeskilling: 575000 kr (hela)

1/4

1/4

Inskr.dag: Akt:
1994-11-24 8205773

Kdéipeskilling: 575000 kr (hela)

i1

1/1

Inskr.dag: Akt:
2000-03-31 9406636

Kapeskilling: 575000 kr (hela)
174
1/4

2010-07-13 21:62:17

Sida2/4
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Tid, dgare: Inskr.dag: Akt:
19410426-8216 1992-12-18 8502224

JONSSON,KARL GORAN
Fang: Kop 1985-11-01

Agd andel:
Overlaten andel:

Tid. dgare:
19430424-7184
SVETSNOFF,EVY
Fang: Kop 1994-04-26
Agd andel:
Overlaten andel:

Tid. dgare:
916590-2363

GYLLENE BOCKEN HB
Fang: Kop 1992-09-29
Agd andel:
Overliten andel:

Tid, &dgare:
19391215-9336
SVETSNOFF, TAISTO
Fang: Kbp 1994-04-26
Agd andel:
Overlaten andel:

Tid. dgare:
19420518-8420

Fang: Kop 1985-11-01

Agd andel:
Overldten andel:

Kopeskilling: 0 kr Ingen

kopeskilling

1/2

1/2

Inskr.dag: Akt:
2005-06-29 8406634

Kapeskilling: 575000 kr (hela)

1/4

1/4

Inskr.dag: Akt:
1992-12-18 9205772

Kdpeskilling: 575000 kr (hela)

1/1

1/1

Inskr.dag: Akt:
2005-06-29 8406635

Kopeskilling: 575000 kr (hela)

1/4

1/4

Inskr.dag: Akt:
1992-12-18 8502223

JAHRULF-JONSSON,BOEL

Kdapeskilling: 0 kr Ingen
képeskilling

1/2

1/2

Taxering
Taxeringsenhet:

Uppgiftsér:
Taxeringsar:
Férsamling:
Taxeringsvarde i tkr:
Markvirde i tkr:
Byggnadsvirde i tkr:
Areal:

Tax.enhet avser:
Riktvirdeomride:

333603-6 (220 Sméhusenhet,
helérsbostad fér 1-2 familjer)
2009

2009

TANNAS-LIUSNEDAL

666

257

409

2970

Hel fastighet

2361010

2010-07-13 21:52:17

Sida3/4
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Agare:
16556535-6945
GYLLENE BOCKEN AKTIEBOLAG
HERRGARDSVAGEN 5
840 96 LJUSNEDAL
Andel: /1
Virderingsenhet:  Smahusmark

Tilihér tax.enhet:

333603-6 (220 Smahusenhet, heldrshostad for
1-2 familjer)

‘Tax.varde 1 tkr: 257
Justeringsorsak: -
Areal i kvm: 2970

Fastighetsrittsliga
forh.:

Typ av bebyggeise:
VA:

Belidgenhet:
Skatteforv. id:

Sjdlystandig

Friliggande

Enskilt vatten 8ret om, Kommunalt aviopp
Ej strand (eller strandnéra mer &n 150m)
33303486

Virderingsenhet:  Sméhusbyggnad

Tillhsr tax.enhet: 333603-6 (220 Smahusenhet, heldrsbostad for
1-2 familjer)

Tax.vérde i tkr: 409

Justeringsorsak: -

Typ av bebyggelse:  Friliggande

Boyta | kvm: 132

Biyta i kvm: 38

Tot. virdegr. yta i 140

kvim:

Nybyggnadsér: 1956

Virdedr: 1956

Om-/tillbyggnadsar:

Om-~/tillbyggnadsyta:

Fastighetsrédttsliga  Sjalvsténdig

forh.:

Summa 24

standardpodng:

Skatteforv. id: 33304486

2010-07-13 21.:52:17

Sida4/4
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Bruksvagen 37, 840 96 Ljusnedal

Statusbesiktning
Juli 2010
Adress Telefon Fax Org nr E-post
Polygonvéagen 15 08-584 307 20 08-768 49 33 556569-4121 info@eminenta.se

187 66 TABY
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1 GRUNDUPPGIFTER

Grunduppgifterna ar huvudsakligen hamtade ur fastighetsdatautdrag om inte an-

nat anges.

FASTIGHET

Fastighetsbeteckning
Adress

Upplatelseform
Agare
Kontaktperson

BESTALLARE

Namn
Adress

Kontakiperson

BESIKTNINGSFORRATTARE

Namn
Adress

Telefon/fax

Bestélliningsnummer
Besiktningsdag
Narvarande
Vaderlek

Harjedalen Ljusnedal 1:5
Bruksvéagen 37

840 96 Ljusnedal
Aganderétt

Gyllene Bocken AB
Styrbjérn Hagman

Gyllene Bocken AB
Herrgardsvagen 5
840 96 Ljusnedal
Styrbjérn Hagman

Daniel Bosirém
EMINENTA-VARDIA
Polygonvagen 15

187 66 TABY

Kontor 08-584 307 20
Fax 08-768 49 33
72235

2010-07-14/15
Styrbjérn Hagman
Ca +16° C och molnigt vader
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2 BESIKTNINGENS UTFORANDE

Eminenta-Vardia har fatt i uppdrag att dversiktligen utféra en statusbesiktning av
ovan angiven fastighet. Uppdraget omfattar att okulart besiktiga fastighetens
byggnad for att notera fel och brister av vasentlig natur.

Uppdraget utfors enligt ABK 09, Allmanna Bestdmmelser foér Konsultuppdrag inom
Arkitekt- och Ingenjorsverksamhet av ar 2009.

Besikiningen omfattar ett slumpmaéassigt urval av representativa ytor vilka besikti-
gas invandigt liksom gemensamma utrymmen, eventuella lokaler och dylikt samt
en Yversiktlig okuldr beddmning av installationer (t.ex. el, VA, ventilation mm) Vi-
dare inspekteras tak, fasader, fénster, balkonger m.m. utvandigt. | besiktningen
ingér inte undersodkningar som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radon-
matning, fukimétning eller annan matning.

Den utférda besiktningen &r ej av en s&dan karaktér att den kan laggas till grund
for talan enligt 4 kap 19 § jordabalken. Fér sddant &ndamal krdvs en mer ingaende
besikining samt mer omfattande kontroller.

Miljoskador i mark och miljéfarliga &mnen/material i byggnaden, typ asbest/PCB ar
inte kontrollerade.

Besiktningsmannen ikléader sig ej ansvar for fel beroende pa felaktiga uppgifter
vare sig dessa ar lamnade av uppdragsgivare, saljare, olika myndigheter eller
h&mtade ur offentliga register.
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3 BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadstyp

Taxeringskod
Lokaler
Byggnadsar
Tomt

Gard

Mark
Grundlaggning
Kallarvaggar/grundmurar
Yitervaggar
Bjalklag
Yitertak
Fasader
Balkonger
Fonster
Uppvéarmning
Ventilation
Sophantering

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Kallarvaning

Gatuplan

Véaningsplan

Tvaplansbyggnad med kéllare samt enplans-
byggnad

325 Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler
192 m?

1945

1940 m?

Delvis sluttande gard med grus och grésytor.
Berg, moran (bedomt)

Grundmur, plintar

Betong

Tra

Betong, tra

Plat

Trapanel

Utanpaliggande i trd

Fasta 2-glasfénster, 3-glasfénster
Vattenburen varme fran oljepanna

Sjélvdrag

Sopkarl pa gard

Blivande duschrum/omkladningsrum, férrad
Lokal, lagenhetsingang, kallférrad, fikarum
L&genhet
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4 NOTERINGAR UTVANDIGT

Mark/gard
Fasader

Foénster
Yttertak

Balkonger

Mark lutar delvis mot byggnad.

Sprucket tré noteras.

Fasaderna har normalt underhélisbehov.

Fonster har endast normalt I6pande underhallsbe-

hov.

Yitertaket &r troligtvis fran mitten 90-talet enligt bru-
karna.

Balkongen har endast normalt |[6pande underhalls-
behov.

5 NOTERINGAR INVANDIGT

Kéllare

Pannrum

Kallforrad
Fikarum

Utreglad och isolerad konstruktion.
Duschrum/omkladningsrum under ombyggnad.
Aldre oljepanna star i utrymme som &r under om-
byggnad till duschrum/omkladningsrum.
Kallférradet bedéms vara i normalt skick.

Blandat skick pa ytskikt.

6 NOTERINGAR INSTALLATIONER

El
Varme

Vatten/aviopp
Ventilation

Blandad éalder pa elinstallationen.

Enligt gare skall bergvarme installeras.

Aldre termostater och radiatorventiler.

Blandad éalder pa vatten och avloppsinstallationer.
Enligt boende i lagenheten forekommer inga pro-
blem med ventilationen.
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7 NOTERINGAR LAGENHETER

INSPEKTERADE LAGENHETER
En lagenhet har inspekterats vilket beddms ge ett representativt urval fér objektet.

BRUKSGATAN 37
Kok Utrustning  Elspis, kolfilterflakt, kyl, frys,
Snickerier  Slata lackade skapluckor
Golv Laminat
Vaggar Bréstpanel, malade
Tak Malat
Ovrigt Renoverat ca 2000 enligt boende
Vatrum Utrustning WG, tvéttstéll, badkar, duschplats, bastu
Golv Plastmatta
Vaggar Plastmatta
Tak Malat
Ovrigt Renoverat ca 1995 enligt boende
Yiskikt Gvrigt Golv Laminat
Vaggar Tapet, malade
Tak Malat
Ovrigt Aldre termostater.

3-glasfénster fran 1993.
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10.

UNDERHALLSBEHOV

Fasad

Yitertak

Skorsten

Fonster

Grund/dranering/
fuktskydd

Kallare

Kok

Vatrum

Inv. lagenheter

El

Mindre andel sprucket trd noteras pa fasadpanel som bor
bytas ut.

Fasaderna har annars endast normalt I6pande under-
hallsbehov.

Yitertaket skall enligt uppgift vara renoverat ca 1995 och
beddms endast ha normalt I6pande underhallsbehov.

Sotning och eventuell proviryckning bér utféras och en
kostnad for detta ar medtaget.

Fénster beddms endast ha normalt I6pande underhallsbe-
hov.

Eventuell drénering och utvandigt fukiskydd beddéms vara
aldre. Vid st6rre markarbeten bor férdelarna med att mon-
tera nyit utvandigt fuktskydd samt dranering beaktas.

Invandigt inkladda kéllarvaggar med eller utan isolering
innebar risk for fukt- och mikrobiella skador (i dagligt tal
mogel). Detta beroende p4 att i vart fall nederkant inklad-
da véggar kan erhalla ett relativt hdgt fuktinnehall som kan
medfdra mikrobiell tillvaxt i fuktkansliga material (trareglar,
isolering etc.). Avgdrande for om skador uppstar eller ej
beror p& murens och/eller golvets fuktinnehall samt om
material pé insida murar/vaggar fuktskyddats mot fukt i
grundmurar och golv. Dessutom medfor inklddda grund-
mursvéggar att det ej gar ait se eventuella brister i utvan-
dig fuktisolering.

Kok har normal standard och normalt skick. Eventuella
kostnader aligger framtida bostadsrattsinnehavare.

Vatrum har en normal teknisk livslangd pa ca 15-25 ar
beroende pa konstruktion. Renovering av vatrummet pa
dvre planet beddms foreligga pé sikt och en kostnad fér
detta &r medtaget.

Eventuella kostnader for atgérder invandigt i lagenheter
beddms aligga framtida bostadsrattsinnehavare.

Inga indikationer eller brister papekades eller framkom vid
besiktningen varvid elinstallationen bedéms endast ha
normalt I6pande underhallsbehov.
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11.

12.

13.

Vatten/aviopp

Ventilation

Varme

Vatten och avloppsinstallationerna har blandad alder och
vid framtida renoveringar av kok eller vatrum bor aldre
installationer bytas ut. Kostnaden ligger under vatrum.

Ingen information har erhallits om den obligatoriska venti-
lationskontrollen &r genomfdrd. En kostnad fér ett genom-
féra denna &r medtaget i kostnadsanalysen.

Enligt &garen skall bergvarme installeras. | samband med
detta bér hela varmesystemet kontrolleras och &ldre detal-
jer bytas ut. En kostnad ar medtagen for ny bergvéarme,
nya radiatorventiler, termostater, ventiler och en injuste-
ring.
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9 KOSTNADSANALYS

| kostnadsanalys anges atgérder som skall utféras pa kort och lang sikt, férutom
I6pande underhall. Oférutsedda utgifter &r utgifter som skall tdcka lagenhetsun-
derhall eller andra utvéandiga &tgarder. Redovisade kostnader ar erfarenhetsmas-
siga normalkostnader i dagens niva och kan endast anvandas f6r 6verslagsméssi-
ga kalkyler. FOr inhdmtande av mer exakt kostnadsunderlag boér programhandling
upprattas och anbudsférfarande tillampas. For berékningar har bl.a. Repab, Wi-
kells Sektionsfakia samt Bygganalys Prisbok anvénts i tillampliga delar.

Behov inom den ndrmaste 3-arsperioden férutom Iépande underhall.

| |

1 Fasad 5000

3 Skorsten 10 000

12 Ventilation 10 000

13 Varme 200 000
Oférutsedda utgifter 20 000

| S:a exkl. moms 245 000

(Totalt ca: S:a inkl. moms 306 250

Behov som bedéms atgardas under perioden 4 — 11 ar, férutom I6pande under-
hall.

8 Vatrum 120 000
S:a exkl. moms 120 000
|Totalt ca: S:a inkl. moms 150 000

Téby 2010-07-25
EMINENTA-VARDIA

VAL

Daniel Bostrém
Byggingenjér SBR
Certifierad Energiexpert SITAC
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BILAGA | FOTOGRAFIER

CYLLENE BOCKEN

Balkong

Oljepanna
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Duschrum
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BILAGAII FASTIGHETSDATAUTDRAG

HARJEDALEN LJUSNEDAL 15

Fastighet HARJEDALEN LIJUSNEDAL 1:5

Lén: 23, JAMTLAND Kommun:

Fastighetsnyckel: 230033108 Aktualitet IR: 2010-07-08

61, HARJIEDALEN

Férsamling |TANNAS-LJUSNEDAL  Forsamlingskod: 07

SOCKEN: TANNAS

Tidigare Datum fér omreg.: 1992-06-03 Akt:  2380-92/20

beteckning [, +xNNAS LIUSNEDAL 1 5

Ursprung HARIEDALEN LIUSNEDAL 1:1

Adress Adress: Postnr:  Ort: Kommundel:
BRUKSVAGEN 37 840 96 LIUSNEDAL LILSNEDAL
Areal Omride: Totalareal: Varav land: Varav vatten:
Totalt 1940,0 kvm 1940,0 kvm ,0 kvm
0,194 ha 0,194 ha 0 ha
Koordinater | Omride:; X-koord: Y-koord: Punkttyp: Karta: G4 till:

6940162.5 1335563.5 (RT90)

1 6936220  377024.2 Central ~HARJEDALEN IXEZ

Atgérder Datum: Akt:
Fastighetsrittsliga
AVSTYCKNING 1956-12-03 23-TAN-638
Lagfart Agare: Inskr.dag: Akt:
556535-6945 2005-06-29 0509660

GYLLENE BOCKEN AB
HERRGARDSVAGEN 5

840 96 LJUSNEDAL

Fang: Kip 2005-06-21 Kopeskilling:

Anmirkning: RATTAT 05/10676

Andel: 1/1

550000 kr (hela)

Inteckningar [Antal: 5st  Summa: 465 400

Formansordn: 1 Summa: 49 000 SEK
Inskr.dag: 1956-12-07 Akt: 5601539
Innehavare:
Not:

2010-07-13 21:63:52

Sidat1/4
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HARJEDALEN LJUSNEDAL 1 5

Anm.:
Férmansordn: 2

Innehavare:

Not:

Anm,:
Formansordn: 3

Innehavare:

Not:

Anm.:
Forménsordn: 4

Innehavare:
Not:

Forménsordn: 5

Innehavare:
Not:

Inskr.dag: 1986-07-23

Inskr.dag: 1986-07-23

Inskr.dag: 1994-06-22 Akt:

Anm.: UTBYTE 96/1372
Summa: 80 400 SEK
Inskr.dag: 1994-06-22 Akt:

Anm.: UTBYTE 96/1372

Summas 126 000 SEK

8603093

Summa: 40 400 5EK

8603094

Summa: 169 600 SEK

9403794A

94037948

Inskrivningar|Férmansordn: 6

Inskr.dag: 1999-11-04
Typ: NYTTIANDERATT FASTIGHET

Akt: 9904202

Not:

Anm:
Tidigare Tid. 4gare: Inskr.dag: Akt:
agare 916474-2166 1994-03-28 8601272

LIUSNEDALS LIVS H/B
Fang: Kép 1986-04-25

Agd andet:
Overliten andel:

Tid. dgare:
19670201-7531
SVETSNOFF,HAKAN
Fang: Kop 1998-12-01
Agd andel:
Overlaten andel:

‘Tid. dgare:
556473-0223
LIUSNEDALS LIVS AB
Fang: Kép 1993-09-01
Agd andel:
Overliten andel:

Kbpeskilling: 0 kr Ingen
kopeskilling

/1

i1

Inskr.dag: Akt:
2005-06-29 9804230

Kopeskilling: 415000 kr (hela)

1/1

/1

Inskr.dag: Akt:
1996-03-06 9402083

Kdpeskilling: 190000 kr (hela)
1/1
1/1

2010-07-13 21:63:62

Sida2/4
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HARJEDALEN LJUSNEDAL 15
Tid. dgare: Inskr.dag: Akt:
18560327-5057 1698-12-14 9601371

TOPEL,FREDRIK
Fang: Kop 1995-11-17
Agd andel:
Overlaten andel:

Kdpeskilling: 512000 kr (hela)
1/1
1/1

Taxering
Taxeringsenhet:

Uppgiftsar:
Taxeringsar:
Forsamling:
Taxeringsvarde i tkr:
Markviérde i tkr:
Byggnadsvirde 1 tkr:
Areal:

Tax.enhet avser:
Riktvirdeomrade:

Agare:

Andel:

Varderingsenhet:
Tillhér tax.enhet:

Tax.virde I tkr:
Justeringsorsak:
Byggriatt i kvm:
Riktvirde kr/kvm:

Hur byggnadsritt
bestims:

Skatteftrv. id:

Virderingsenhet:
Tillhér tax.enhet:

Tax.vdrde i tkr:
Justeringsorsak:
Nybyggnadsar
Virdear
om/tillbyggnad, Ar
Hyra i tkr/ar
Lokalyta i kvin
Skatteforv. id:

332767-6 (325 Hyreshusenhet,
huvudsakligen lokaler)
2009

2007

TANNAS-LIUSNEDAL

83

16

67

1940

Hel fastighet

2361700

16556535-6945

GYLLENE BOCKEN AKTIEBOLAG
HERRGARDSVAGEN 5

840 96 LJUSNEDAL

1/1

Hyreshusmark for lokaler

332767-6 (325 Hyreshusenhet,
huvudsakligen lokaler)

16

230

70

Uppglft saknas

31463486

Hyreshusbyggnad fér lokaler

332767-6 (325 Hyreshusenhet,
huvudsakligen lokaler)

67
1945
1945

67
192
31462486

2010-07-13 21:53:52

Sida3/4
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2010-07-13 21:63:52

Sida4/4
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Herrgardsvégen 4, 840 96 Ljusnedal

Statusbesiktning

Juli 2010
Adress Telefon Fax Org nr E-post
Polygonvégen 15 08-584 307 20 08-768 49 33 556569-4121 info@eminenta.se

187 66 TABY
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1 GRUNDUPPGIFTER

Grunduppgifterna ar huvudsakligen hamtade ur fastighetsdatautdrag om inte an-

nat anges.

FASTIGHET

Fastighetsbeteckning
Adress

Upplatelseform
Agare

Kontaktperson

BESTALLARE

Namn
Adress

Kontaktperson

BESIKTNINGSFORRATTARE

Namn
Adress

Telefon/fax

Bestallningsnummer
Besiktningsdag
Nérvarande
Véaderlek

Héarjedalen Ljusnedal 1:25
Herrgardsvagen 4

840 96 Ljusnedal

Aganderétt

Styrbjérn Hagman Yz-del
Staffan Petter Forsstrém 2-del
Styrbjérn Hagman

Gyllene Bocken AB
Herrgardsvagen 5
840 96 Ljusnedal
Styrbjérn Hagman

Daniel Bostrom
EMINENTA-VARDIA
Polygonvagen 15

187 66 TABY

Kontor 08-584 307 20
Fax 08-768 49 33
72235

2010-07-14/15
Styrbjérn Hagman
Ca +16° C och molnigt vader
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2 BESIKTNINGENS UTFORANDE

Eminenta-Vérdia har fatt i uppdrag att dversiktligen utféra en statusbesiktning av
ovan angiven fastighet. Uppdraget omfattar att okulart besiktiga fastighetens
byggnad for att notera fel och brister av vasentlig natur.

Uppdraget utférs enligt ABK 09, Allménna Bestdmmelser f6r Konsultuppdrag inom
Arkiteki- och Ingenjorsverksamhet av ar 2009.

Besiktningen omfattar ett slumpmassigt urval av representativa lagenheter vilka
besikiigas invandigt liksom gemensamma utrymmen, eventuella lokaler och dylikt
samt en Oversikilig okular beddmning av installationer (t.ex. el, VA, ventilation mm)
Vidare inspekieras tak, fasader, fénster, balkonger m.m. utvandigt. | besiktningen
ingér inte undersdkningar som kréver ingrepp i byggnaden, proviryckning, radon-
métning, fukimatning eller annan métning.

Den utférda besikiningen &r ej av en sddan karaktér att den kan laggas till grund
for talan enligt 4 kap 19 § jordabalken. For sadant &ndamal kravs en mer ingédende
besikining samt mer omfattande kontroller.

Miljdskador i mark och miljéfarliga &mnen/material i byggnaden, typ asbest/PCB ar
inte kontrollerade.

Besiktningsmannen iklader sig ej ansvar for fel beroende pa felaktiga uppgifter
vare sig dessa &r lamnade av uppdragsgivare, séljare, olika myndigheter eller
hamtade ur offentliga register.
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3 BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadstyp
Taxeringskod

Lagenheter
Byggnadsar
Tomt
Gard

Mark
Grundl&ggning
Kéllarvaggar/grundmurar
Yttervaggar
Bjalklag
Yitertak
Fasader
Balkonger
Fonster
Uppvéarmning
Ventilation
Sophantering

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Kallarvaning

Gatuplan

Vind

1 Ye-plansbyggnad med kélare

220 Smahusenhet, helarsbostad fér 1-2 familjer.
6 lagenheter med boyta 260 m? och biyta 90 m?
1910

5 025 m?

Delvis sluttande tomt ner mot alv med grésytor
samt plan gard med grusade gangar och gras-
ytor.

Berg, morén (beddmt)

Grundmur

Betong, natursten

Tra

Tra

Plat

Trapanel

Utanpaliggande balkonger i tra

Kopplade 2-glasfénster

Vattenburen bergvarme

Mekanisk franluftsventilation

Sopkarl pa gard

Pannrum, tvattstuga
Korridor, l&genheter
Lagenhet, ventilationsaggregat
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4 NOTERINGAR UTVANDIGT

Mark/gard
Fasader
Fonster
Yitertak

Balkonger
Uthus/férrad

Mark lutar delvis mot byggnad.

Normalt malningsbehov.

Normalt underhallsbehov pa fénster pa siki.
Yitertaket renoverat ca 2005.

Rétskador noteras delvis pa underlagstak vid gavel.
Skadorna kan vara &ldre.

Hangrannor och stuprér har endast normalt I6pande
underhallsbehov.

Balkonger i trA med visst underhalisbehov.

Enklare byggnad med plattak, trafasad och grund-
mur.

Yitertak och fénster med visst renoveringsbehov.
Fasad har malningsbehov.

5 NOTERINGAR INVANDIGT

Kéllare, grund

Pannrum
Korridorer, trapphus
Vind

Fritt stdende vatten delvis i kallaren.

Delvis torpargrund, organiskt material noteras i
torpargrunden.

Aldre oljepanna kvar som skall demonteras.
Blandad alder och skick pa ytskiki.

Nockvind ej inspekterbar.

Sidovindar som forrad till Idgenhet pa dvre planet.
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6 NOTERINGAR LAGENHETER

INSPEKTERADE LAGENHETER

En lagenhet har inspekterats vilket beddms ge ett representativt urval fér objektet.

HERRGARDSVAGEN 4

Kok Utrustning  Elspis, diskmaskin, kyl, vinkyl

Snickerier  Slata lackade skapluckor

Golv Parkett

Véaggar Malade

Tak Malat

Ovrigt Golvbelaggningen har spar efter utlackande vatten.
Véatrum Utrustning WG, tvatistall, duschplats

Golv Klinker

Véggar Kakel

Tak Malat

Ovrigt Aldre standard, visst renoveringsbehov
Yiskikt ovrigt Golv Parkett

Véaggar Malade, glasfibervav

Tak Malat
Ovrigt Manuella vred pa radiatorer.

Oppen spis.

Aldre vatten och avlopp, bér bytas ut i sin helhet vid renovering av

vatrum.
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7 NOTERINGAR INSTALLATIONER

El
Véarme

Vatten/avlopp

Ventilation

Elinstallationen &r delvis renoverad.

Aldre cirkulationspump.

Aldre manuella vred pa radiatorer.

Aldre oljepanna star i pannrum som skall demonte-
ras.

Aldre oljetank star i ej besiktningsbart utrymme un-
der altan.

| kéllare finns &ldre varmvattenberedare som skall
demonteras.

Aldre vatten och avloppsinstallationer.

Vid renovering av vatrum eller kdk bor vatten och
avloppsinstallationer bytas ut i sin helhet.

Enligt &gare finns &ldre ventilationsaggregat pa vind
som har utbytesbehov.



2011120603807

eminenta |vérdia

Harjedalen Ljusnedal 1:25
2010-07-26

8 UNDERHALLSBEHOV

) Fasad
2. Yitertak

3. Skorsten, eldstader

4, Fonster

5. Grund/dranering/
fuktskydd/kallare

6. Vind

7. Kok

8.  Vatrum

9. Inv. lagenheter

Fasader har endast normalt [dpande malningsunderhall.

Yttertak ar renoverat ca 2005, rétskador noteras dock pa
underlagstak vid gavel, dessa skador kan vara aldre. Vid
renovering av yttertak bor samtliga skadade delar bytas ut.
Hangrannor och stuprér bedéms endast ha normalt I6pan-
de underhallsbehov.

Det ar osakert nar sotning och proviryckning senast
genomfdrdes. En kostnad &r medtagen for sotning och
kontroll av rokkanaler.

Fdnster har endast normalt I6pande underhallsbehov pa
sikt.

Eventuell dranering och utvandigt fuktskydd ar &ldre. Bris-
ter beddms finnas eftersom vatten kommer in i kéllaren.
Vid stdrre arbeten utvandigt pa marken bér férdelarna
med att anldgga ny dranering och utvandigt fukiskydd be-
aktas. Torpargrunden bdr stéadas fran allt olampligt materi-
al.

Vindarna bedéms endast ha normalt I6pande underhalls-
behov.

Kbken har delvis moderniseringsbehov, eventuella kost-
nader aligger dock framtida bostadsréttsinnehavare.

Vatrum i lagenhet pa évre planet har renoveringsbehov.
Ovriga vatrum &r enligt Agaren renoverade senaste 3
aren. En kostnad for renovering av ett vatrum samt delvis
byte av vatten och avioppsinstallationer &r medtaget i
kostnadsanalysen.

Golvbeldggningen i kbket pa dvre planet bor bytas ut efter
vattenlackage. Stérre kostnader kan férekomma om fukt-
skador uppstéatt i bjéalklag. En kostnad f6r ny golvbelagg-
ning och mindre atgarder pa bjélklaget &r medtaget.

Ovriga eventuella kostnader for atgarder invandigt i lagen-
heter aligger framtida bostadsrattsinnehavare.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Trapphus/
korridorer
Tvéttstuga

El

Vatten/aviopp

Ventilation

Varme

Uthus/f6érrad

Trapphus och korridorer har endast normailt [6pande un-
derhallsbehov.

| kéllaren finns mojlighet att inreda ordentlig tvéttstuga. En
kostnad ar medtagen for detta.

Elinstallationen &r delvis nyare och bedéms endast ha
normalt I6pande underhallsbehov.

Vatten och avlopp boér bytas ut i samband med renovering
av vatrum eller kdk. En kostnad ar medtagen under vat-
rumsrenovering for delvis utbyte av installationer.

Ventilationsaggregatet ar aldre och har utbytesbehov. Re-
kommenderar att fackman kontrollerar anlaggningen och
lamnar atgardsforslag. Endast en kostnad for utbyie av
aggregatet samt injustering &r medtaget.

Aldre oljepanna och varmvattenberedare skall enligt dgare
demonteras. Aldre oljetank star kvar i ej besiktningsbart
utrymme under altan. Oljetanken b6r demonteras alterna-
tivt att tanken rengérs sa att inget oljelackage kan ske péa
sikt. Eventuellt b6r en injustering genomforas pa hela
varmesystemet. FOr att injusteringen skall bli bra kan visst
utbyte av ventiler foreligga.

| kostnadsanalysen &r en kostnad medtagen fér demonte-
ring av oljepanna, varmvattenberedare, rengéring av olje-
tank samt kontroll av hela varmesystemet om ytterligare
atgarder behovs.

Uthuset har visst underhallsbehov. Beddéms dock fungera
tillfredsstallande fér avsett Andamal. En kostnad ar med-
tagen for mindre underhallsatgarder.

10
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9 KOSTNADSANALYS

| kostnadsanalys anges atgarder som skall utféras pa kort och lang sikt, férutom
I6pande underhall. Oférutsedda utgifter ar utgifter som skall técka extraordinart
lagenhetsunderhall eller andra utvandiga atgérder. Redovisade kostnader ar erfa-
renhetsmaéssiga normalkostnader i dagens niva och kan endast anvandas fér
overslagsmassiga kalkyler. For inhdmtande av mer exakt kostnadsunderlag bor
programhandling uppréttas och anbudsfdrfarande tillampas. Fér berakningar har
bl.a. Repab, Wikells Sektionsfakta samt Bygganalys Prisbok anvants i tillampliga
delar.

Behov inom den narmaste 3-arsperioden férutom I6pande underhall.

| |

3 Skorsten 15 000
5 Torpargrund 10 000
8 Vatrum 200 000
9 Inv. L&genhet 25 000
11 Tvattstuga 75000
14 Ventilation 40 000
15 Varme 40 000
16 Uthus 25000
Oférutsedda utgifter 30 000

| S:a exkl. moms 460 000

[Totalt ca: S:a inkl. moms 575 000

Behov som beddms atgérdas under perioden 4 — 11 ar, forutom I6pande under-
hall.

Om ovanstaende punkter genomférs bedéms det endast finnas normalt I6pande
underhéallsbehov pa sikt.

Téaby 2010-07-26
EMINENTA-VARDIA

N PATAI

Daniel Bostrém
Byggingenjér SBR
Certifierad Energiexpert SITAC
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BILAGA Il FASTIGHETSDATAUTDRAG

HARJEDALEN LJUSNEDAL 1 25

2011120603810

Fastighet HARJEDALEN LIUSNEDAL 1:25
Fastighetsnyckel: 230033128 Aktualitet IR: 2010-07-07
Lin: 23, JAMTLAND Kommun: 61, HARIEDALEN
Férsamling |TANNAS-LIUSNEDAL  Férsamlingskod: 07
SOCKEN: TANNAS
Tidigare Datum fér omreg.: 1992-06-03 Akt 2380-92/20
beteckning | rinNAS LIUSNEDAL 1 25
Ursprung HARJEDALEN LJUSNEDAL 1:1
Adress Adress: Postnr: Ort: Kommundel:
HERRGARDSVAGEN 4 840 96 LIJUSNEDAL LIJUSNEDAL
Areal Omréde: Totalareal: Varav land: Varav vatten:
Totalt 5025,0 kvim 5025,0 kvin ,0 kvm
0,5025 ha 0,5025 ha 0 ha
Koordinater | Omrdde: X-koord: Y-koord: Punkttyp: Karta: G4 till:

1 6936089.9 376962.1 Central -HARJEDALEN [A=2

6940032.3 1335499.8 (RT90)

Atgarder Datum: Akt:
Fastighetsrittsliga
AVSTYCKNING 1968-08-31 23-TAN-1437
FTekniska
BTERSTALLANDE AV GRANSMARKE 1997-01-23 23-TAN-1437

Rittigheter (Redovisningen kan vara ofulistindig.

VAG Akt: 23-TAN-1437.1
Typ: Officialservitut

Rattsforh.: Formén Text:

Sok efter InfoR&tt.

Lagfart Agare: Inskr.dag: Akt:
19700220-0371 2006-04-11 0605226
FORSSTROM,STAFFAN PETTER
STAMBANEVAGEN 163
141 39 HUDDINGE
Fang: Kép 2006-01-27 Kopeskilling: Andel: 1/2

2000000 kr (hela)
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Agare:
19721012-0510
HAGMAN,STYRBIGRN

165 70 HASSELBY
Fang: Kop 2006-01-27

Anmaérkning:

LOVISELUNDSVAGEN 138

Anmirkning: RATTAT 06/6056

Inskr.dag: Akt:
2006-04-11 0605227
Kdpeskilling:  Andel: 1/2
2000000 kr (hela)

Inteckningar|Antal: 55t Summa: 2 500 000

Formansordn: 1

Summa: 190 000 SEK

Inskr.dag: 1986-02-26 Akt: B600826
Innehavare:
Not:
Anm.:
Férménsordn: 2 Summa: 55 000 SEK
Inskr.dag: 1986-02-26 Akt: 8600828
Innehavare:
Not:
Anm.:
Formansordn: 3 Summa: 17 000 SEK
Inskr.dag: 1989-10-25 Akt: 8905076
Innehavare:
Not:
Anm.:
Formansordn; 4 Summa: 38 000 SEK
Inskr.dag: 2000-11-15 Akt 0004421
Innehavare:
Not:
Anm,:
Forménsordn: 5 Summa: 2 200 000 SEK
Inskr.dag: 2006-04-11 Akt 0605228
Innehavare:
Not:
Anm.:
Tidigare Tid. dgare: Inskr.dag: Akt:
agare 19520518-8278 2006-04-11 8600420
ARNELL,CARL WILHELM
Fing: Gdva 1985-12-31 Kopeskilling: 0 kr Ingen
képeskilling
Agd andel: 1/1
Overlaten andel: 1/

2010-07-12 13:33:41
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Taxering

Taxeringsenhet:

Uppgiftsar:
Taxeringsar:
Férsamling:

Taxeringsviirde i tkr:

Markviirde i tke:

Byggnadsviirde i tkr:

Areal:
Tax.enhet avser:
Riktvirdeomridde:

Agare:

Andel:

Andel:

Varderingsenhet:
Tillhor tax.enhet:

Tax.vérde i tkr:
Justeringsorsak:
Areal i kvm:
Fastighetsriittsliga
forh.:

Typ av bebyggelse:
VA:

Beldgenhet:
Skatteforv, id:

Virderingsenhet:
Tillhér tax.enhet:

Tax.viirde i tkr:
Justeringsorsak:
Typ av bebyggelse:
Boyta | kv

Biyta | kvm:

Tot. virdegr. yta i
kvm:

Nybyggnadsar:

Viirdedr:

323847-6 (220 Smahusenhet,
heldrsbostad for 1-2 familjer)
2009

2009

TANNAS-LIUSNEDAL

1172

320

852

5025

Hel fastighet

2361010

19721012-0510

HAGMAN, STYRBIORN
LOVISELUNDSVAGEN 138

165 70 HASSELBY

1/2

19700220-0371

FORSSTROM, STAFFAN PETTER
STAMBANEVAGEN 163

141 39 HUDDINGE

1/2

Smahusmark

323847-6 (220 Smahusenhet, hel8rsbostad for
1-2 familjer)

320

5025

Sjdlvstandig

Fritiggande

Enskilt vatten &ret om, Enskilt aviopp
Strandnara (héigst 75m utan egen strand)
11298486

Smahusbyggnad

323847-6 (220 Smahusenhet, heldrsbostad for
1-2 familjer)

852

Friliggande

260

90

278

1910
1929
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Om-/tilibyggnadsar:
Om-/tilibyggnadsyta:
Fastighetsrittsliga Sjélvsténdig

forh.:

Summa 30
standardpoéng:

Skatteforv. id: 11299486
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