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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening édr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehadlla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgdng bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort
6verskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas s
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nytjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar féoreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pé markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattstoreningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsdttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfoéra bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende dr viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf BratenPark i Mariestad
Org nr 766000-0709
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Mariestad.

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler at
medlemmarna och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen é&r ett
privatbostadsforetag.

Foreningens fastigheter i kvarteren Spindeln 1 och 10 - 13 byggdes under aren 1968 - 1970.
Fastigheterna i kvarteren Spindeln 4, 14 och 17 byggdes under aren 1970 - 1972. Den totala
produktionskostnaden uppgick till 32 260 000kr. Under 1991 sammanstélldes ombyggnads-
kostnaden for hela foreningen till 127 647 402kr.

Pa fastigheten finns 13st bostadshus med tillsammans 48st trapphus med adresserna Valnots-
stigen 1-31, Akaciastigen 1-32 samt Fladerstigen 2—12. Den totala bostadsytan i fastigheterna
uppgar till 31 190kvm.

Foreningens 459 bostidder fordelar sig enligt foljande:

85st 1 rum och kok
Ist 1% rum och kok
155st 2 rum och kok/kokvra
14st 2% rum och kok
184st 3 rum och kok
21st 4 rum och kok
Ost 5 rum och kok

Uppléatelseform:
Bostadsrétt 425
Hyresritt 34

[ foreningen finns dven 27st lokaler, 142st garage och 410st parkeringsplatser.

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade hos Lansforsakringar. Hemforsékring bekostas av bo-
stadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts I6pande under aret.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-04-25.

Foreningen har antagit normalstadgar 2011 for bostadsrittsforeningar.

Forvaltning
Foreningen har avtal med HSB Nordvistra Gotaland avseende Administrativ Forvaltning,
Fastighetsjour, Fastighetsskotsel inkl. trappstddning och energiavtal samt Forvaltaravtal.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enligt BFS 1996:56 har utforts under 2008 och
2009. Obligatorisk ventilationskontroll &r utférd under borjan av 2018.

Foreningens underhéllsplan har senast uppdaterats 2021-05-04.

Avtal om érligt underhall ar tecknat med Brf Rosen, som géller anvandning av Akaciastigen
och Fladerstigen.

Avgifter och hyror
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 2 % fran 1/1 2022. Den genomsnittliga &rs-

avgiften dr 771 kronor per kvm.

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 128 669 914kr fordelat pa 4st 1an.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 476st (478st) medlemmar, fordelade péa 425 st bostadsritter.
Under aret har 58st (74st) lagenheter Gverlatits, 4st genom géva.

Styrelsen samt suppleanter

Helena Frostelid ordf6rande (from 25/4 2021)

Tina Kaspersen ledamot, sekreterare (from 2/2 2020)

Malin Lindqvist ledamot (from 25/4 2021)

Alouise Jansson ledamot (from 14/6 2020)

Mikael Hammarlund ledamot (from 14/6 2020)

Kenneth Sandberg ledamot, utsedd av HSB Nordvéstra Gétaland
Stig Johansson ordfoérande (tom 25/4 2021)

Stefan Berg ledamot (tom 25/4 2021)

Peter Nilsson ledamot (tom 25/4 2021)

Pontus Gustavsson ledamot (tom 30/9 2021)

Styrelsen har under é&ret hallit 15st protokollforda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats tva i forening av Stig Johansson tom 25/4, Helena Frostelid
from 25/4, Tina Kaspersen, Pontus Gustavsson tom 30/9 och Alouise Jansson from 30/9.

Forvaltare

Monica Hallsas har tilltratt som forvaltare from 1/1 2022.‘%
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Revisor

Revisor har varit Robin Molderius tom 25/4 2021, from 25/4 2021 Boérje Holgersson med
Henrik Roos som suppleant, samt en revisor frdn Bo-Revision AB utsedd av HSB Riksfor-
bund.

Representanter i HSB:s fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Stig Johansson
tom 25/4 dérefter Helena Frostelid med ersattare Pontus Gustavsson.

Valberedning
I valberedningen har Helena Frostelid (sammankallande)tom 25/4 2021 och Kent Wessman
(sammankallande) from 25/4, Agneta Krebs och Marita Johansson ingétt.

Uppdrag

Studieorganisatdr: Malin Lindqvist

Miljosamordnare: Styrelsen

Brandskyddsansvarig: Pontus Gustavsson from 1/10 Helena Frostelid
Underhallsplansansvarig: Styrelsen

Forvantad framtida utveckling
Framtida underhall

Under de ndrmaste aren kommer styrelsen att:

e Fortsétta arbetet med vattenskadade badrum.

e Byte av lyktstolpar

e Takbesiktningar, VA besiktningar, Balkong -och ldgenhetsbesiktningar
Asfaltering av gangvagar och parkeringsplatser
Byta till nytt l1dssystem med tagg pagar.
Byte lekplats Akaciastigen/Valn6tsstigen
Genomgang av gronytor med bl.a. trddfallning och nyplantering
Fonsterbyte
Energieffektivisering
Modernisering tvittstugor
Hissbyte hoghusen
Laddstolpar

W
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 27 258 27 183 26 980 26 286 26 263
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4459 -1 237 2287 3156 3 594
Balansomslutning (tkr) 162 685 159 350 162247 | 163319 | 162592
Eget kapital (tkr) 30 630 26 171 27 408 25 121 21 964
Soliditet (%) 18,8% 16,4% 16,9% 15,4% 13,5%
Likviditet (%) 196% 314% 356% 38% 255%
Total laneskuld (tkr) 126 646 128 670 130694 | 132700 | 134700
Laneskuld (kr/kvm*) 4 060 4125 4190 4255 4319
Underhallsfond (tkr) 0 6 203 7 298 7 362 6673
Avskrivning (kr/kvm*) 132 1146 1068 994 920
Riéntekostnader (kr/kvm*) 72,80 78,57 82,05 88,34 99,13
Arsavgifter kr/kvm 771 756 756 740 738
Forandringar i eget kapital
Uppl. Under- Balanserat Arets
Insatser avgifter  hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6005549 902416 6203 420 14 296 691 -1236 974
Vinstdisp enl. stimmobeslut 0 -1236 974 1236 974
Reservering till yttre fond 2700 000 -2 700 000
lanspraktagande av yttre fond 8903 421 8903 421
Arets resultat 4458 547
Belopp vid arets slut 6005549 902416 0 19263 138 4458 547

fi
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Forslag till resultatdisposition

Till stdimmans disposition foreligger foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 13 059 717
Arets resultat 4 458 547
Reservering till fond for yttre underhall -2 700 000
[anspréktagande av fond for yttre underhall 8 903 421
Summa till stimmans forfogande 23 721 685

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Extraavsattning till underhallsfonden 12 756 810
Balanserat resultat 10 964 875
Summa 23721 685

Efter arets resultatdisposition uppgar fond for yttre underhall till 12 756 810.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhorande tilliggsupplysningar. J
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RESULTATRAKNING

2021-01-01

2020-01-01

Rorelseintakter

2021-12-31

2020-12-31

Nettoomséttning Not 2 27258 164 27182 983
Summa rorelseintikter 27 258 164 27 182 983
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -16 082 646 -16 584 290
Underhall enligt plan Not 4 -9.990 776 -3794 770
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 408 876 -1 153 165
Personalkostnader och arvoden Not 6 -1 740 633 -1 988 961
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 8 648 335 -2 487 767
Summa rorelsekostnader -20 574 595 -26 008 953
Rorelseresultat 6 683 568 1174 030
Ij'_inansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster 45 604 39523
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 270 625 -2 450 527
Summa finansiella poster -2 225021 -2 411 004
Arets resultat 4 458 547 -1236 974

Tillaggsupplysning

Arets resultat 4 458 547 -1236974
Reservering till fond for yttre underhéll -2 700 000 -2 700 000
Tansprékstagande av fond for yttre underhéll 8903 421 3794 770
Overforing till balanserat resultat 10 661 968 -142 204

L&
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2021-12-31

2020-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Péagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrékningskonto HSB

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

147711 929 137 496 456
232 091 309 455

0 1016 649

147 944 020 138 822 560
500 500

500 500

147 944 520 138 823 060
29 257 49 278

10 554 -2
4737703 9338380
569 991 553471
518 032 364 601
5865 537 10 305 728

6 150 004 7 500 004
6150 004 7 500 004
13797 17 380
2711 562 2704 238
2725 359 2721618
14 740 900 20 527 350
162 685420 159 350 410

W



Org Nr: 766000-0709

@ HSB Brf Bratenpark i Mariestad
HsB-diir;r;i’ijll;houmabor Org nr 766000-0709

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 005 549 6 005 549
Upplatelseavgifter 902 416 902 416
Fond for yttre underhall 0 6203 420
Summa bundet eget kapital 6 907 965 13111385
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19263 138 14296 691
Arets resultat 4 458 547 -1236 974
Summa fritt eget kapital 23721 685 13059 717
Summa eget kapital Not 16 30 629 650 26 171 103
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 64 621914 126 645 914
Summa langfristiga skulder 64 621914 126 645914
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 62 024 000 2 024 000
Medlemmarnas inre fond Not 18 46 960 46 960
Leverant6rsskulder 2 796 665 1222179
Aktuell skatteskuld Not 19 66 638 116 567
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 206 828 331 681
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 21 2292 765 2792 006
Summa kortfristiga skulder 67 433 856 6533393
Summa skulder 132 055 770 133 179 307
Summa eget kapital och skulder 162 685 420 159 350 410
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Kassaflodesanalys

2021-01-01

2020-01-01

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 4 458 547 -1236 974
Avskrivningar -8 648 335 2487767
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet -4 189 788 1250 793
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -160 485 87 994
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 900 463 364 263
Kassaflode fran I6pande verksamhet -
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -473 125 -621 822
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -386 819
Investeringar/forsiljningar av finansiella anlaggningstillgdngar -150 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -623 125 -1 008 641
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 024 000 -2 024 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 024 000 -2 024 000
Arets kassaflode -6 096 936 -1329 591
Likvida medel vid arets borjan 19 559 998 20 889 588
Likvida medel vid arets slut 13 463 062 19 559 998
e

2021-12-31

2020-12-31

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrdkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Nordvistra Go6taland in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna beddéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Rterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedémts vara 80 &r. Aterstdende
redovisningsmdssig nyttjandeperiod for foreningens markanlédggning har bedémts vara 17 &r.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fo6r yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprékstagande fradn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter. e
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Not2 Nettoomsattning 2021-01-01

2021-12-31

Org nr 766000-0709

2020-01-01
2020-12-31

Arsavgifter bostdder 22118 897 21713 874
Arsavgiftsbortfall bostider -648 470 -511 023
Hyresintakt bostdder 1017 447 1150739
Hyresintdkt lokaler 2202 661 2 408 359
Hyresintdkt garage och bilplatser 1 045 680 1043 985
Hyresintakt Gvrigt 14 950 8775
Hyresrabatter -659 -13 248
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 300 0
Opvriga intékter i verksamheten 202 725 14 925
Intdkt andrahandsupplatelse 51455 50611
Ovriga fakturerade kostnader 1128 0
Ovriga priméra intdkter och erséttningar frén boende och lokalhavare 1252 050 1315986
27258 164 27 182 983
Reparationer -2312 468 -4 354 626
El -1 098 925 =791 794
Uppvarmning -3 645 480 -3269 120
Vatten -1 796 295 -1849 173
Renhallning -764 304 -671 690
TV, bredband, iptelefoni -695 374 -181 824
Obligatoriska besiktningar 0 -16 438
Serviceavtal -398 291 -342 102
Hissar serviceavtal & besiktning -55 702 -16 053
Fastighetsskoétsel och lokalvard -3 246 440 -3 136471
Forsakringar -286 458 -277 638
Fastighetsskatt -705 533 =709 271
Ovriga driftskostnader -1077 377 -968 091
-16 082 646 -16 584 290
Not4 Underhall enligt plan

Underhall bostdder -6 886 074 -2 885 052
Underhall lokaler 0 -56 319
Underhall 6vrigt -3104 701 -853 399
-9990 776 -3794 770

Underhallet av bostédder avser till storsta del badrum

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -27 663 -27 163
Forvaltningskostnader -904 447 -764 687
Foreningsverksamhet 0 -23 679
Kontorsutrustning och -material -11213 -11 522
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11 017 -16 394
Konsulter -110 996 -21 551
Forbrukningsinventarier -22753 -45 229
Medlemsavgifter HSB -173 668 -167 988
Stdmma och styrelse -8472 -4 291
Arrende, hyra, leasing -138 647 -70 660
-1408 876 -1 153 165
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Not 6  Personalkostnader och arvoden

Arvode till styrelsen -241 901 -166 050
Loner for anstéllda -856 409 -1 142 346
Ovriga arvoden -38 792 -20 500
Ovriga personalkostnader -685 0
Revisionsarvode -11 175 -2 500
Sociala avgifter -453 893 -480 246
Uttagsskatt -129 778 -176 319
Utbildning -8 000 -1 000

-1 740 633 -1 988 961
Medelantalet anstéllda 2 2

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -2 557 806 -2314 759
Markanldggningar -95 644 -95 644
Inventarier =77 364 =77 364
Omklassificering i samband med borttag av nedskrivning -1 377 661 0
Summa avskrivningar -4 108 475 -2 487 767
Nedskrivningar/aterféring nedskrivning 12 756 810 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar 8 648 335 0 b
? i
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Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader
Omklassificering

Arets investering byggnader

Ingéende anskaffningsvarde mark

Ingéende anskaffningsvdrde markanldggningar
Arets investering markanliggning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanléggningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende nedskrivning byggnader
Aterforing nedskrivning byggnader
Utgdende nedskrivning byggnader

Utgdende bokfort virde
Bokforda véarden byggnader

Bokforda varden mark
Bokforda varden markanldggningar

Fastighetsbeteckning:

Spindeln 1, 4, 10-14, 17
Taxeringsvirde Virdear
Bostader hyreshus 1987
Lokaler

HSB Brf Braten

park i Mariestad

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 17

Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort virde

Avskrivning gérs enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagéende nyanldggningar
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgaende varde pagdende nyanldggningar

Org nr 766000-0709
2021-12-31 2020-12-31
2100
182797 997 182797997
0 0
1489 774 0
1271835 1271 835
1912 884 0
0 1912 884
187 472 490 185982 716
-35 633 806 -33319 047
-3 935 467 -2314 759
-95 644 0
-95 644 -95 644
-39 760 561 -35729 450
-12756 810 -12756 810
12 756 810 0
0 -12 756 810
147 711 929 137 496 456
144 718 498 134 407 381
1271 835 -11484 975
1721596 1 817240
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
179 000 000 60 000 000 239000 000 239 000 000
4618 000 718 000 5336 000 5336 000
183 618 000 60 718 000 244 336 000 244 336 000
475 987 89 168
0 386 819
475 987 475987
-166 532 -89 168
-77 364 -77 364
-243 896 -166 532
232 091 309 455
1016 649 2307711
-1 016 649 -1291 062
0 1016 649

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500 500
500 500
W
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Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 569 991 553471
569 991 553 471

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 518 032 364 601
518 032 364 601

Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 0,20% 2022-04-01 6 000 000 7 500 000
Egna bostadsritter 150 004 4
6 150 004 7500 004
SBAB 2711562 2 704 238
2711562 2704 238

Not 16 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 6 005 549 902 416 6203 420 14 296 691 -1236 974
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -1236 974 1236974
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 2700 000 -2 700 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -8 903 421 8903 421
Arets Resultat 4458 547
Belopp vid arets utgéng 6 005 549 902 416 0 19 263 138 4 458 547
Nasta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2022-01-21 2,10% 2022-01-21 60 000 000 200 000
SBAB 2023-10-11 1,40% 2023-10-11 27 000 000 1 000 000
SBAB 2023-05-10 1,69% 2023-05-10 24 060 000 24 000
SBAB 2025-11-14 1,47% 2025-11-14 15 585914 1 000 000
126 645 914 2224000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 64 621 914
Genomsnittsrdntan vid &rets utgang 1,67%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 8 896 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 115525914
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 181 256 000 181 256 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda siikerheter 181 256 000 181 256 000

Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vdrde 46 960 46 960
46 960 46 960
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Not 19  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 66 638 116 567
66 638 116 567
Mervérdeskatt 35707 189 662
Personalens kallskatt 21319 27 880
Arbetsgivaravgifter 22 329 33 653
Ovriga kortfristiga skulder 127 473 80 486
206 828 331681

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 0 0
Upplupna réntekostnader 305 743 333 142
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 1955789 1828517
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 31233 630 347
2292 765 2792 006
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Braten Park i Mariestad, org.nr. 766000-0709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Braten Park i
Mariestad for rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av :

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Braten Park i Mariestad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget yiksaliska afsvar enligt dessalkray.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortiopande bedbma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen, .
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e péanagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot tjllémglig_a d.elarlav Iage”n 0”; edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mariestadden 1 Y4 2022

Magnus Emilsson Borje polgersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




