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Malung-Sélen Gardas 36:8

Prisidé 1.400.000:-. Forsaljningen sker mot anbud. L&mnat
anbud skall vara angivet i fast pris. Fri prévningsratt forbehalles.

Anbud skall vara undertecknad tillhanda senast
2024-10-02.
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Objektsbeskrivning

Malung-Sélen Gardas 36:8. Obebyggd lantbruksenhet om 37,87 ha varav prod.skogsmark
26,2 ha. Virkesforradet har uppskattats av Skogsstyrelsen (2024-07-25) till 3.566 m3sk. Se
vidare bilagd sammanstallning, 6versiktskarta, bestandskartor och avdelningsbeskrivning.

Gravationer

Fastigheten belastas av en penninginteckning om 5000 kr. Ansdkan om dddning av
forkommen handling ar registrerad hos lantméteriet 2024-05-20 och fullfdljd av dodningen
kommer att kunna géras under december 2024. Fastigheten har andel i nedanstaende
samfalligheter och gemensamhetsanléggningar:

ANDEL | SAMFALLIGHET [
MALUMNG-5ALEN GARDAS 5:30 (8,33 Procent) MALUNG-SALEN GARDAS 5:19 (0,5329 Procent)

MALUNG-SALEN GARDAS 5:20 (0,5329 Procent) MALUNG-SALEN GARDAS 5:22 (0,5329 Procent)

MALUMNG-5ALEN GARDAS 5:21 (0,5329 Procent) MALUNG-SALEN GARDAS 5:7 (0,5329 Pracent)

MALUNG-5ALEN GARDAS 5:1 (0,5329 Procent) MALUNG-5ALEN MALUNG 5:3 (0,00766 Procent)

MALUMNG-SALEN MALUNG 5:2 (0,00766 Pracent) MALUNG-SALEN MALUMG 5:1 (0,00766 Procent)

MALUMNG-5ALEM MALUNG 5:4 (0,00766 Pracent)
ANDEL | 50CKENSAMF

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢
MALUNG-5ALEN |IDBACK GA:13 (Vagar) MALUMNG-SALEN IDBACKE GA:2 (Vagar) MALUMNG-5ALEN IDBACK GA:3 (Vagar)
MALUNG-5ALEN IDBACK GA-26 (Vagar)

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde 2023 uppgick till 1.129.000 som ar fordelat pa Skog med
1.102.000 kr och Skogsimpediment 27.000 kr:

Forséaljningsvillkor

Fastigheten forséljs i befintligt skick. Saljaren fritar sig fran allt eventuellt ansvar for fel eller
brister i fastigheten eller dess tillbehor. Det aligger kdparen sjalv att uppskatta antal
skogskubikmeter (m3sk), areal, bestand, skick, skogsvardsatgarder, gravationer mm. De
lamnade uppgifterna om virkesforrad, ar hamtade fran Skogsstyrelsens inventering i juli 2024
och dvriga underlag fran Lantmateriets fastighetsinfo. Saljaren kommer att friskriva sig fran
eventuella fel och brister i fastigheterna, s.k. "Jordabalks-friskrivning™, varfor koparen bor
vara noggrann vid sin besiktning.

Séljaren forbehaller sig ratten att anta eller forkasta lamnade anbud (fri provningsratt). Skulle
efter anbudstidens utgang saljaren finna att aterkoppla till anbudslamnare, kan det bli aktuellt
att de tre hogst avgivna budens lamnare far mojlighet att halla en efterféljande muntlig
budgivning dem emellan.

Jakt

Fastigheten ingér i Malungs Mellersta VVVOF omfattande 13.080 hektar. Agare av fastighet
ager ratt att jaga smavilt pa hela VVOF:ets mark. Algjakten ar uppdelad pé tva jaktlag och
plats tilldelas av VVOF:ets styrelse. Eventuellt tillkommer en mindre kostnad for inkdp av



andel i slaktbod etc. Upplysningar om jakten finns pa VVVOF:ets hemsida,
www.malungsmellersta.se

Forvarvstillstand

Fastigheten ar beldgen inom ett s.k. omarronderingsomrade enligt Jordforvarv-slagen
(1979:230), d.v.s. inom en agosplittrad forsamling varfor tillstand till forvarvet kravs av
Lansstyrelsen i Dalarnas l&an, Enhet for landsbygd mm, Falun. Ansokningsavgiften 4600:-
utgar for annan &n den som varit bosatt inom Malun-Salen kommun sedan minst 12 manader
tillbaka.

Forvarvstillstand skall sékas omedelbart efter det att kopeavtal upprattats mellan parterna.
Erhalls ej forvarvstillstand ar kopet ogiltigt, varvid kopeavtalet annuleras och erlagd hand-
penning aterbetalas omgaende till koparen sedan Lansstyrelsens beslut vunnit laga kraft.

For det fall att forvarvstillstand inte erhalles av forsta instans, och koparen besvarar sig
haréver i hogre instans, skall kopeskillingen 16pa med réanta fran dagen fran forsta instans
beslut till dess betalning sker eller avslagsbeslutet vunnit laga kraft, efter en rantesats som
overstiger Riksbankens vid var tid gallande referensranta 6kad med sex procentenheter.

Kopeskilling

Kopeskillingen skall erlaggas enligt féljande: 10 % som handpenning pa kontraktsdagen
(dock lagst 140.000 kr) om inte annat meddelas. Resterande belopp erlagges pa
tilltradesdagen.

Tilltradesdag

Fastigheten tilltrades senast 20 dagar efter det att tillstand till forvarvet erhallits
(forvarvstillstand) av Lansstyrelsen Dalarna.

Visning

Ingen visning sker i falt.


http://www.malungsmellersta.se/

Bra att veta om Budgivning

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken siljare eller kopare
bunden forran ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan
saljare och kopare dndra sig utan att motparten kan stilla nagra krav.

Maiklarens roll vid en férsiljning

Maiklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan siljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara
ombud for ndgon av dem utan ska hjéalpa bada parter.

Budgivningen ir inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestimda regler for hur en budgivning ska g till. Budgivningen kan ske pd manga
olika satt. Ofta uppstar en budgivning spontant nir det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

I praktiken sker budgivningen oftast enligt tvd olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far
spekulanterna en viss tid pa sig att limna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden
for sdljaren. Spekulanterna informeras inte om varandras bud. Vid s.k. 6ppen budgivning lamnas bud
till méaklaren, som lopande redovisar hogsta budet till sdljare och till ovriga spekulanter.
Spekulanterna far d& mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestimmer i samradd med méklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga
till. Men séljaren ar aldrig juridiskt bunden av ndgra Gverenskommelser betriffande budgivningen,
utan kan nir som helst dndra formerna for budgivningen eller helt avbryta den.

Maiklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att g till. Alla har ratt att fa
veta vilka forutsattningar som géller och att f& sakliga och korrekta uppgifter. Om siljaren har stillt
upp vissa villkor for forsaljningen, ska maklaren informera spekulanterna om det

Saljaren bestammer till vem han vill sdlja och till vilket pris

Séljaren behover inte silja till den som ldmnat det hogsta budet. Siljaren ar inte heller juridiskt
bunden att silja till det pris som har angetts i en annons eller pd annat siatt under forséljningen.

Saljaren kan nir som helst avbryta en paborjad forséljning

Det giller &ven om han eller hon tagit hjédlp av en miklare. Siljaren ar inte juridiskt bunden av ett lofte
att silja, inte ens om det ar skriftligt, och kan nir som helst &ngra sig innan kopekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i friga om férsdljningen

Maiklaren kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att
det ar sdljaren som bestammer. Maklaren far dock ge siljaren sakliga rdd i valet mellan olika
spekulanter.

Maiklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt dr undertecknat av siljaren och koparen méste miklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till sdljaren, 4ven om buden inte ldmnas pa det sidtt som bestamts. Det ar bara
sdljaren som kan besluta om ett bud av ndgon anledning ska viljas bort; det kan inte méklaren gora.



Maiklaren behover inte ge en spekulant méjlighet att bjuda 6ver ndgon annans bud

Eftersom det ar séljaren som helt bestaimmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt
att fA bjuda Over ett ldmnat bud. Men oftast ligger det i siljarens intresse att mé#klaren later
spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rittigheter under budgivningen

e Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Mdklaren och séljaren kan dock kriava
att budet preciseras till ett bestimt belopp.

e Att en spekulant har ldmnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ritt att fa
kopa.

e En spekulant kan i sitt bud forena priset med olika villkor.

e Den som ldmnar ett bud ar inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det lamnats
skriftligen. = En spekulant kan inte rikna med att fa fortlopande information av miklaren om
hur budgivningen och forsiljningen fortskrider.

e En spekulant har inte ritt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna ir, vilka bud som ldmnats eller
vilka villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad forséljning

En spekulant har inte ratt att fA annan information adn att han eller hon inte fatt kopa. Méklaren
framfor alla bud till sdljaren och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan ldmnas till séljaren
slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan
lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

Undersokningsplikt och felansvar vid fastighetskop

Som kopare har du en skyldighet att noggrant undersoka fastigheten. Saljaren
ansvarar i regel inte for fel som du skulle ha kunnat uppticka vid en
omsorgsfullt gjord undersokning.

Koparens undersokningsplikt

Siljaren ansvarar normalt inte for fel som ar upptickbara. Koparen har, brukar man siga, en
undersokningsplikt. Om en normalt kunnig kopare skulle ha kunnat uppticka felet vid en tillrackligt
noggrann undersokning ar felet upptackbart; da far koparen sjalv sta for det. Om den normalt kunnige
och noggranne koparen inte skulle ha kunnat upptéicka felet ar det dolt; da ansvarar séljaren.

méste ha insett att koparen inte kande till och som séljaren méste ha insett var avgorande for koparens
beslut att kopa fastigheten, kan siljaren bli ansvarig om han inte upplyser om felet. Siljaren kan dven
bli ansvarig om fortigandet ar sa allvarligt att det kan klassas som svek. Fastighetsméklaren ska verka
for att siljaren lamnar de upplysningar om fastigheten som kdéparen kan behéva. Ofta sker detta
genom en s.k. fragelista.

Maiklarens ansvar

Fastighetsmiklaren ska verka som en opartisk mellanman, ge parterna rad och upplysningar, verka for
att sdljaren lamnar képaren de uppgifter som kan antas vara av betydelse samt verka for att koparen
fore kopet undersoker fastigheten. Méklaren ska kontrollera vem som har ritt att forfoga over
fastigheten, vilka inteckningar, servitut och andra rittigheter som belastar den samt om den har del i
en gemensamhetsanldggning. Méklaren ska vidare erbjuda képaren en skriftlig boendekostnadskalkyl
och 6verlamna en objektsbeskrivning med uppgifter om fastigheten. Om inget annat avtalats ska
maklaren uppratta de handlingar som behovs for affaren, bland annat kopekontrakt och kopebrev.



Friskrivningsklausuler

En friskrivningsklausul har till syfte att begrinsa siljarens felansvar. En friskrivning kan avse en viss
egenskap hos fastigheten, s.k. egenskapsfriskrivning. Siljaren kanske inte vill ta ansvar for
fastighetens tak, for att ta ett exempel. En annan och vanligare typ av friskrivning ar en s.k.
pafoljdsfriskrivning. Av en sddan friskrivning ska framgé att koparen avstar fran att gora pafoljder
gillande mot sdljaren pa grund av fel. Pafoljdsfriskrivningen innebér att séljaren i princip ar fri frén
ansvar for dolda fel. Men séljaren kan dnd& bli ansvarig i vissa fall, exempelvis om han eller hon
svikligen har fortigit ett fel.

Information om behandling av personuppgifter

Sandbicks Affarsbyra AB samlar in och lagrar information som du lamnar inom ramen for
formedlingsuppdraget. Mer information finns pd www.sandbacks.se/GDPR.



