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HSBs bostadsrattsforening
Bageriet i Hudiksvall

DAGORDNING ORDINARIE ARSSTAMMA

foreningsstammans 6ppnande

val av stammoordférande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkannande av rostlangd

fraga om narvaroratt vid foreningsstamman
godkdnnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostraknare
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. genomgang av styrelsens arsredovisning
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. genomgang av revisorernas berdattelse
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. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
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. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande,

18. val av 6vriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. val av fullmaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

25. av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

26. foreningsstammans avslutande
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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Bageriet med séte i Hudiksvall org.nr. 716413-4129 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen &r ett privatbostadsféretag (ékta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
&ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1979. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-20.

Féreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i Hudiksvall kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bageriet 1 1981-01-22 1982

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Gavleborg. | férsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-08-31.

Antal Benamning Total yta m?2
1 lokaler (upplatna med hostadsratt) 195
44 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3240
3 l&genheter (hyresréatt) 149
72 Kallgarage platser 1080
47 Varmgarage platser 705
Totalt 167 objekt 5369

Féreningens lagenheter férdelas pa: 2 st 1 rok, 1 st 1.5 rok, 30 st 2 rok, 12 st 3 rok, 1 st 3.5 rok, 1 st 4 rok.

Signerat KAR, NS, GH, LN, KL, OR
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Karl Ake Risén Ordférande
Gittan Hammarstedt Ledamot
Carin Larka Ledamot
Ninni Sandstedt Ledamot
Linn Norberg Ledamot
Dan Backlund Suppleant
Bo Anders Johansson Suppleant

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma r: Karl-Ake Risén, Carin Larka, Bo Johansson, Dan Backlund.
Styrelsen har under aret hallit 22 protokollférda styrelsemdéten.

Firmatecknare har varit: samtliga i styrelsen.

Firman tecknas enligt ovan av tva ledamoter i férening.

Revisorer har varit:, Borevision vald av férenming pé féreningsstamman

Valberedning har varit: Carin Larka ordférande i valberedningen och Gittan Hammarstedt, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-02-20. Pa stamman deltog 15 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallshehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhéllsplan varvid planen uppdaterades

Foreningen har haft intakter fér garage som hyrs ut till icke-boende i bostadsrattsféreningen. Detta innebér att féreningen
maste betala moms for dessa intakter, resultatet fér ar 2023/2024 belastas av denna justering. Féreningen méste under 2025
betala tillbaks moms retroaktivt 6ar tillbaks i tiden pa garageintakterna.

Handelser under aret

Vi har haft tva stycken stammor, en ordinarie och en extrastdmma for att besluta om nya stadgar och
medlemsskap i HSB. | stadgarna ska rakenskapsaret vara obrutet 01-01 - 12-26.

Installerat tvd automatiska dérréppnare, porten till Storgatan och branddérr vaning 3.

Fontén pa garden har gjutits pg a eroderat avloppsror till garage.

Tvé vattenskador i lagenhet, lackage tvattmaskin och ett vattenrér inbyggt i végg.

Féreningen har forvaltat byggnader enl. sysslomannaansvaret vardplikt.

Transaktion 09222115557548597385 Signerat KAR, NS, GH, LN, KL, OR
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Hetvattenspolning av samtliga kok och 1 st Wc/bad i 47/Igh inklusive vertikala samlingsledningar.
Spolning 1 st tvattstuga. Funktions/rengéringav samtliga vattenlas.
Inga storre investeringar har gjorts

Overlatelser
Tvé bostadsrétter, en tverlatelse 50% mellan makar. Bostadsratt lokal 6verlaten mellan affarsfirmor.

Aktiviteter

Avslutat langdragen hyres férhandling med 3 hyregaster i hyresléagenheterna. Klar 2024-11-14.
Skyddsrums inventering 2024-11-20

Julfest for alla boende i Bageriet.

Ekonomi
Férhandlat med bank angaende rantor pa lan.

Beslut att hoja arsavgiften med 6 % from 2025-01-01.

Féreningen har gjort féljande storre atgarder det senaste aren:

Artal Atgard
2019 Vérmevéxlare och styrsystem, nytt falsat plattak
2021 Nytt passersystem garage, solceller

2022/2023 Nytt vérmesystem

Féreningen utfér och planerar féljande atgéarder under de narmaste aret:

Artal Atgard

2023 Gora klart féréandringen av balkongracken, renovera trabankar pa innergéarden, motarbeta klotter pa

fastigheten, porten mot innergarden fran Storgatan ska ses éver for att underlatta in- och utpasseringar

2024 Byte av drénledning av plast, lagning (5%) av plastgjuten stédmur, linjemarkering av p-platser, byta av

armatur i taket (kallgaraget), renovering av balkongkasset. Renovering av tak, fasad, ytterdérrar samt byte av

torktumlare, tvattmaskiner och renovering av golvet i tvéattstuga.

2025 OVK-besiktning samt FT/FTX-system i ldgenheterna, rensning av ventkanaler, F-system i lagenheter och

lokaler, lagning av golv i varmgarage, renovering av trapphus, byte av lysarmatur i tvattstuga. Byte av styr-

och reglerenhet samt byte av tappvarmvatten. Byte av kodsystem, kodlas.

2026 Omlaggning av asfalt, lagning av asfaltsytor. Malning av vindskivor, byte entréparti samt renovering av
trapphus

2027 Linjemarkering, parkeringsplatser, malning av taksprang, renovering av trapphus

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 50 och under &ret har det tillkommit 1 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 49.

Signerat KAR, NS, GH, LN, KL, OR

Transaktion 09222115557548597385
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 49 214 240 309 0
Skuldséttning, kr/kvm 1928 2999 2948 3037 0
Skuldsattning bostadsréattsyta, kr/kvm 2501 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 5 5 5 0
Energikostnad, kr/kvm 235 211 194 198 0
Arsavgifter, kr/kvm 775 668 655 655 0
Arsavgifter/totala intékter, % 81 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 738 824 777 782 0
Nettoomsattning, tkr 3964 2909 2785 2 804 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 251 209 -38 49 0
Soliditet, % 46 49 49 48 0

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att féreningen fran och med 2023 beréknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej rdknats om. Berakningen av
nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med rékenskapsaret 2023, vilket kan medféra bristande jamforbarhet mellan aren.

Féreningen har under 2023/2024 ett foérlangt rakenskapsar vilket innebér att man har 16manader i bokslutet, detta kan medféra
att berakningen av nyckeltal kan skilja mellan aren.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt, inkl &ven avgift for tv/bredband.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557548597385 Signerat KAR, NS, GH, LN, KL, OR
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa fortsatt héga rantekostnader. Féreningen belastas detta ar ocksa av en justering
géllande garageintakterna som slar hart pa resultatet.

Foreningen kassaflode fran den Iépande verksamheten pa det férldngda rékenskapséret landar pa -91 656kr. Foreningens
sparande till det framtida underhallet uppgar till 49kr/m2

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amotering och aterinvesteringar) samt héja sparandet har
styrelsen beslutat om en 5% avgiftshojning fér 240101. Det beslutades av styrelsen att ytterligare hoja med 6% per 250101.
Féreningen &r medveten om den momsskuld som snart ska betalas in och underséker tillvagagangssatt for att beméta detta
och lésningar for att hoja det framtida sparandet.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5 359 309 0 -2 221312 3137 997
Upplatelseavgifter, kr 0 0 2221312 2221312
Underhéllsfond, kr 2700 857 0 -110 568 2590 289
S:a bundet eget kapital, kr 8 060 166 0 -110 568 7 949 598
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2605512 209 476 110 568 2 925 556
Arets resultat, kr 209 476 -209 476 -1251 381 -1251 381
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 2814 988 0 -1 140 813 1674175
S:a eget kapital, kr 10 875 154 0 -1 251 381 9623773

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 243 000 kr samt ianspraktagande skett med 353 568 kr

Transaktion 0922211555 Signerat KAR, IS, GH, LN, KL, OR
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2814 988
Arets resultat, kr -1251 381
Reservation till underhallsfond, kr -243 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 353 568
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1674175

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr 1674175

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter samt kassafléde

Transaktion 09222115557548597385 Signerat KAR, NS, GH, LN, KL, OR
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2023-09-01 2022-09-01
2024-12-31 2023-08-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 3 964 049 2909 101
Ovriga 1‘61‘el_§eintéikter ) Not 3 0 42 832
SUMMA RORELSEINTAKTER 3 964 049 2 951 933
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4, 21 -2 856 240 -1 507 353
Underhéll enligt plan Not 5 -353 568 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -371 946 -226 970
Personalkostnader och arvoden Not 7 -148 774 -134 972
Av- och ne<i_§krivninga1‘ av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 =743 111 -557 334
SUMMA RORELSEKOSTNADER -4 473 639 -2 426 628
RORELSERESULTAT -509 590 525 305
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintékter och liknande poster 2277 354
Réntekostnader och liknande resultatposter =743 933 -316 182
Ovriga finansiella poster Not 9 -135 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER =741 791 -315 828
ARETS RESULTAT -1251 381 209 476

Transaktion 09222115557548597385

Signerat KAR, NS, GH, LIV, KL, OR
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 20329361 20 978 536
Inventarier och installationer Not 11 310 020 403 956
Pagaende nyanldggningar Not 12 0 228 505
Summa materiella anliggningstillgdangar 20 639 380 21610996
Summa anldaggningstillgangar 20 639 380 21610 996

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4238 2 689
Kundfordringar 0 246
Avrikningskonto HSB 422 194 233 541
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 23 838 801
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 33008 80 522
Summa kortfristiga fordringar 483278 317 800

Kassa och bank

Bank Not 15 457 280 767
Summa kassa och bank 457 280 767
Summa omsaéttningstillgangar 483 735 598 566
SUMMA TILLGANGAR 21123116 22209 563

Signerat KR, NS, GH, LN, KL, OR

Transaktion 09222115557548597385




2023 / 2024 i ARSREDOVISNING e B

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3137997 5359309
Upplételseavgifter 2221312 0
Fond for yttre underhall 2590 289 2 700 857
Summa bundet eget kapital 7949 598 8 060 166
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 925556 2605512
Arets resultat -1251 381 209 476
Summa fritt eget kapital 1674 175 2 814 988
Summa eget kapital 9623773 10 875 154
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 7 624 845 0
Summa langfristiga skulder 7 624 845 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2729 000 10 750 020
Leverantorsskulder 129 907 103 434
Aktuell skatteskuld Not 17 701 36 622
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 575726 84 479
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 439 163 359 854
Summa kortfristiga skulder 3 874498 11334 408
Summa skulder 11 499 343 11 334 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21123116 22 209 563

Transaktion 09222115557548597385 Sigrerat KAR, NS, GH, LN, KL, OR
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I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrékningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557548597385

Signerat KAR, NS, GH, LI, KL, OR
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2023-09-01 2022-09-01
2024-12-31 2023-08-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -509 590 525305
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 743 111 557 334
Ovriga poster 0 0
233 521 1082 638
Erhallen rinta 2277 354
Erlagd rdnta -743 933 -321 256
Ovriga poster -135 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -508 270 761 736
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frin forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 23174 -5 443
Okning (+) _/_minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 561 109 -8 353
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 76 014 747 940
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 -1 845 505
Kostnadsfort balkongrenovering 228 505 0
Omklassificering till byggnad & mark fg ar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 228 505 -1 845 505
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -396 175 -183 824
Inbetalda in's.atser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -396 175 183 824
ARETS KASSAFLODE -91 656 913 741
Likvida medel vid arets borjan 514 308 1428 049
Likvida medel vid arets slut 422 652 514 308
-91 656 -913 741
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Foreningen har under 2023/2024 haft ett forlédngt rakenskapsar, detta innebér att bokslutet innefattar 16
manader det hir rdkenskapsaret.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Ovriga tillgadngar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vdrde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgédngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa markanldggningar: 5-20 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 16 427 tkr
Forindring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassafl6desanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557548597385 Signerat KAR, NS, GH, LIN, KL, OR
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Not2  NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader 2984 783 2136 739
Arsavgifter lokaler 222156 159 036
Arsavgift el 900 0
Hyresintakt bostader 169 600 127 200
Hyresintékt garage och bilplatser 575 440 458 400
Konsumtionsavgift el 700 21480
Intakt overlatelser och pantforskrivning 3439 3939
Ovriga fakturerade kostnader 0 750
Ovriga primara intékter och ersattningar 7031 1558

3964 049 2909 101

I Arsavgiften ingir viirme, vatten, el samt viirmegarage

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersittning 0 42 832
0 42 832

Not 4,21 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -497 654 -199 371
El -123 897 -85 066
Uppvarmning -949 073 -553 024
Vatten -187 594 -117 042
Renhéllning -105 584 -68 867
TV, bredband, iptelefoni -32477 -18 718
Serviceavtal -34 716 -5573
Hissar serviceavtal & besiktning -18 132 -32 877
Forvaltningskostnader -371 107 -207 288
Forsédkringar -44 614 -44 044
Fastighetsskatt -65 247 -151 048
Ovriga driftskostnader * -426 146 -24 434

-2 856 240 -1507 353

* Se dven not 21 gillande exceptionell kostnad

Not5  UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall, balkong, dérrautomatik, hetvattenspolning -353 568 0
-353 568 0

Not6  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -50 000 -21 875
Ovriga forvaltningskostnader -217 984 -154 234
Kostnader 6verlatelse och panter -4 751 -2 626
Foreningsverksamhet -27619 -11 343
Kontorsutrustning och -material -1947 -7 581
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 211 -5139
Konsulter -48 922 -11 484
Forbrukningsinventarier -3923 -12 688
Arrende, hyra, leasing -6 589 0

-371 946 -226 970

Not7  PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -40 000 -29 875
Loner for anstéllda -85 705 -63 177
Vicevardsarvode 0 -6 667
Sociala avgifter -23 069 -35253

-148 774 -134 972

Not8  AVSKRIVNINGAR

Byggnader -649 175 -486 882
Installationer och inventarier -93 936 -70 452
-743 111 -557 334

Not9  OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviseringsavgifter for lan -135
-135 0
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Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 36 444 892 33 627 267
Investering fg ar, solceller & vdarmesystem 0 2 817 625
Ingadende anskaffningsvérde mark 601 500 601 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 37 046 392 37 046 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingadende avskrivningar byggnader -16 067 856 -15 580 975
Arets avskrivningar byggnader -649 175 -486 882
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 717 031 -16 067 856
Utgdende redovisat virde 20 329 361 20 978 536
Redovisade vdrden byggnader 19 727 861 20377 036
Redovisade viarden mark 601 500 601 500
Fastighetsbeteckning: Bageriet 1
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostdder hyreshus 1982 31000 000 8 400 000 39400 000 39400 000
Lokaler 1982 6 000 000 351 000 6351000 6351 000
37000 000 8 751 000 45751 000 45 751 000
Stéllda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 24 941 000 24 630 000
Summa stillda sikerheter 24941 000 24 630 000
Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingédende anskaffningsvérden 1204 006 1204 006
Utgaende anskaffningsvérden 1204 006 1204 006
Ingéende avskrivningar -800 051 =729 599
Arets avskrivningar -93 936 -70 452
Utgaende avskrivningar -893 987 -800 051
Utgaende redovisat virde 310 020 403 956

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem éar.
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Not 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingéende virde pégaende nyanldggningar 228 505 1200 625
Kostnadsfort balkongrenovering -228 505 -972 120
Utgaende virde pagéende nyanldggningar 0 228 505
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 14 726 801
Ovrig skattefordran 9112 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 0
23 838 801
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 33008 44 117
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 1658
Forutbetald administration 0 24 755
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 9992
33 008 80 522
Not 15 BANK
Swedbank bankkonto 457 280 767
457 280 767
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Hilsinglands Sparbank 2,94% 2026-02-28 3767 898 122 544
Hilsinglands Sparbank 3.29% 2025-05-30 2729 000 72 816
Hilsinglands Sparbank 2,84% 2026-02-28 3856 947 121 620
10 353 845 316 980
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 624 845
Nista ars amortering av langfristig skuld 244 164
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 729 000
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 2973 164
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 1267 920
Om fem é&r beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 8 768 945
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0

Signerat KAR, NS, GH, LY, KL, OR




2023/2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Bageriet 1

716413-4129

5 (15)

2024-12-31 2023-08-31
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets bersknade skatteskuld 701 36 622
701 36 622
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 1 440 1420
Arbetsgivaravgifter 1508 1488
Mervirdeskatt 503 278 0
Ovriga kortfristiga skulder 69 500 81571
575726 84 479
Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I6ner och arvoden 35000 30000
Upplupen semesterskuld 5107 17 071
Upplupna sociala avgifter 13 245 28 692
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 98 144 30 494
Upplupna rantekostnader 34 837 3737
Upplupen revision 25000 0
Upplupen fastighetsforvaltning 0 0
Forutbetald intdkt el, vdrme, vatten 0 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 227 830 249 860
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 0
439 163 359 854

Not21 EXCEPTIONELLA KOSTNADER

Foreningen har tidigare haft garageintidkter som inte har blivit momsredovisade, beloppet uppgar till 400 935kr
Detta har korrigerats under rdkenskapsaret 2023/2024, med en retroaktiv justering for de senaste sex éren.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Gittan Hammarstedt Karin Larka Karl Ake Risén

Linn Norberg Ninni Sandstedt

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Bageriet i Hudiksvall, org.nr. 716413-4129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bageriet i
Hudiksvall for rakenskapsaret 20230901-20241231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I8mna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra foérfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bageriet i Hudiksvall for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 20230901-20241231 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom utde'ningen ar fortlopande heddéma fOfeni.ngenS ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Oscar Rosdahl
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ér lika
med arets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tiacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstiligang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de kortfristiga
skulderna, r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jémna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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