}

NORMALSTADGAR 2017 FOR

BOSTADSRATTSFORENING
BIBLIOTEKSGATAN

Version 1
z %




Innehalisforteckning

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittstdreningens firma och site
§ 2 Bostadsrittsfdreningens ndam3l

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid tverliteise

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsfbrviry

§ 7 Familjerittsliga fSrviry

§ B Ratt att utbva bostadsritten

§ 9 Prévning av medlemskap

§ 10 Nelkat mediemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§11 Insats, andelstal och drsavgift

§ 12 Upplateise-, fvertdteise- och pantsittningsavgift samt

avgift fdr andrahandsuppliteise

FORENINGSSTAMMAN

§ 1.':} Rikenskapsdr och drsredovisning
§ 14 Féreningsstimma

§ 15 Motioner

§ 16 Kalleise till fdreningsstimma

§ 17 Dagordning

§ 18 R&strittt, ombud och bitride

§ 19 Réstning

§ 20 Protokoll vid f8reningsstimma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styreise

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutfrhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhalisptan

§ 29 Gver- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur tigenhetsférteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvas

§ 32 BostadsrAttsféreningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrittsféreningens Svertagande
av underhdiisdtgird

§ 35 Fdrindring av hostadsriittsiigenhet

§ 36 Avhfilpande av brist

§ 37 ingrepp | lagenhet

§ 38 Anvindning av bostadsratten

§ 39 Tiikrdde till ligenheten

§ 40 Andrahandsupplételse

§ 41 inrymma utomstiende

§ 42 Andamdl med bostadscitten

§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt

§ 44 Férverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriittsforeningens fastighet och tomtritt
§ 47 Sirskilda regier fbe giltigt bestut

§ 48 Uppldsning

§ 49 Ordningsregler

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstammor

5l J01E s gz

&@mﬁj ' fxfﬂéf’ﬁ"&)

PAFR[K Uéff/fvaSG'\/

NAMNFORTYDUGANDE



o ek v

i O

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsrattsféreningens firma ar Bef Biblioteksgatan i M&Inlycke. Styrelsen har sitt site i Méinlycke.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrattsfdreningen har till &ndamal att | bostadsrittsféreningens hus upplata bostadstigenheter
for permanent boende 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfreningen till andam4l att frimja och
starka gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tiligdnglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i ali verksamhet virna om
miljén genom att verka fér en langsiktig hilibar utveckiing.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av uppliteisen.

Medlem som har bostadsriitt kaiias bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfareningen kan genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at t.ex. SBC att bitrida
bostadsréttsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveriitelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kbp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. K&pehandlingen ska innehaiia uppgift om den I3genhet som &verlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galier vid byte och gava.

Om &verldtelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Gveridtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsréttsforeningen kan beviijas den som godkdnns som mediem i Brf Bibiioteksgatan
och

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom uppldtelse i bostadsrattsfsreningens hus, elier

2. Overtar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte accepteras som mediem i Brf Biblioteksgatan. Vad som
nu sagts far motsvarande titismpning om bostadsritt til bostadslagenhet dvergitt tili annan
ndrstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till fir inte nekas intride | bostadsrittsfdreningen, om de villkor
for mediemskap som féreskrivs i denna paragraf & uppfylida och bostadsréttsféreningen skaligen bér
godta honom som bostadsréittshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamai ratt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som frviirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidssndam3l
far nekas medlemskap. Kommun eller iandsting som féirvirvat bostadsritt tili bostadsiGgenhet far inte
nekas mediemskap.
En juridisk person som 4r medlem i bostadsrattsfreningen maste ha samtycke ay
bostadsréttsféreningens styrelse for att genom dveridtelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsindamal. En juridisk person som dr medlem i féreningen fir inte utan
samtycke av styreisen genom overlatelse forvirva ytterligare bostadsrétt till en bostadsligenhet.
Samtycke behévs inte vid exekutiv férséljning eller tvangsforsiljning om den juridiska personen hade
pantrétt i bostaden eller vid férviirv som gérs av en kommun eller ett landsting.
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§ 6 Andelsférvary

Den som férvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Famiijerdttsiiga forviry

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f&rviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsféreningen uppmana fdrvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfdreningen har
forvdrvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fsijs, far bostadsritten
tvangsfdrsiljas enligt bostads rdttslagen for forviirvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Ndr en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsfareningen.

Ett dodsbo efter en aviiden bostadsrittshavare fir uttva bostadsrdtten trots att dddsboet inte &r
mediem i bostadsrattsféreningen. Tre 3r efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dbdsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsréttsforeningen, har forvarvat
bostadsrétten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsférsiljas for
dbdsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsfirsaljning
eller vid exekutiv fdrsiljning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen, har f8rvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap.

§ 8 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styreisen ska prova fragan om medlemskap 54 snart som mdjligt fran det att ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen.

Fdor att préva frégan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En Sverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten bvergatt till nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sirskilda regler vid exekutiv férséljning och tvdngsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till {dgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens [8pande verksamhet och avsattning till stadgeenliga
fonder. Arsavgiftens storiek ska medge att reservering for underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet kan ske enligt uppréttad underhdilsplan. Om inre fond finns ingar dven fondering for inre
underhail.

Andeistal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av grund for
andelstalsberdkning ska fattas av féreningsstimma. Beslut om dnd ring av andelstal som medfér andring
av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen besiutas av fSreningsstimma. Beslutet biir giltigt om
minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstdmman gatt med p4 beslutet,

Beslut om 8ndring av Insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermdnads bdrjan om inte styrelsen besiutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar dr6jsmaisranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.,
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I arsavgiften ingdende erséittning fér viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning elier
konsumtionsvatten kan ber&knas efter férbrukning. For informationséverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per idgenhet.

§ 12 Uppléatelse-, dverlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplitelse

Upplateiseavgift, dverlateiseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsréttsféreningen far ta ut tverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 % av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestd ms enligt socialférsikringsbalken och faststilis f5r Gveristeiseavgift vid ansékan
om medlemskap och f&r pantsittningsavgift vid underrattelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplateise kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplitelse av bostadsréittshavaren med hogst 10 % av prisbasbeloppet per &r.Om
en lagenhet upplats under en del av ett 4r, beriknas den hégsta tilidtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i 8vrigt inte ta ut sirskiida avgifter fér Atgirder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 Januari- 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna 13mna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberétteise, resultatrakning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreni ngsstimma
Foreningsstdimman &r bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgéngen av varje rakenskapsér.
Extra foreningsstimma’ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocks3
hallas om det skriftiigen begirs av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga rostberittigade,
Begdran ska ange vilket drende som ska behandias.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r mediem ska ha ratt att ndrvara eller p3 annat sitt
folja férhandiingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberéttigade som 4r ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stimmofunktionirer har ailtid ritt att ndrvara vid féreningsstimman,

§ 15 Motioner

Mediem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftiigen anmila
drendet till styreisen f&re mars manads utgang.

§ 16 Kalieise till foreningsstamma

Styrelsen kaliar till féreningsstimma.

Kafielse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fireningsstimman.

Kalleise far utférdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fére foreningsstimman.

Skriftlig kaflelse sker genom utdeining tilj varje medlem vars adress 4r kéind for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far di skriftiig kallelse krivs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Elektroniska hjélpmedel for befordran av kallelse eller meddelanden fdr anvindas for att limna
information till en medlem eller ndgon annan, dven om det i lagen anges att informationen ska limnas
pa annat s3tt, om




1. féreningsstdmman har beslutat om det,

2. foreningen har tillférlitliga rutiner f&r att identifiera mottagaren och tillférlitlig information om hur
mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfrigan har samtyckt till ett sddant férfarande.

Den som har samtyckt tifl att information limnas med elektroniska hjilpmede! kan nér som helst aterta
sitt samtycke,

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

foreningsstdmmans Gppnande

val av stimmoordférande

anmdlan av stdmmoordftrandens val av protokoliférare

godkdnnande av rostlangd

frdga om nirvaroritt vid fiireningsstdimman

godkinnande av dagordning

val av tvl personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tvd rostraknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomging av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. besiut om faststillande av resultatrékning och balansrikning

13. beslut | anledning av bostadsratisféreningens vinst eller forlust enligt den faststilida
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledam@ter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledambter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. bestut om antal ledamiter i valberedningen

21. vai avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styreisen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits i kalleisen

23. fdreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstimma

Pa extra fdreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P4 féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsritter i bostadsrittsfo reningen har
mediemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte réstritt.

En medlems rétt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l§mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller hisgst ett &r
frén utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Mediem far medféra ett valfritt bitride.
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§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgbrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid iika rosteta!l den mening som stimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vaid som har fitt de flesta résterna. Vid lika résstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan vaiet forrittas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller réstsedel avidmnas utan dstningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omr8stning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokol! vid féreningsstimma

Ordféranden vid fbreningsstdmman ska se till att det fors protokoli.
| frdga om protokollets inneh4l giller att;
1. réstidngden ska tas in | elier bifogas protokollet,
2. fdreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av st3 mmoordféranden, protokollférare och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hittas tiligangligt hos
bostadsrittsféreningen fér mediemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestar av ldgst tre och higst elva styrelseledamater med hogst tvd suppleanter.
Fdreningsstdmman viljer styrelsens ledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hagst tva 4r. Styrelseledamot och supplieant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden f&r hélften, eller vid udda tal ndrmast hbgre antal, vara et 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordféranden, sekreterare, ansvarlg fér ekonomi, fastighet och trivsel.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hbgst fyra personer som ar
medlemmar | bostadsrattsforeningen, varav minst tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér ndr fler 3n halften av hela antalet styrelseledaméter ér narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika réstetal gller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nir minsta antal ledambter &r n3rvarande krivs
enhallighet for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras pratokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden far
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att f4 avvikande mening antecknad tilt protokollet.

Endast styreiseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokall. Styreisen férfogar Gver
mdjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fdrvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantrade ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara en till tvé, samt hdgst en suppleant, dvriga viljs av
féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen 4r avsiutad och revisionsherittelsen Ismnad
senast tre veckor fore fdreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring tili ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmarkningar i revisionsberdtielsen.




Arsredovisnlngshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férkiaring Sver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hdilas tilig4ngliga fér medlemmarna minst tvd veckor fore den
féreningsstdimma pd vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram tili n4sta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tvd
ledam&ter. En ledamot utses av féreningsstdmman tiil ordférande | valberedningen,

Valberedningen bereder och féresldr personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstamman Ismna férslag pa arvode och féresla principer f8r andra
ekonomiska ersdttningar fbr styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan reservera respektive ta | ansprak medel fér
yttre underhali.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittsidgenheter.

Overféring till fond fér inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall ay ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal far bostadsrattsligenheter | bostadsrattsforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhdlisplan for genomfarande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrckliga medel finns for underhatl av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i [implig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsfreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksamhet kan, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f3 utdrag ur Iagenhetsférteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. légenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tili grund fér
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,



5. vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsritten, samt
6. datum fér utfirdandet.

Fbreningen ska féra en medlemsférteckning som ska vara tiliginglig f&r alla.

Mediemsfbrteckningen ska innehalla

1. varje mediems namn och postadress,

2. datum fér medlemmens intride | féreningen, om detta datum ér senare dn den 30 Juni 2016 den
bostadsratt som mediemmen innehar.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla idgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savi! underhaila som reparera idgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsréttshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsfareningen tecknat en
motsvarande fdrskring tiii form&n f5r bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren j
forekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsréattshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsrattsféreningen Ismnar betriffande
Installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverféring. For vissa atgiirder i lagenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgarder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till iagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jémte den underliggande behandiing som krivs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisclerande skikt i badrum och vatrum,

icke birande innerviggar,

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande |igenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kéksinredning, vitvaror s&som kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocks4 fér vattenledningar, avstangningsventiler och |
férekommande fall anslutningskopplingar p3 vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningsiister,

5. Insida av ytterddrr samt besiag, handtag, gangjérn, titningslister, brevinkast, I3s och
nycklar,

6. glas | fénster och dorrar samt sprdjs pa fénster och i fsrekommande fali isolergiaskasset,

7. tlil fénster och fonsterdérr hérande beslag, handtag, géngjirn, tétningsiister samt malning;

bostadsrattsforeningen svarar dock for maining av utifrdn synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

mdining av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avsténgningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattentas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksfldkt, kolfilterfakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 3r en dei
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tilistdnd,

14. sdkringsskdp, samtliga elledningar | ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsr4ttshavare férsett |dgenheten med.

g
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Ingdr | bostadsrattsuppliteisen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som far
ligenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som ir upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller har till ligenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for renhdlining och snéskottning. Fér
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baikong/aitan svarar bostadsrattshavaren fér mdlning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ér bostadsrittshavaren skyldig att f6lja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tifl bostadsrattsféreningen anmiia fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrdttsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse elier enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsfareningen svarar fér att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag f8r bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr viii underhallet och halls | gott skick.
Bostadsréttsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fr aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fier in en lagenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar ftr aviopp, gas, vatten och anordningar f&r informationséverfaring som
bostadsréttsféreningen forsett Igenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- elier birande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfreningen férsett ligenheten
med,

4. rokgangar (e] rékgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kéksflikt som utgsr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ochyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta gdller dven | tillimpliga delar om det finns ohyra i l8genheten.

§ 34 Bostadsriittsféreningens Gvertagande av underhalisatgard

Bostadsrattsfreningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett s3dant beslut ska fattas av fireningsstamma och far
endast avse atgdrd som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsféreningens hus och som berér bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Férindring av bostadsriittsiigenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebir att en {genhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férindras efler i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dnda glitigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrdtishavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick 53 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen | ligenhetens skick s4 snart som mdjligt, far bostadsréttsforeningen avhjdipa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstsnd | légenheten utféra dtgdrd som innefattar;
1. ingrepp ! en birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férdndring av lgenheten.
Styrelsen far bara vdgra att medge tilistand till en atgard som avses | fdrsta stycket om atgérden dr
till pataglig skada eller oligenhet fér bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvdndning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som | sidan grad kan vara skadliga f5r hilsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljc att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven i vrigt vid sin anvindning av
légenheten laktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som
hdr till bostadsréattshavarens hushall, de som beséker bostadsrattshavaren som gist, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete |
lagenheten. :

Bostadsréttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 8verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska filja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsréttsfdreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphdr. Det gailer inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna 3r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett frema! 4r behiftat med ohyra
far detta inte tas in | ligenheten.

§ 39 Tlitrade till Iagenheten

Féretradare for bostadsréttsféreningen har ratt att 4 komma in i lagenheten nir det behdvs fér
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar fér eller fér att avhjdipa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsritten ska tvéngsférsaijas &r
bostadsrdttshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsréttsféreningen har rétt att komma in i lagenheten och utféra nédvindiga dtgarder for att
utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsrattshavaren inte l3mnar tilltride nér bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsféreningen ansoka om sarskild handrickning vid kranofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare fir upplata sin I3genhet | andra hand till annan f&r sJalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga sa mtycke. Styrelsens samtycke bdr begrdnsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skl fér upplételsen och bostadsrittsfireningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupptitelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnd3 upplata
sin lggenhet i andra hand om hyresnimnden Iamnar sitt tillstind.

Nar en juridisk person innehar en bostadsl3genhet kan samtycke till andrahandsuppiatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

* om en bostadsrétt har férvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvéngsf&rsaijning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsréttsféreningen, eller

* om lagenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsrétten till I4genheten Innehas av en
kommun eller ett landsting.

Ndr samtycke Inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstdende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer | ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrittsforeningen eller n3gon annan medlem | bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrattshavaren fr inte anvinda Iigenheten fér nagot annat dndam3! 3n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa awvikelse som dr av avsevird betydelse f6r
bostadsrattsfdreningen eller ndgon mediem i bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsréttshavare fir avs&ga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frdn upplitelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen ska gdras skriftiigen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse Svergsr bostadsritten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en lgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drdjsmél med drsavgift elier avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andra handsuppléteise, nir
det géller en bostadsidgenhet, mer én en vecka efter fdrfallodagen, nér det galler en lokal mer 3n tvé
dagar efter forfallodatum,

3. Olovlig uppliteise | andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tilistand upplater ligenheten | andra hand,

4. Annat indamil
om lagenheten anvénds fér annat Sndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsibshet &r
vdllande tiii att det finns ohyra i ldgenheten eiler om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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7. Vanvérd, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten
dr uppldten tili i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick efler inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8, Vigrat tilltriide

om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar bostadsrattsféreningen har ritt till
tilltrade och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fuligdr skyldighet som gar utver det han ska gora enligt
bostadsréttsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds fér naringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken tifl en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
ldgenheten anvénds for tillfslliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten dr inte f8rverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Vissa férverkandegrunder ska f8regas av en réttelseanmaning, i enlighet med bostadsrittslagen.
Hinder fér forverkande framgar av bostadsréttslagen.

§ 45 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsagelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialnéimnden

underrattelse till panthavare angiende obetaida avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

N AEwWN R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan d3 krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmede! anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styreisen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinds
bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet elier tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga frandringar av
bostadsréttsféreningens hus eller mark sisom védsentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning |

bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt,
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§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut kréavs godkinnande av brf Biblioteksgatan fdreningsstimma;

1. beslut att éverlata bostadsréttsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs godkénnande av styrelsen brf Biblioteksgatan
foreningsstimma;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

§ 48 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppldses ska behalina tiligangar tilifalla mediemmarna | férhallande till
bostadsrittsidgenheternas insatser.

§ 49 Ordningsregler

1. Reglerfér utformnin_g och skétsel av uteplatser och balkonger.
2, Avtal om ratt till nyttjande av mark och befintliga komplementbyggnader.
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