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Valkommen hem! Nu salufor vi en ljus, trivsam lagenhet med harlig balkong. Generdst ljusinslapp fran det stora
fonsterpartiet som vetter mot vackra fasader. Valplanerat och passar saval en som tva personer. Rymlig hall, vardagsrum
med plats for soffgrupp och sangplats. Kok med matplats for tva, stort badrum och tva kladkammare. Manga fina,
bevarade detaljer fran byggaret 1932 - sdsom speglade innerddrrar, spréjsade stora fonsterpartier med spanjoletter,
fiskbensparkett och hollandsk parkett. Generds takhojd.

Foreningen ar valskott, ager marken och har lag belaning - 6 546 kr per kvm bostadsratt. Det fina, charmiga huset ar
byggt 1932 och har 46 lagenheter, 2 lokaler och 6 st p-platser. 4 av p-platserna hyrs till medlemmar i separat ké.
Attraktivt Iage pa delen av Verkstadsgatan som ar avstangd for trafik pa sommaren.

Varmt valkomna pa visning!

Katri Arnarp

Reg Fastighetsmaklare
070/306 69 00
katri.arnarp@stromblad.nu




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Byggnadsar:
Tilltrade:

3.995.000 kr

2.387 kr/man.

39 m?

2

3avb

Hiss finns.

BRF Angpannan Nr 18
1932

Efter
overenskommelse.

Valkommen till denna mycket
trevliga bostad!

Fritt lage pa hérlig balkong, bra
planering, stora fénsterpartier och
stort badrum.

Mycket bra, &kta férening som
ager marken och har lag belaning!
Mer info pa brfangpannan.se



Alternativ planskiss

Balkong

Wiss avviceden kan Mrakomma, Sials och mAm kan Bvike iran vandighaten.
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- INTERIOR -

Mycket charmig Iagenhet i hjartat av Hornstull med ett ljust och
hogt l1age i huset! Har erbjuds en ljus bostad med stora
fonsterpartier och harlig utsikt och balkong.

RUMSBESKRIVNINGAR

HALL

Valkomnande hall med gott om plats for avhangning av
ytterklader. Har finns en platsbyggd hatthylla samt kiddkammare.
Det finns utrymme for hallmdébel eller mindre arbetsplats. | vinkel
finns en inre hall, mellan kék och badrum, med ytterligare
kladkammare.

Lagenhetsddrren ar en sakerhetsdorr.

Vaggarna ar malade i vit kulér och golvet en vacker
fiskbensparkett i ek.

KOK

Ett stilrent kok med gott om plats for forvaring i Gver- och
underskap samt serveringsskap. Diskbanken ar i rostfritt stal.
Stankskydd och vaggpartier ovan i vit kakel i band med svart fog.
Det finns kombinerad kyl/frys, gasspis med ugn i rostfritt, flakt
samt ho och blandare. Har finns matplats for tva.

Koket ar ljust och luftigt med ingang fran hallen. Mycket fint
ljusinslapp fran sprojsade fonster med fin utsikt mot motstaende
fasad och balkonger.

Vaggar och koksluckor ar vitmalade, golvet ar ett gammailt fint
svartlackat furugolv.

BADRUM
Badrummet ar val tilltaget och rymmer wc, dusch och handfat
med kommod samt spegel och handdukstork.

Vaggarna ar kaklade i vitt och golvet ar svartmalat.

VARDAGSRUM/SOVRUM

Ett underbart vardagsrum som flédar i ljus fran tre fonsterpartier
med sprojs. Rummets karaktar ger gott om utrymme for varierat
moblemang, sdsom soffgrupp och sovplats (skena i taket
skarmar av fint om man 6nskar). Det finns ett trevligt bursprak,
samt pardorrar med sprojs ut pa den fina balkongen.

Vaggarna ar vitmalade och golvet vacker hollandsk parkett i ek.

BALKONG

Balkongen nas via vackra pardérrar och har en harlig delvis fri
sikt samt 6ver motstadende husfasad, balkong och himmel. Har
finns plats for tva att ata och njuta en fantastisk atmosfar!

FORRAD
Agare av bostaden disponerar dven ett kallarférrad.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
2.387 kr/man. | avgiften ingar varme, v/a och kabel-tv basutbud.
Obligatoriskt tillagg avseende bredband om 182 kr/man.

Storlek

Boarea 39 m2. rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 0022
For folkbokforing: 1302

Adress
Verkstadsgatan 5, 11736 STOCKHOLM. Belagen i Stockholm
kommun. Skattesats 30,67.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 3 av 6
Hiss finns.

Byggnadsar
1932

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 875 kr/man; , hemforsakring 292 kr,
hushallsstrém 292 kr och 6vrigt 292 kr. Ovrig avser kostnad for
gas. Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande
agares kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta
maklaren fér mer information eller om du 6nskar en personlig
kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 2.1469689 % och andel av arsavgiften ar
214717 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 227.012 kr.
Langfristiga skulder 12 150 000 kr + kortfristiga skulder 478 943
kr = 12 628 943 kr - tillgangar kassa/bank 2 056 315 kr = 10 572
628 kr x andelstal arsavgift 2,14717% = 227 012 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade ().
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av saljare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Bostadsrattsforening

BRF Angpannan Nr 18. Féreningen &r en Bostadsratt. |
féreningen finns 46 st Igh varav 0 st hyresratter och 2 st lokaler.
Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Avgiften hojdes med
12% 2024-04-01. Inga fler

avgiftshojningar ar planerade per 2025-07-26.

Primarenergital: 113 kWh/m? per ar.

Gemensamma utrymmen

| husets kéllare finns féreningens gemensamma tvattstuga,
utrustad med tva tvattmaskiner, en torktumlare, en manglare
samt ett nyrenoverat torkrum. | kéllaren finns det ett forrad for
cyklar och pa garden finns ocksa cykelparkering.
Vadringsbalkong pa varje vaningsplan.

Bilplats

Foreningen tillhandahaller sex parkeringsplatser, varav fyra hyrs
av féreningens medlemmar pa tva ar i taget. Separat ké och
intresseanmalan.

TV/internet

Telia fiber 100/100 Mbit samt 17 st fria analoga kanaler.
Debitering for bredband laggs pa avgiftsavin utdver avgiften, a
182 kr/méan. Digital-tv och IP-telefoni tecknas

separat via Telia.

Tilltrade

Efter verenskommelse.






Valkomnande hall, vardagsrum med plats for
soffgrupp och sangplats. Fina detaljer
bevarade sasom speglade innerdorrar, stora
sprojsade fonsterpartier med spanjoletter
och generos takhojd.

Attraktivt lage pa delen av Verkstadsgatan
som ar avstangd for trafik pa sommaren -
kanske ar detta ett av Stockholms mest
attraktiva och levande omraden.




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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Valkommen till Stromblad Fastighetsformedling AB

Vi utgar fran din férvantansbild och din bostad - for det maste man vara personlig, lyhord och kreativ. | hela
forsaljningsprocessen ar vi tillgangliga, palasta, 6ppna och korrekta.

Var metod innebar att vi arbetar i par for att konvertera fler spekulanter till intresserade budgivare - tva par 6égon ser fler
mojligheter an ett. | tillagg arbetar vi enligt vad vi kommer dverens om vad galler till exempel manga och generdsa

visningar eller enbart bokade visningar, bilder och annonser.

Valet av maklare kan kdnnas svart och det ar ett fértroendeuppdrag. Ring eller maila mig for ett méte - jag uppmanar
ocksa till att sbka upp mig pa hittamaklare.se och se vad tidigare uppdragsgivare har skrivit.

Stromblad Fastighetsformedling AB
Sankt Eriksplan 4

113 20 Stockholm

070/306 69 00

info@stromblad.nu
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0703066900 | | SANKT ERIKSPLAN 4 STOCKHOLM



