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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Harsyran i Angelholm, 739400-0611 far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

HSB Bostadsrattsférening Harsyran ar ett privatbostadsféretag. Féreningen har sitt sate i Angelholm
och ager fastigheten Harsyran 3, inklusive mark, i vilkken man upplater bostadsrattslagenheter, lokaler,
garage och parkeringsplatser. Fastigheten &r geografiskt beldagen i Angelholm med adress
Planteringsvagen 46 A-D och 48 A-E.

Inflyttning skedde under ar 1954. Féreningen har 73 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa
4 410 m?, 8 lokaler pa totalt 187,5 m?, 17 garage och 66 parkeringsplatser.

Bostadsrattslagenheterna ar férdelade enligt foljande:

1 rum & kok: 4 st
2 rum & kok: 45 st
3 rum & kok: 24 st

Foreningens byggnader ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar aven
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts I6pande av styrelsen under aret samt tillsammans med
HSB Skane i januari 2025.

Foreningen har képt en ny digital underhallsplan av HSB Skane under hésten 2024. Underhallsplanen
ar uppdaterad i samband med HSB Skanes besok 13 januari 2025.

De underhallsatgarder som har gjorts under aret ar féljande:
Malning av kallarnedgangar, forbattringsarbete gallande fastigheternas sjalvdrag samt investering i
Rattstopp (avloppsfalla).

De storsta underhallsatgarderna som planeras under den kommande 10-arsperioden enligt
underhallsplanen ar:

- Malning av trapphus

- lordningstalla skyddsrummen

- Byte av all el; armaturer, kablage, elcentraler

- Malning fasad

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 568 tkr, jamfért med cirka 314 tkr férra aret.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till cirka 374 tkr, jamfort med cirka 274 tkr féregaende ar.
Detta resultat tar hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren.

Den siste december hade féreningen ca 989 tkr pa sitt avrakningskonto hos HSB Nordvastra Skane.

Arsavgifterna héjdes med 4 % per 1 januari 2024. Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna med 4 %
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per 1 januari 2025.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-29.

Styrelse
Vid arets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ledamdter:

Ulla Rischel , ordférande
Amir Dosljaki

Anders Svensson
Christer Zetterlund

Axel Sjolin

Revisorer
Revisorer har varit Anneli Andersson, vald vid féreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Mal for verksamheten

Styrelsen har som malsattning att skapa goda forutsattningar fér en val fungerande ekonomi dar ett
bra och trivsamt boende star i centrum och dar miljo, funktion och trygghet ar viktiga hérnpelare.
Andra viktiga mal ar att tillgodose gemensamma intressen och starka gemenskapen.

Foreningen vill ocksa framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Malen omsatts i handling genom att andamalen ligger till grund fér féreningens I6pande arbete.
Malen ska ocksa omsattas i handling genom uppféljning av underhallsplanen.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 83 (varav 73
rostberattigade). Pa stdmman har man en rost per lagenhet. Om man ager flera lagenheter har man
daremot bara en rost.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 3 844 3710 3 386 3392
Resultat efter finansiella poster (tkr) 568 314 586 768
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 374 274 569 763
Soliditet (%) 47 43 43 46
Arsavqgift (kr/kvm) 829 800 736 728
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, (%) 94 93 - -
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 188 170 161 174
Skuldséttning (kr/kvm) 2 505 2723 2676 2208
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/lkvm 2 611 2839 - -
Sparande, kr/kvm 292 252 - -
Rantekanslighet (%) 3 4 4 3
Overlatelsevarde (kr/kvm) 19 808 17 326 17 763 19 854

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Arsavgiften beréknas bara pa boendeytan. De andra nyckeltalen beraknas pa totalytan som
ar4597,5 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

| arsavgiften ingar varme och vatten. Medlemmarna debiteras separat for bredband/bredbandstelefoni
via avierna.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall.

Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebarande
skulderna hdjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

_~NWPLO

Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsratt dverlatits.

Under aret har 7 bostadsratter overlatits (enligt inflyttningsdatum).

Forandring i eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 82 985 3512229 6192435 313636
Disposition enligt stdmmobeslut 313636 -313636
Till fond for yttre underhall 230 000 -230 000
Fran fond for yttre underhall* -36 250 36 251
Arets resultat 567 505
Vid arets slut 82 985 3705979 6312322 567 505

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhaill.
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Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 567 505 313 636
Fran fond for yttre underhall* 36 250 160 451
Till fond for yttre underhall** -230 000 -200 000
Resultat efter disposition av underhall 373755 274 087

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning fill:

Balanserat resultat 6 312 322,00
Arets resultat 567 505,03
Balanseras i ny rédkning 6 879 827,03

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

5(13)

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 3 844 416 3 584 894
Ovriga rérelseintakter 29013 203 663
Summa rorelsens intédkter 3873429 3788 557
Roérelsens kostnader
Drift 2 -1 865 946 -1 932 436
Planerat underhall -36 250 -160 451
Ovriga externa kostnader 3 -216 387 -205 129
Personalkostnader och arvoden 4 -129 576 -121 157
Avskrivningar -739 168 -723 193
Summa rorelsens kostnader -2 987 327 -3 142 366
Rorelseresultat 886 102 646 191
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 297 4915
Rantekostnader och liknande resultatposter -331 894 -337 470
Summa finansiella poster -318 597 -332 555
Resultat efter finansiella poster 567 505 313 636
Arets resultat 567 505 313 636
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 21632789 22 052 457
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldggningstillgangar 21632 789 22 052 457
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 21 633 289 22 052 957
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21903 51 452
Avrakning HSB Nordvastra Skane 988 876 1 059 591
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 102 494 99 994
Summa kortfristiga fordringar 1113 273 1211 037
Summa omsattningstiligangar 1113 273 1211 037
SUMMA TILLGANGAR 22 746 562 23 263 994
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 82 985 82 985
Fond for yttre underhall 3705979 3512229
Summa bundet eget kapital 3 788 964 3595214
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 6312 322 6 192 435
Arets resultat 567 505 313 636
Summa fritt eget kapital 6 879 827 6 506 071
Summa eget kapital 10 668 791 10 101 285
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 7 191 109 9458 127
Summa langfristiga skulder 7 191 109 9458 127
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 4 323 569 3 062 551
Leverantorsskulder 114 113 224 164
Aktuella skatteskulder 11 997 10 783
Ovriga skulder - 1351
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 436 983 405 733
Summa kortfristiga skulder 4 886 662 3704 582
Summa skulder 12 077 771 13 162 709
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 746 562 23 263 994
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 567 505 313 636
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 739 168 723 194

1306 673 1036 830

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1306 673 1036 830
forandringar av roérelsekapital
Kassaflode fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 27 049 -54 675
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -78 937 -29 577
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1254 785 952 578
Investeringsverksamheten
Om/tillbyggnad -319 500 -4 392 411
Kassaflode fran investeringsverksamheten -319 500 -4 392 411
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1200 000
Amortering av laneskulder -1 006 000 -980 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 006 000 220 000
Arets kassaflode -70 715 -3 219 833
Likvida medel vid arets borjan 1 059 591 4279 424
Likvida medel vid arets slut 988 876 1 059 591
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,4 %
- Ombyggnader (postboxar, relining & lassystem) 10 & 5 & 6,66 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Avrakningskonto HSB klassificeras som
likvida medel.
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Not 1 Rorelsens intakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 3 541 056 3404 808
Hyror 202 230 195 056
Avgiftsbortfall -12 750 -14 970
Bredband/bredbandstelefoni 113 880 125 268
3 844 416 3710162
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 29 013 78 395
29013 78 395
Summa 3873 429 3788 557

Avgiften hoéjdes med 4 % per 1 januari 2024. Varme och vatten ingar i arsavgifterna. Bredband och
TV-avgift debiteras medlemmarna separat.

Not 2 Drift

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 119 918 124 426
Uppvarmning 566 720 519 160
Vatten 178 758 139 777
Renhallning 98 580 114 671
Lépande underhall 130 325 307 296
Fastighetsservice 367 134 343 657
Fastighetsforsakring 83 382 72 877
Kommunikation 199 344 197 253
Fastighetsavgift 121 785 113 319
Summa 1 865 946 1932 436

Lépande underhall kan variera mycket fran ar till ar da den framst utgdrs av reparationskostnader.

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
belopp per bostadslagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % procent av taxerat varde for
byggnader och mark som hor till bostaderna. Fér foreningen beraknas fastighetsavgifen utifran
taxeringsvardet. Fastighetsskatten for lokaler ar 1 % av taxerat varde for lokalerna.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningskostnader 152 422 140 897
Juridiska kostnader - 3284
Arvode extern revisor 14 125 11125
Medlemsavgifter 49 840 49 823
Summa 216 387 205129

| forvaltningskostnader ingar bland annat administrativ forvaltning, kreditupplysning och kostnader i
samband med stammor och styrelsemoéten.
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Lon - 2400
Styrelsearvoden 96 728 88 650
Ersattning utdver styrelsearbete - 3700
Foreningsvald revisor 5690 5214
Ovriga arvoden 7 500 -
Sociala kostnader 19 658 21193
Summa 129 576 121 157

Stamman har beslutat att styrelsen delar pa 1,7 pbb i arvode. Stamman beslutar vidare att arvode till
foreningsvald revisor utgar med 0,1 pbb. Féreningen har inga anstallda.

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 30 449 594 25579 370

Arets investeringar Avloppsfalla 319 500 4 870 224
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 30 769 094 30 449 594
Ingadende ackumulerade avskrivningar -12 472 962 -11 749 768

Arets avskrivningar -739 168 -723 194
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 212 130 -12 472 962
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4 075 825 4 075 825
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4 075 825 4 075 825
Utgaende redovisat varde 21 632789 22 052 457
varav byggnader 17 556 964 17 976 632
varav mark 4 075 825 4 075 825
| tidigare om- och tillbyggnader ingick foljande:
- Relining (2023)
- Lassystem (2021)
- Postboxar (2015)
- Utemiljé (2012 och 2013)
- Fasader (2011)
- Miljéhus (2009)
- Parkeringsplatser och stédmurar (2008)
- Fonster (2005)
- V/A ledningar, badrum, varmesystem och tvattstugor (2003)
- Balkonger (1985)
- Varmeanlaggning (1984)
Not 6 Pagaende nyanldggning

2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan - 477 813
Arets anskaffningar Relining - 4 392 411
Overfort till om- och tillbyggnader - -4 870 224

Vid arets slut

Projektet med relining avslutades foregaende ar.
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Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 30 000 000 8 800 000 38 800 000
Hyreshus lokaler 405 000 - 405 000
Summa 30 405 000 8 800000 39 205000
Taxerad yta for byggnader och mark ar 8 206 kvm.

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 3,72%  2026-12-01 2026-12-01 2800 000 2900 000
Stadshypotek AB 3,75%  2026-03-30 2026-03-30 1130 000 1170 000
Stadshypotek AB 1% 2026-09-30  2026-09-30 571682 691 682
Stadshypotek AB 3,5% 2025-12-30  2025-12-30 2140 000 2180 000
Stadshypotek AB 1,05% 2025-12-01 2025-12-01 435018 555 018
Stadshypotek AB 3,89% 2027-09-01 2027-09-01 443 000 575 000
Swedbank Hypotek  1,22% 2028-05-24  2028-05-24 1608 128 1898 128
Swedbank Hypotek  3,559% rorlig rorlig 966 551 1 030 551
Swedbank Hypotek  1,20% 2027-04-23  2027-04-23 1420299 1520 299
Summa 11 514 678 12 520 678
varav kortfristig del 4 323 569 3 062 551
varav langfristig del 7 191 109 9458 127

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som kortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande éaret.

Enligt planenlig amortering beraknas skulden uppga till 6 604 678 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for
finansiering av underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 18 142 000 18 142 000
Varav obelanade - -
Summa 18 142 000 18 142 000
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Angelholm,
Axel Sjolin Anders Svensson Christer Zetterlund
Amir Dosljaki Ulla Rischel

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av vara underskrifter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Harsyran i Angelholm, org.nr. 739400-0611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Harsyran i
Angelholm for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Harsyran i Angelholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Angelholm Anneli Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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