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Topprenoverad hornlagenhet med inglasad balkong pa

Valkommen till Olivedalsgatan 9 — en fantastisk bostad i absolut toppskick! Har bor du i en rymlig och ljus hérnlagenhet
med 6ppen planlésning mellan kdk och vardagsrum, perfekt for bade vardagsliv och sociala tillstallningar. De stora

sallskapsytorna inbjuder till umgange, matlagning och middagar med vanner.

Lagenheten erbjuder tre sovrum, tva kladkammare och tva helkaklade badrum, bada med dusch och det stérre med
tvattutrustning. Genomgaende infallda spotlights med dimmer ger ett stilrent helhetsintryck och skapar en trivsam

atmosfar, sarskilt under kvallstid.

Har bor du mitt i hjartat av Linnéstaden, med restauranger, caféer och butiker runt hérnet och Slottsskogens gronskande

promenadstrak pa bekvamt avstand.

Elton Ramani

Reg. Fastighetsmaklare
0707-261140
elton@backmanfast.se




Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

7.295.000 kr
6.594 kr/man.
99.1 m?

4 rok

4 av 10

Hiss finns.
HSB Brf Linné
1984

Efter

overenskommelse.

] N

—

1

-

i
.g
|
‘.

Pa hérlig adress i Linné vantar
denna fantastiska hérnldgenhet pa
Olivedalsgatan 9.






- INTERIOR -

Hall

| hallen méts du av klinkergolv som sedan évergar i stilfull
ekparkett. Vaggarna ar malade i vitt och en elegant akustikpanel
I6per langst vaggen. Spotlights med dimmerfunktion ger rummet
en behaglig belysning och i den rymliga skjutdérrsgarderoben
finns gott om plats for ytterklader och skor.

Kok

Koket ar en harmonisk kombination av funktion och design.
Golvet ar i ekparkett, vadggarna vita och akustikpanel skapar en
varm kansla. Den grabeiga koksinredningen fran Marbodal
matchas av bankskiva och stéankskydd i slitstark komposit. Har
finns all maskinell utrustning du kan dnska: kyl och frys i fullhojd,
induktionshall, ugn, mikro, flakt, diskmaskin samt en vinkyl
integrerad i kokson. | anslutning finns plats fér en matgrupp och
utgang till bostadens balkong med utsikt mot Linnégatan och
harlig eftermiddagssol.

Vardagsrum

Ett ljust och inbjudande vardagsrum med ekparkett, vita vaggar
och akustikpanel. Spotlights i taket med dimmer satter
stdmningen. Har ryms bade en soffgrupp med tillhérande mdbler
och en matplats.

Sovrum 1
Ett generdst sovrum med ekparkett, vita vaggar och spotlights i
taket. Har finns gott om utrymme for dubbelsang och garderob.

Sovrum 2

Aven detta sovrum har ekparkett, vita viggar och dimbara
spotlights. Har finns plats for sdng och en praktisk
skjutdorrsgarderob.

Sovrum 3

Ett rum som kan anvéandas som sovrum, gastrum eller
arbetsrum. Rummet har ekparkett, vita vaggar, spotlights i taket
och en kldadkammare som erbjuder bra forvaring.

Badrum 1

Stilrent badrum med klinkergolv och golvvarme samt helkaklade
vaggar. Har finns WC, kommod med handfat, spegel, dusch,
handdukstork samt tvattmaskin och torktumlare. Spotlights med
dimmer skapar en trivsam atmosfar.

Badrum 2

Ytterligare ett helkaklat badrum med klinkergolv och spotlights i
taket. Utrustat med WC, kommod, handfat, spegel, dusch och
handdukstork.

Walk in closet
Rymlig kldadkammare i anslutning till hallen, utrustad med flera
garderober och forvaring for alla sdsongens klader.

Forrad
Till Iagenheten hor ett kallarférrad.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
6.594 kr/man. | avgiften ingar varme, vatten, digital TV,
bredband 500/500 och bostadsrattstillagg

Storlek
Boarea 99.1 m?. 4 rum varav 3 sovrum. Foéreningens
information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 65
For folkbokféring: 1202

Adress
Olivedalsgatan 9, 41310 GOTEBORG. Belégen i Géteborg
kommun. Skattesats 32,893.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 4 av 10
Hiss finns.

Byggnadsar
1984

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 545 kr/man; , hemforsakring 170 kr och
hushallsstrédm 375 kr. Driftkostnaden kan variera beroende pa
antal personer i hushallet, forbrukningsmangd samt val av
tjansteleverantor. Vi rader dig som kdpare att kontrollera fakta
som ar av vikt for dig. Ansvarig méaklare eller Backman
Fastighetsformedining ansvarar ej for att uppgifterna ar korrekta
Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.4593 % och andel av arsavgiften ar
0.4593 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldséattning &r 355.119 kr.
Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel
av bostadsrattsforeningens Ian som indirekt belastar
bostadsratten. Det underlag som ligger till grund foér berakning
av uppgiften har inhamtats fran bostadsrattsféreningen, dels fran
arsredovisning dels fran utdrag ur bostadsrattsforeningens
lagenhetsregister.

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-09-10).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.470 kr som betalas av séljare och en
pantsattningsavgift om 588 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Bostadsrattsforening
HSB Brf Linné. Féreningen ar en Bostadsratt. | féreningen finns
270 st Igh varav 13 st hyresratter och 8 st lokaler.

Kommande/gjorda renoveringar:

Juni 2023: renovering av bada badrummen

Februari 2022: renovering av vaggar, golv, tak, dorrar, kék och
lilla kladkammaren

Primarenergital: 80 kWh/m? per ar.
Energideklaration: 90 kWh/m? per ar.

Gemensamma utrymmen
Foreningslokal, gym, bastu och pingisbord, alla pa Sveagatan
29, kan hyras av medlemmar

Pergola pa innergarden med stor grill och plats for flera grupper
Tre gastrum pa Olivedalsgatan 9

Foreningen har tva tvattstugor, Olivedalsgatan 5b och
Nordenskiéldsgatan 4.

Varje tvattstuga har tva tvattmaskiner, en torktumlare, torkrum,
mangel och strykmdjligheter.

Bilplats

For féreningens medlemmar finns 6 motorcykelplatser och 93
bilplatser, varav 34 ar laddplatser. Efterfragan pa garageplatser
ar stor, och véantetiden beraknas till cirka 5-8 ar.

TV/Internet

Telenor och Tele2

Tilltrade

Efter verenskommelse.





















- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersoka bostaden fore képet, garna med hjalp av
en sakkunnig. Glém inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt dverlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kdpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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FASTIGHETSFORMEDLING

Valkommen till Backman Fastighetsformedling AB

Ar 2024 tog vi pa Backman klivet in i maklarbranschen med syftet att utmana och forbattra befintliga tillvadgagangssatt.
Genom att strategiskt férenkla tekniska salj I6sningar och optimera séalj- och kdpprocessen skapades saledes

Backman-metoden.

Varat framsta mal ar att uppna den hogsta kundnéjdheten i branschen. Vi ar ett erfaret team av specialister inom
forsaljning och diverse aspekter av bostadsaffarer. Var kompetenta stab inkluderar bland annat erfarna jurister, vilket ger

oss utmarkt juridisk expertis in-house som ger en oerhoérd trygghet for vara kunder.

Vi brinner for att 6vertraffa forvantningar och skapa en personlig, engagerad kontakt genom hela processen for att
sakerstalla det basta resultatet for vara kunder. Vi tror pa att bygga langsiktiga relationer och var dedikation stracker sig
langt bortom den enskilda affaren. Hos Backman Fastighetsférmedling ar du inte bara en kund, du ar en partner i varje

steg av din bostadsaffar!

Backman Fastighetsféormedling AB
MéIndalsvagen 22
412 63 Goteborg

elton@backmanfast.se
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| MOLNDALSVAGEN 22, GOTEBORG |



