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Firma, indamail och siite

1§
Foreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Solviken i Norrtilje.

I'dreningen har till éndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplételse far dven omfatla mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Medlems rélt i [6reningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen har sitl séite i Norrtilje konumun.

Medlemskap och dverlitelse av bostadsriitt

2§

Nir en bostadsratl 6verléits eller dvergatt till en ny innehavare fir denne utéva

bosladsrilten och flylta in i lagenhelen endast om han har antagits till medlem i féreningen.
[Forvarvaren skall ansoka om medlemskap i foreningen pé silt styrelsen bestammer. Styrelsen
ir skyldig att snarast, normall dock inom tre veckor [ran det alt ansékan om medlemskap
kom in till foreningen, prova frdgan om medlemskap. Som underlag for provningen har
féreningen ritt att ta en kreditupplysning avseenden sokande.

Friga om alt antas som medlem i foreningen avgors av styrelsen utom i de fall som foljer
2 kap 10 § bostadsrittslagen. Styrelsen ska i sin provning iakita bestimmelserna i dessa
stadgar och i bostadsrittslagen.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas [ysisk person som overtar bostadsritt i foreningens
hus, sam juridisk person som tecknar upplatelseavtal. Den som en bostadsritt har dvergtt
tll far inte vigras medlemskap 1 féreningen om féreningen skiligen bor godta forvirvaren
som bosladsritishavare. Om det kan antas att forviarvaren for egen del inte permanent skall
bosiilla sig 1 bostadsrittsldgenheten har foreningen ratt att viigra medlemskap. Den som har
forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i [6reningen om inte bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner, sambor eller andra nérstéende
personer vilka varaktigt sammanbor. Medlemskap fér inte vigras pa grund av ras, hudlirg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell liggning.

Iin overlitelse ér ogiltig om den som en bostadsritt 6verlatits eller Gvergitt till inte antas till
medlem 1 [6reningen.

LUt avial om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som
overlitelsen avser samt om ell pris. Motsvarande skall glla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av s verlilelseavialet skall tillstillas styrelsen.

Insats, avgifter och andelstal med mera

4§

I'or bosladsritten utgdende insats och arsavgilt liksom bostadsritlens andelstal faststalls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av [6reningsstimma.



4avll

Brf Solviken

Arsavgiflen avvigs sa att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara

& . g N
vad som beloper pa ligenheten av foreningens lopande wgifter, amorteringar och avsittning
1 enlighet med 38 §.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéiende ersitlning for varme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att individuell forbrukning av driftskostnader och tillhérande
adminisrativa kostnader enligt stycket ovan skall erliggas med lika belopp per ligenhet.
Beslut kan dven tas att bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift skall erliggas med
lika belopp per lagenhel. Vad gller bredband och kabel-tv kan styrelsen frén tid till annan
besluta utbudet.

Arsavgilten belalas minadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
borjan, om inle styrelsen beslutar annat.

Om inte drsavgiflen betalas i rit tid, utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen (1975:635) pa
den obetalda avgilten [rin forfallodagen till dess fullbetalning sker.

Upplatelseavgill, sverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsrilt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren
med belopp som maximalt fr uppgd till 2,5 % av vid den tidpunkt géillande prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ social(orsikringsbalken (2010:110).

I'or arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsiltningsavgifl tas ut med eft belopp som
maximalt far uppga till 1 % av vid den tidpunkt gillande prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och
7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

Pantsillningsavgift betalas av panisittaren.

IFor arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift [or andrahandsupplatelse tas
ut med belopp som maximalt per ligenhet och ar far uppg till 10 % av vid den tidpunkt
giillande prisbasbeloppet enligl 2 kap 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110).

Foreningen [ar i dvrigt inte ta ul sdrskilda avgifter for dtgirder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och forfatining.

Avgilter skall belalas pa det st styrelsen bestimmer. Betalning Fir dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro.

Beslut om éndring av stadgarna déir beslutet dven avser 4ndring av grund for arsavgiftsuttag
ska [atlas av foreningssldmma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

5§
Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, [orrdd, garage eller annat ligenhetskomplement som ingdr i upplatelsen.

Bosladsrittshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenhelen och inte tjinar fler én en ligenhet,

= tll ytterdorr hérande handtag, ringklocka och las inklusive nycklar, bostadstéttshavare
svarar dven for all malning férutom malning av ytterdsrrens ytlersida,
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- icke birande innerviiggar samt ytbehandling pa rummens alla viggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling som kritvs for att anbringa ytbeliggningen pa ett
fackmannamiissigt sitt,

- lister, (oder och stuckaturer,

~ innerdomar, sikerhetsgrindar,

- clradiatorer, ifriga om vatten(yllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning,

- elekrisk golvvirme, som bostadsritishavaren forsett ligenheten med,

- cldstiider,

- ventiler (ill ventilationskanaler, samt utbyte av filter 1 tilluftsventiler,

- siikringsskap och déirifran ulghende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

~ brandvarnare,

- [onster- och dérrglas och till fonster och dérr horande beslag och handlag samt all
mélning [6rutom utvindig mélning, motsvarande giller for balkong.

I badrum, duschrum eller annal vatutrymme samt i we svarar bostadsratthavaren diruver
bland annat dven for

- lill vigg cller golv horande fuklisolerande skikt,

- inredning, belysningsarmaturer,

- vilvaror, sanitetsporslin,

- golvbrunn inklusive kldmring,

~ rensning av golvbrunn,

- lvillmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
- kranar och avstingningsventiler,

- elekirisk handdukstork.

I'kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrit(shavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vilvaror,

- koksflikt, ventilationsdon,

- disk- och tviillmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning,

- kranar och avsldngningsventiler.

Bostadsriittshavaren svarar inte [6r reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elekricitet och vatten, om [oreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjénar fler én en ligenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

'or reparationer pa grund av brand- eller vatlenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begrinsad omfatining i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bosladsrittshavaren ér skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sidan ligenhets-
utrustning som [6reningen svarar for enligl foregaende stycke.

Om ldgenhelen ér ulrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréitthavaren
endast for renhéllning och snoskoltning,

6§

Om bosladsrilishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sidan utstrickning att
annans séikerhel eller all det finns risk {6r omfattande skador pi annans egendom

har [6reningen, eller rittelseanmaning, ri(t att avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens
bekostnad.

7§

Bostadsritishavaren svarar [6r sddana atgirder i lagenhelen som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.




Gavl1l

Buf Solviken

8§

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for,

9§

Bostadsrilishavaren far foreta forindringar i ligenheten. Visentlig forandring far dock foretas
endast efler tillsténd av styrelsen och under forutsittning att foréndringen inte ir till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. [érandringar skall alllid utforas pa ett
fackmannamaéssigl sitt.

Atgiird som kraver bygglov eller bygganmiilan, t ex 4ndring av barande konstruktion, andring
av befintliga ledningar £6r bland annat avlopp, vérme eller vatten utgsr alltid visentlig
{oréndring.

10§

Bostadsritishavaren ér skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iakt(a allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med
orlens sed. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver alt detta ocksd iakttas av
den som hor till hans hushéll eller gastar honom eller av nigon annan som han inrynit i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning,

[Foremal som enligt vad bostadsréltshavaren vet ér eller med skl kan misstinkas vara
behiftat med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

11§

Foretridare for foreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir del behavs for tillsyn
eller for atl utfora arbete som [éreningen svarar [or eller har rétt att utfora. Nar bostads -
rillen skall tvangsforsiljas ér bostadsriltshavaren skyldig att lita visa ligenheten pa limplig
tid.

Om bostadsrittshavaren inle limnar foreningen tilltréide till ligenheten, niir foreningen har
rétl till det, kan styrelsen ansoka om handréickning.

12§
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhel 1 andra hand till annan for sjilvstindigl

brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplételsen.
I ansokan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall péigd samt till vem
ldgenheten skall upplatas. Tillstandet skall begrédnsas till viss bestimd tid.

Bostasrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfora men f{or [oreningen eller annan medlem.
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13 §
Bosladsrittshavaren far inte anvianda ligenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.

14 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med

bosladsriitlslagens bestimmelser forverkas bland annal om

1. bostadsritishavaren drsjer med at( betala &rsavgifl mer én en vecka efter
forfallodagen,

2. lagenheten utan samtycke eller tillstand upplats i andra hand,

3. bosladsritishavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller medlem,

4. lagenheten anvinds [6r annat indamal dn del avsedda,

5. bosladsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ér vallande till att del finns ohyra 1 ligenheten eller om
bostadsriittshavaren, genom att inte utan skiligt drojsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra 1 ligenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

6. bostadsratishavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom [astigheten eller
rillar sig efter de siirskilda ordningsregler som [6reningen meddelar,

7. bostasdriittshavaren mnte lamnar tilltrade (ill lagenheten och han inte kan visa giltig
ursiikt for detta,

8. bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for [oreningen att skyldigheter [ullgsrs,

9. ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds [6r ndringsverksambhet eller déirmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingéir brotisligl
forfarande eller for tillfilliga sexuella [6rbindelser mot ersétining.

Nytjanderitien ér inte forverkad om det som ligger bostadsriitthavaren till last dr av ringa
betydelse.

Vid beddmningen ska det sérskilt beaktas om det som ligger bostadsréttshavare til] last
har sin grund i att en nérstéende eller tidigare nérstdende har utsatt bostadsrétishavaren
eller nagon i bostadsrittshavarens hushall £6r brott.

15§

Bostadsriittslagen innehaller bestémmelser om att foreningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidia rétlelse innan fdreningen har rétt att siga upp bostadsritten.
Sker riiltelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas [ran ligenheten.

16 §
Om {oreningen stiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har freningen rétt till erséttning
(or skada.

17§

Har bostadsréttshavaren blivit skild {rén ligenheten till foljd av uppsigning skall
bostadsritien tvangsforsiljas si snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgenérerna vars ritl berérs av f5rsiljningen kommer ¢verens om annat.
Forsiljningen fir dock ansta till dess att sddana brister som bosladsrattshavaren svarar for
blivit atgérdade.

Styrelsen

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tva suppleanter.

Om en hell ny styrelse viljs pa foreningsstimman skall mandattiden for halften, eller vid
udda tal ndrmast hogre antal, vara ell ar.

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs av foreningsstamma for hogst tva ér.
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Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas dven make, registrerad partner,
eller sambo till medlem samt nirstdende som varakligt sammanbor med medlemmen eller 4r
anstélld/utsedd av medlem om denne ér juridisk person.

Med undantag for forsta styckets regler om att samtliga ledamoter och suppleanter viljs av
foreningen, giller att under tiden intill den ordinarie freningsstimma som infaller nirmast
eller det slutlinansieringen av [éreningens hus genomforts har Garbo Forsikiing AB, som
utfardar sikerheter for insatser m.m. ratt att utse en ledamot och en suppleant.
Styrelsemedlem behover under denna tid inte vara medlem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondirer.
I'dreningen firma tecknas — [6rutom av styrelsen — av (va styrelseledaméter i forening.

19§

Vid styrelsen sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordforande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett belryggande silt
och foras 1 nummerfoljd.

20§

Styrelsen ér beslulfor nir antalet nirvarande ledamoter vid sammantriidet overstiger hilften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av
de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréider. For giltigt

beslut erfordras enhéllighet nér for beslutsforhel minsta antalet ledamater ér nirvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dessa fasta egendom eller tomiritt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller omby ggnadsatgérder av sadan egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens best:immelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Det ankomumer pa styrelsen att behandla i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa silt som anges i personuppgifislagen.

Bostadsréitthavare har ritt alt pa begéran {4 utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

Riikenskaper och revision
1

23§
I'oreningens rakenskapsir omfattar kalenderér. Senast sex veckor innan stimman skall styrelsen till revisor

avge arsredovisningshandlingar. Detla i enlighet med arsredovisningslagens allménna bestimmelser om
arsredovisningens delar.

24 §

I'éreningsstamma skall valja minst en och hogst tvi revisorer med ingen eller hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fréin ordinarie foreningsstimma
fram till ndsta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behover vara
medlemmar i freningen — skall minst en vara godkind eller auktoriserad.

25§
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
féreningsstdmma.



26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens (érklaring 6ver av
revisorernas gjorda anmiérkningar ska héllas tillgingliga f6r medlemmarna minst (v veckor
[6re foreningsstimman.

Foreningsstiimma

27§
Ordinarie foreningsstdmma skall hillas drligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads ulgdng.

28 §
Medlem som ¢nskar anmila drenden (ill stimma skall anméla det(a senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra [oreningsstimma skall hillas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller néir
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlat pa stimman.

30§

Pa ordinarie [6reningsstimma skall [orekomma:

1. Uppritlande av forteckning ¢ver narvarande medlemmar, ombud och bitrade
(rostlingd).

2. Stimmans 6ppnande

3. Val av stéimmoordforande

4. Anmilan av stimmoord(6randens val av protokollforare.

5. Val av Lva justeringsman tillika rostraknare

6. Godkinnande av rostlingd

7. Triga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Taststillande av dagordningen

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning,

10. I'éredragning av revisorns beritlelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Traga om ansvars{rihet for styrelseledamoterna

14. Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer [6r niis(kommande verksamhetsar.

15. Val av styrelseledamater och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende

19. Stammans avslutande

31§

Kallelse (ill foreningsstamma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stémman. Kallelse ska ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus, utdelning,
e-post eller genom brev senast tva veckor fore och tidigast sex veckor fore ordinarie eller
extrastamma. Om stéimman ska fatla beslut om stadgeéindring ska dndringen framg av
kallelsen eller stadge(orslaget bifogas.

32§

Vid foreningsstéimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrilt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,
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33§

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, malke, registrerad
partner, sambo eller nirstiende som varakligt sammanbor med medlem far vara ombud.
Ombudet far inte féretrida mer én en medlem.

Ombudet skall forete en skrifllig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfardandet. I'ullmakten skall uppvisas 1 original och vara undertecknad.

Medlem far pa foreningsstdmma medfora hogst ett bitriide. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlem fir vara
bitride.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat
siitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om det beslutas
av samlliga rostberattigade som dr nérvarande vid foreningsstimman.

34§
Féreningsstammans beslut ulgors av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitriider.

Vid val anses den vald som har [atl flest rster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

I6r vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

35§
Vid ordinarie [¢reningsstémma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits.

36§
Protokoll [ran foreningsstémman skall foras av den stimmans ordforande utsett dértill. 1

fraga om protokollets innehall gller
1. allréstlingden skall tas in eller bilsiggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet, samt
3. alt om omréstning skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Prolokollet skall forvaras belryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.
Mecddelanden till medlemmarna

37§
Meddelande delges genom anslag i f6reningens fastighet, via e-post eller genom utdelning,
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Fond

38§

Avsillning [6r [oreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst det belopp som anget(s i ekonomisk plan intill dess foreningen upprétiat en
underhallsplan. Direfter skall avsittning ske enligt underhallsplan. Styrelsen ansvarar for att
underhéllsplan upprittas och ajourhalls samt att avsitining till fonden gors enligt
underhdllsplanen.

Underhallsplan skall upprittas senast fran och med det verksamhetsir som infaller fem ar
efter det godkind slutbesikining av féreningens fastighet forelag,

Vinst

39§

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksanthet skall balanseras i ny rakning,
Upplisning, likvidation med mera
40 §

Om (oreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande Gll
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
41§

I*or [rdgor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig tillamplig lagstiltning,



