Kostnadskalkyl

Kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Vastteg,

Org nr: 769636-8856

Umea kommun

K

L

Allméanna forutsattningar

Beskrivning av fastigheten

Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv
Preliminar finansieringsplan

Berikning av féreningens lépande intikter och kostnader
Resultat- och kassaflédesprognos

Nyckeltal

Redovisning av lagenheterna

Ekonomisk prognos och kassaflédesprognos
Kanslighetsanalys och nyckeltal

Teknisk underhallsplan

Sarskilda forutsattningar

Till kostnadskalkylen bifogas enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg.

Sid

10

11

12

13

47-UFZQT-MOFIO-B7 1L

oK1

-EZXO5-C

ckel: ZVWGE

Penneo dokumentny



A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Viastteg , org.nr. 769636-8856, som registrerats hos Bolagsverket 2018-10-31
har enligt stadgarna, registrerade 2018-10-31, till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata ligenheter och i forekommande fall mark at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra ut
parkeringsplatser i carport. Medlems ratt i foreningen pa grund av upplatelse utan begrénsning i
tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett dkta privatbostadsforetag (en sa kallad dkta
bostadsrittsforening).

Byggnadsprojektet avses genomfdras som totalentreprenad av OF Bygg AB. OF Bygg AB &gs av OF4
Group AB som enligt avtal kommer att ata sig att férvdrva eventuella ej upplatna eller avsagda
lagenheter.

OF Bygg AB har Allrisk- och ansvarsférsakring. | férsdkringsbeloppet Arbeten ingar egendom- och
arbetsprestationer som bestallaren tillhandahaller.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske fran juni-augusti 2026. Tilltrdde berdknas ske fran juni-
augusti 2026.

Féreningen kommer efter det att Bolagsverket givit tillstand dartill ta ut férskott vid tecknandet av
férhandsavtal. Som sdkerhet for aterbetalning av férskott enligt 5 kap. 5§ bostadsrattslagen
(1991:614) kommer forskottsgaranti att tecknas via Gallagher/Brim som sakerhet.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap. 4-6 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande kostnadskalky! for féreningens verksamhet. Berakningen av foreningens
arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for kalkylens upprattande kénda
forhallanden.

Styrelseansvarsforsakring kommer att tecknas. Bostadsrattsforeningen avser, vid
slutbesiktningsdagen och dverlamnandet, att teckna en fastighetsfrsakring med fullvérde for

fastigheten. Det aligger bostadsrattshavarna att sjélva teckna hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Bygglov erhdlls 2025-02-03.

Kostnadskalkylen innehaller avrundningar. Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Viasterteg 2:63

Adress: Bryggargatan 38, Umea
Areal: 1115 m?

Beraknat byggnadsar: ar 2026

Antal bostadslagenheter: 10

Bruttoarea, BTA ovan mark: 1150 m?

Bostadsarea, BOA: 804 m?

Parkering 9 Parkeringar i carport

Inga Gemensamhetsanldggningar/samfilligheter, servitut eller liknande finns.
Planer Detaljplan Laga kraft 2024 -07-11  2480K-P2024/13
Byggnadernas antal och utformning:

Ett flerfamiljshus med 4 vaningar, férrad, med kéllare. 1 trapphus med hiss.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Grundkonstruktion i betong
Yttervdggar: Betong samt trakonstruktion utfackningsvagg
Mellanbjalklag: Betong

Birande- och ligenhetsskiljande viggar:  Betong eller gips pa stalreglar/tréreglar

Ovriga mellanviggar: Gips pa stalreglar

Stomme: Betong

Yttertak: Papp

Fasad: Tegel, trapanel

Fonster: Aluminiumkladda 3-glasfonster
Elinstallationer: Individuellare matare



Varmesystem:

Ventilationssystem

Utemiljo:
Sophantering:

Bilparkering:

Cykelparkering:

Balkong:

Ligenhetsforrad:
Hiss:
TV/tele/bredband:

Légenhetsbeskrivning

Hall:

Kok:

Fjarrvarme, distribution med vattenburet system
med radiatorer och vattenburen golvvarme i
lagenhet 1401

Synliga varmerér i rum, forzinkade. Synliga vattenror

i WC, forkromade

Mekanisk ventilation med roterande vaxlare i

centralaggregat och imkanaler till det fria via fasad

Grds, asfalt, plattor, samvaroytor
Sortering pa omradet.

Carport pa innergard med motorvdarmare och
forberett for elbilsladdare. Vid nyttjande av
laddstolpe sker individuell debitering utifran
forbrukning.

Finns

Slipat betonggolv, tak betong. Malat tak i
inglasade balkonger, glasrdcke

Lagenhetsférrad i kéllaren 4,7 — 6,3 m?
Personhiss i trapphus

Fastigheten dr anslutet till stadsndt Umenet

Tragolv, klinkerruta enligt ritning. Golvsockel vit,
vaggar malat. Kapphylla.
Tragolv

Golvsockel vit

Vaggar malat

Skapstomme vit

Luckor och lador, slata, mjukstangning
Bankskiva laminat

Underlimmad diskho

Kakel ovan diskbank

Koksblandare

Inbyggnads ugn o micro samt induktionshall
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WC/ Dusch:

Ovriga rum/vardagsrum:

Doérrar:

Kyl och frys, alternativt kyl/frys
Diskmaskin

Bankbelysning ledlist
Spotlights i tak

Klinker pa golv

Kakel pa vagg

W(C-stol

Tvattstall och kommod

Badrumsskap med spegel och belysning
Tvéattmaskin och torktumlare alt kombimaskin
Duschplats m duschvaggar

Takdusch

Spotlights i tak

Binkskiva och vdaggskap ovan TM/TT

Tragolv

Véaggar malat

Fonsterbankar i sten

Garderober enligt ritning

Spottar i smygar (ej sovrum)

Malat /grangat tak

Hyllor enligt ritning (klddkammare)
Inglasning balkong ingar enligt ritning
Lagenhetsdorr

Innerdorrar, slat vit

Nar alternativ ar angivet viljer totalentreprendr material/utférande.



C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for fastighet, byggherrekostnader, anslutningsavgifter, och mervardesskatt.

Fastpris utan indexreglering: 47 335 000 kr

Berdknad anskaffningskostnad 47 335 000 kr

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststéllts men har berdknats till:

Mark bostader: 4221 000 kr
Byggnad bostader: 16 400 000 kr
Summa 20621 000 kr

Summa fastighetsavgift bostader, ar 16: 22 129 kr

Fordelning anskaffningsvarde byggnad och mark

Byggnad 37 635 000 kr
Mark 9 700 000 kr
Summa 47 335 000 kr
D. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Finansiering
Belopp, kr  Nyckeltal *

Insatser och upplatelseavgifter 47335000 58874

* Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsritt.



E. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE INTAKTER OCH KOSTNADER AR 1

Intdkter

Arsavgifter bostader
Intakter el*

Qvriga intdkter, parkeringsplatser**

S:a berdknade intdkter ar 1

*Féreningen kommer att upphandla el till samtliga lagenheter.
Elférbrukning kommer att debiteras i efterskott, enligt férbrukning, som

en separat del av arsavgiften till féreningen.

**Carport inkl motorvdarmare o férberedda for elbilsladdare.

Vid nyttjande av elbilsladdare sker individuell debitering utifran férbrukning.

Kostnader

Kapitalkostnader

kr
Avskrivningar* 313 624
S:a kapitalkostnader 313624
Driftskostnader
Forsdkringspremier 25000
Stadning gemensamma utrymmen 25000
Hisskostnad 5000
Sno- och halkbekdampning 6 000
Foreningens rorliga avgifter for vatten och aviopp 32 000
Uppvarmning fiarrvairme 58 700
Elférbrukning fér gemensamma ytor o anlaggningar 37 000
Hushallsférbrukning av El enligt schablon 30 000
Sophantering och atervinning 19 300
Fastighetsforvaltning, teknisk 15 000
Fastighetsforvaltning, ekonomisk 15 000
Styrelsearvode 8 000
Revision 15 000
S:a driftskostnader 291000

Kr

kr/kvm

343 300 427

30000 37

66 000 82

439 300 546

kr/kvm
BOA

390
390

31
31

40
73
46
37
24
19
19
10
15
362

Antal  pris/médnad
9 610

dokume



S:a bokféringsmassiga kostnader ar 1 598 824 745

Avsittning underhallsfond** 44 220 55
Summa driftskostnader 285 200 355
Driftmarginal 109 880 137
S:a utbetalningar inkl avsattning fér underhall ar 1 439 300 546

*Avskrivningen ar rak och beriknas pa totala/anskaffningskostnaden minus képeskilling mark fordelat pa 120 ar. Denna kostnadskalkyl &r
en analys av foreningens likviditet och tar inte hdnsyn till det bokféringsmissiga resultatet som kommer att bli negativt

** Enligt foreningens stadgar skall avsittning till fond ske arligen enligt antagen underhallsplan. Styrelsen tar beslut om
underhallsplan ar tva. Forsta arets avsattning enligt kostnadskalkyl.

F. RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS AR 1

Resultatprognos Belopp Nyckeltal*
Arsavgifter bostader 343 300 427
Ovriga intékter 66 000 82
Intakt hushallsel** 30000 37
Summa intdkter 439 300 546
Driftkostnader -291 000 -362
Avskrivningar -313 624 -390
Summa kostnader -604 624 -752
Resultat -165 324 -206
Avsattning underhallsfond -44 220 -55
Kassaflodesprognos

Summa intakter 439 300 546
Summa kostnader -604 624 -752
Aterforing avskrivningar 313624 390
Kassafléde fran I6pande drift 148 300 184
Summa kassaflode 148 300 184

Area upplaten med bostadsratt
Bostadsarea BOA kvm 804
Summa area upplaten med bostadsrdatt 804

*) kr per kvm BOA upplaten med bostadsratt
*#*) hushallsel debiteras enligt schablon, avrékning

mot verklig férbrukning sker kvartalsvis

WG



G. NYCKELTAL

Insatser per upplaten kvm (BOA) 58.874
Belaning per upplaten kvm (BOA) 0
Driftskostnader inkl energikostnad per kvm (BOA) 362
Energikostnad per kvm (BOA) 159
Sparande per kvm (BOA) 185
Arsavgift per upplaten kvm (BOA) 427
Kassafléde per kvm total lagenhetsarea 184
Avsittning till underhallsfond + avskrivningar per kvm (BOA) 445
Avsattning till underhallsfond per kvm (BOA) 55
Anskaffningsvarde per kvm (BOA) 58.874
H. LAGENHETSREDOVISNING

| féljande tabell dver samtliga lagenheter redovisas data for varje enskild ldgenhet, vaningsplan,

lagenhetsnummer, antal rum, bostadsarea (avrundat till hela m2), insats, andelstal, arsavgift, manadsavgift

Plan Lghtnr Antal RoK*  Kvm** Insats Insats/kvm  Andelstal  Arsavgift*** A;rs:::;f; k
10 1001 3 73 3995 000 54726 0,09080 31170 2598 g
10 1002 1 33 1995 000 60 455 0,04104 14 090 1174 :
10 1003 2 49 2 595 000 52959 0,06094 20920 1743 <
11 1101 4 85 4775 000 56 176 0,10572 36 295 3025
11 1102 4 100 5675 000 56 750 0,12438 42700 3558
12 1201 4 85 4875 000 57 353 0,10572 36 295 3025
12 1202 4 100 5775000 57 750 0,12438 42700 3558
13 1301 4 85 4975 000 58 529 0,10572 36295 3025
13 1302 4 100 5 875 000 58 750 0,12438 42700 3558

0
14 1401 4 94 6 800 000 72 340 0,11691 40 135 3345
S:a 10 Ight 804 47335000 58 874 1 343 300 28 608

*RoK=antal rum och kak. Forrad finns till varje ligenhet o ingar i bostadsritten. Varje forrad dr ca 4,7 - 6,3 kvm.

**Angiven boarea (ca) 4r baserad pa en ritning uppmatt area enligt mitregler.***Arsavgift inklusive vatten. Hushallsel ingér inte. Prelimindr avgift fér indivi
forbrukning hushalisel debiteras av féreningen med 37 kr/kvm upplaten BOA. Mark ingér inte i bostadsratterna. Utover arsavgiften tillkommer kostnader for
hemférsikring med bostadsrattstilligg fran ca 160 kr/méan o ev bredbandstjanst Umenet ca 300 kr/man.



EKONOMISK PROGNOS OCH KASSAFLODESPROGNOS

L

N-LOZ-

IN-2IMO-SOXZI-8OMANTZ -12

Not Acl A2 Ad Ad As A6 AT Ard A9 Arld Al A2 Arld Acd ArIS Ace Arln Aclg A9 Ao
Arsavgifier 3300 350.166  ISTI69 I3 IS I79.031 186612 394344 40221 410275 418481 426850 43S3R7 444095 452977 462037 4TI277  4R0T03 490317 500.123
Intikter parkering 66000 66990 67995 69015 70050  7LI01 72067 TS0 TIM9 75464 76596 77745 78911 B0O%  RI29%6  R2S1S RRUS3 RSO09 86284 81579
Ovriga miakter 30000 30000 30000 30.000 30000 30000 30000  30.000  30.000  30.000 30000 30000 30000 30000 30000  30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
Summa intikter 39300 447056 455.064 463327 471649 4RO.I32  4RRTT9  497.594  S06.579  SIS739 525076  S34.595 544.298  SS4.190 564273  S74.552 SRS.030  S95.712  606.601 617.702
Driftskostnader 291000 296820 302756 308.812 314988 320288 327713 3M268 340953 347772 35427 361822  369.058  376.440 383968 391648 199481 407470 415620 42932
Ovriga externa kostnader (fastighetsskatt) 2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20853 21270 21695 22129 5N
Avskrivningar 33624 336M  MIEM  3N6M 313624 31364 313624 313624 31364 31364 313624 313624 313624 31364 313624 313624  313.624 313624 313.624 313.624
Summa kostnader 604.624 61044 616380 622436 68612 634912 641337  GATR92  GSA.5TT 661396 668351 675446  6R2.6R2  690.064  697.592 726125 734375 742790 751373 760128
Arets resultat (165324 163288 -161216 -159.108 -156.963 -154780 152558 -150.298 -147.998 -145657 -143.275 -140851 -1383%4 135874 133319  -ISLSTR 149344 -147.077 144772 -142426
Avsilttning underhallsfond 4420 45104 46006 46927 47865 48822 49799  S0.795  SLAIL 52847 3904 54982 56082 57203 58347 59514 60705 61919 6LIST 64420
Arets resultat efter avsitning UH-fond 209544 08392 -207.223 -206.035 204828 203602 202357 200093 -199.808 -198.504 -197.179 19583 -194.466 -193.077 -191.667 -211.087 -210.049 -20899%6 -207.929 -206.846
Frin cget kapital ackumlerat 209.544  -417.936  -625.159  -831.194 -1.036.022 -1.239.64 -1.441.9R] -1.643.074 -1.R42.R83 -2.041.387 -2.238.565 -2434.398 -2.628.864 -2.821.941 -3.013.608 -3.224.695 -3.434.744 -3.643.740 -1.851.669 -4.058.515
Kassaflidesprognos
Summa intikter 49300 447156 455064 463327 471649 480.132 4RRTT9  497.594  S06ST9  SISTI9 525076 S34595 544298  SS4.190 564273 §74.552 SRS.030 59572 606601 617.702
Summa kostnader 604624 610444 616380 -622436 -628.612 634912 641337 647892 -6545T7 -661.396 -668.351 -675.446 -682.682 -690.064 -697.592 -726.125 -734375 -742790 751373 -760.128
Aterforing avskrivningar 313624 1364 313624 313624 362 31364 313624 313624 313624 3I3624 313624 313624 313624 313624 313624 336M  MI6M  MIEM 313624 313624
Kassallde frin lopande drift 148300  150.336 152408 154516 156661  1SB.844 16066 163.326 165626 167967 17049 172773  175.240 177.750 180305 162051 164.280 166547 168.852 171.198
Investeringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 440000 44880 45778 -46.693  47.627  48.580  -49.55 -50.542 -51.55) -S2.584  -53.636
Summa kassallade 148300 150.336 152408 154516 156661  IS8.844 161066 |63.326 165.626 -272.033 125469 126996 128.547 130.23 131725 112500 113738 114993 116268 117.562
Ackumulerat kassaflade
exklnsive farandringar
rirelsekapital 148.300 298.636 451044 605.560 762.221 921.065 1.082.131 1.245.457 L.411.083 1.139.050 1.264.519 1.391.515 1.520.061 1.650.184 1.781.909 1.894.410 2.008.147 2.123.141 2.239.409 2.356.971
Avskrivaingar + avsitining
{ill underhdlisfond 357844 358728 359630 360.551 361489 362446 363423 364419 365435 366471  367.528 368606 369.706 370827 371971 IR 3439 IS} 6L IROM
Kalkylrinta for respektive dr 000% 000% 0,00% 000% 000% 000% 000% 000% 000% 000% 000% 000% 000% 000% 000% 000% 000% 000% 000%
Not
1) Antagen ranta uppgir ar 1ill 0% di foreningen ar skuldfri
2) Ar 16 kan extra hajning av rsavgifien erfordras om angiven fastighetsavgift uttages.
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Héjning drsavgifter 20% 20% 20% 20% 2% 20% 20% 20% 2% 20% 20% 2% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 0%
Hajning parkeringsavaifier 1.5% 15% 15% 15% 1.5% 15% 15% 1.5% 15% 15% 15% 15% 15% 15% 15% 15% 15% 15% 1.5%
Inflation 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20%
Total bostadsrattsarea 804 804 304 804 804 804 804 804 04 804 804 4 304 804 804 804 804 804 804 804
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Prognosen visar ett positivt kassatlode &r | pa 148 300 kr. Fast penningvarde per/kvm 181 kr.

J. KANSLIGHETSANALYS OCH NYCKELTAL

Inflation
Avgifter justerat for ndring mflation
Forindring av drsavgifter justerat for ny rinta

Anskaffning och finansierin;
Anskaffningsutgift

Insatser och Upplitelser

Lin

Réntekostnader
Arsavgifter

Driftskostnader

Kassaflode fran lopande Drift
Avsitining UH-fond plus avskrivning
Avskrivningar

Avsittning UH-fond

Inflation +1 procentenhet
Andring av niva drsavgift jmfr prognos

Inflation -1 procentenhet
Andring av nivi drsavgilt jmf prognos

Not
1) Beraknat pa Upplaten Bostadsratisyta 804 kvm

LS

i%
%
Per Kvm
1%

Not

1)
Per Kvm 1)
Per Kvin 1)

Per Kvm 1)
Per Kvm 1)
Per Kvm 1)

PerKvim 1)
Per Kvm 1)
Per Kvm 1)
Per Kvm 1)
Per Kvm )

-1,0%

1,00%
VL]
0,0%
47.335.000
58.874
0
Ay
0
0
47
362
18
445
3%
55
Ly
a
427

0,0%
2,00%
a7
0,0%

OQE.

436

432

2,0%
4,00%

0,0%

i% av anskaffningsutgift  100,00%

i % av anskaffuingsutgift

461

oc’>—
=
=

BHEEEE

453

479

49

0.00%
100,00%

Ars
0
0
462

392
195
450

3%
60

462

498

458

4an

517

467

520

627

516

Ap
0

0
531

215

S8 &

531

652

526

0 O |3
+

459

3E&8E

52

537

552

704

BEBES

563

732

559

ST°E

513

ggR

761

510

91

581

§OOE

SE§8E

598

593

QDE-
=
o O (-

I-

dEEEE

610

855

605

555

N

622

617
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K. TEKNISK UNDERHALLSPLAN

{Byggnadsdel / nstllation] Material /Typ [Aider / senaste atgind] Bedomd livslingd {ir) | Nuvarande skick] Planerat dtgidsar] Argird

kostnad ()] Antagande ]

Grundlaggning
Stomme
Mellanbjélklag
Barande vaggar
Yitervaggar
Fasad

Yitertak
Fonster
Balkonger

Hiss
Véarmesystem
Ventilation
Elinstallationer
Utemilj
Sophantering
Bilparkering / Carport
Cykelparkering
Lagenhetsforrad

Betong 80+ -
Betong 80+ -
Betong 80+ =
Betong / gips pa stal- eller trareglar 80+ -
Betong / trautfackning 50-60 -
Tegel, trapanel Tegel 60+, trd 40-50 10 Mélning trapartier / fogtillsyn tegel
Papp -5 Oml3ggning (& 20-25, ej inom planperiod)
Aluminiumkiddda 3-glas 3040 Tillsyn / ev. byte tatningar
Betonggolv, glasrdcke Betong S0+, glas 30-40 Rengdring, ev. ytbehandling
Personhiss 20-5 10 Service & mindre modernisering
Fjamvarme, radiatorer / golvvarme (Igh 1401) Pumpar 15-20, ror 40-50 10 Byte cirkulationspumpar, injustering
Mekanisk med roterande vaxlare Aggregat 20-25 Arligen Filterbyte & tillsyn

40-50 Byte elcentraler / armaturer
Grds, asfalt, plattor Asfalt 20-25, plattor 25-30 Underhall / nybelaggning
Sortering pé omradet 1520 10 Utbyte karl
Motorvirmare, elbilsladdning 20-25 Elinstallation / laddare

0-5 Underhéll / ommélning
Kallare 40-50 Underhall / mélning
Totalt kostnadsestimat 10 r: ca 440 000 kr _ Nyckeltal _ Virde _

Total kostnad planperiod (10 dr) 440 \kr
Genomsnitt per ar: ca 44 000 kr Genomsnitt per ar 440t/
Per m? BOA och r: ca S5 kefm? Nyckeltal perm?BOA och dr (kr/m?far) 54.73ke/m?far

Q Kommentarer till estimatet:
Eftersom huset ar nytt ar den forsta 10-drsplanen relativt billig —fokus ligger pa mindre underhdll, service ach vissa garantirelaterade atgarder.
Starre kostnadstoppar kommer senare (tak ar 20-25, fonster & 30-35, fasadrenavering runt ar 40).

Jag har riknat med att de flesta komponenter inte kraver strre investering inom de fdrsta 10 aren, men vissa smainsatser kan behdvas (mdlning trd, filter, pumpar).

0 Inga atgarder forsta 104r
0 Inga dtgarder forsta 104r
0 Inga dtgarder férsta 10dr
0 Inga dtgdrder forsta 104r
0 Inga dtgirder forsta 10dr
150 Ca 150 ke/m? triyta
0 Inga atgarder farsta 10 3r
0 Inga tgarder farsta 10 dr
0 Inga itgarder forsta 103r
150 Schablon fir hissservice
60 30tkr/pump, 25t
50 Stke/ari filterservice
0 Inga dtgarder férsta 10 dr
0 Mindre lagning inom driftbudget
30 Ca 3 thr/kérl, 10karl
0 Inga dtgarder forsta 103r
0 Inga tginder fdrsta 104r
0 Inga dtgrder forsta 10dr

12



10.

SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

Medlem som innehar bostadsratt skall erlégga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan, i enlighet med foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Nagra andra avgifter &n de som hir redovisas utgar icke, vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget
som kan krava héjningar av féreningens arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall
dventyras.

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad svara for lagenhetens elférbrukning.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad, i det fall att mark tilln6r bostadsratten, svara
for skotsel och underhall av denna.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavarna behover sjilva bestilla och bekosta bredbandstjanster. Tjansteutbudet
begrinsas till de leverantdrer som levererar bredbandstjédnster i Umea Energi Umenet AB:s
bredbandsnat.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad teckna hemforsakring med bostadsrattstillégg
for bostadsrattslagenheten.

Sedan lagenheterna fardigstalits och dverlamnats ska bostadsrattshavaren hélla lagenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid fér utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som ska utforas av entreprenéren. Bostadsrittshavaren dger inte rétt till ndgon
ersittning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersittning fér eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning harav.

Vid upplésning av bostadsrittsféreningen skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

neo dokumentnyc

By

Bostadsrattsforeningen Vastteg

Umedden.................

Andreas Hansson Sven Oskarsson Annika Ekestahl
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Jag, som for det syfte som avses i 5 kap 3 § bostadsrattslagen (1991:614) har granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Vistteg, org nr 769636-8856, Umeé kommun,
Visterbottens Lin, elektroniskt signerad av styrelsen 2025-09-16, far limna féljande intyg.

Uttalande

Enligt min mening ger kostnadskalkylen i alla vdsentliga avseenden en rittvisande bild av

Brf Vistteg. Gjorda berdkningar baserade pa savil kdnda som prelimindra uppgifter 4r vederhiftiga
och kostnadskalkylen framstar som héllbar. De lamnade uppgifterna forefaller riktiga och stimmer
overens med tillgangliga handlingar som forelagts mig. Den angivna anskaffningskostnaden &r
preliminar/berdknad.

Grund for uttalanden
Samtliga ligenheter kommer uppldtas med bostadsratt. Enligt kostnadskalkylen finns det en
byggnad med tio lagenheter. Det finns nio parkeringar i carport med motorvarmare.

Jag har utfort granskningen enligt Boverkets allminna rdd om intygets utformning och innehall.
Jag 4r opartisk och oberoende i forhallande till bostadsprojektet/bostadsrittsféreningen och de
inblandade entreprendrerna. De faktiska uppgifterna som jag har inhdmtat anser jag tillrickliga och
andamélsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Styrelsen, om &n interimistisk, ansvarar for foreningens organisation och férvaltning av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och tillse att féreningens bokféring, medelsforvaltning och fastighetsforvaltning tryggas
pa ett sdkert satt. Liksom tillse att fastigheten ar forsdkrad pa korrekt sitt och inte riskeras. Vidare
skall styrelsen infria de 16ften och 4taganden som anges i kostnadskalkylen.

Forteckning 6ver handlingar och atgarder som varit tillgéngliga:

Registreringsbevis fran Bolagsverket for Brf Vistteg, 2025-09-08.

Stadgar antagna 2018-10-07, registrerade av Bolagsverket, 2018-10-31.
Fastighetsinformation allméan frén Metria for Umea Visterteg 2:63, 2025-07-17.
Berikning av nytt taxeringsvarde, enligt Skatteverket, OF Bygg AB, 2025-08-14.
Bygglov, Umed kommun, nybyggnad flerbostadshus, med ritningar, 2025-02-03.
Startbesked, Umea kommun, nybyggnad flerbostadshus, 2025-05-08.

Miklarutlatande om insatsens nivé i forhdllande till orten, Méklarcity 2025-09-03.
Forsakringsbevis for OF Bygg AB under byggtid utstéllt av Lansforsakringar, 2025-04-24.
OF 4 Group AB forsikran att intrida vid osélda lagenheter, frantridda avtal och uteblivna
arsavgifter, under specificerade villkor. 2025-09-04.

Underlag till vissa driftskostnader fran liknande projekt, framtaget av OF Bygg AB, 2025-09-11.
I detta tidiga byggskede har jag bedomt att det inte tillfor ndgot att besoka fastigheten.
Beslut frin Boverket om godkinnande av foreningens val av intygsgivare, 2025-08-18.

Gavle 2025-09-17

Veronika Larsson

[[\’/‘ rkINdsmOQiee-HylBOi7_sge




Av Boverket forklarade behorig, avseende hela riket, att utférda intyg angéende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler.
Noteras att intygsgivaren omfattas av ansvarsforsakring enligt Boverkets krav.

Alla sidorna har elektroniskt signerats av intygsgivaren.
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Jag, som for det syfte som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen (1991:614) har granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Vistteg, org nr 769636-8856, Umed kommun,
Visterbottens Lan, elektroniskt signerad av styrelsen 2025-09-16, far lamna foljande intyg.

Uttalande

Enligt min mening ger kostnadskalkylen i alla visentliga avseenden en rittvisande bild av

Brf Vistteg. Gjorda beridkningar baserade pé savil kdnda som prelimindra uppgifter ar vederhiftiga
och kostnadskalkylen framstar som hallbar. De lamnade uppgifterna forefaller riktiga och stimmer
dverens med tillgingliga handlingar som forelagts mig. Den angivna anskaffningskostnaden &r
prelimindr/berdknad.

Grund for uttalanden
Samtliga ligenheter kommer uppléitas med bostadsritt. Enligt kostnadskalkylen finns det en
byggnad med tio ldgenheter. Det finns nio parkeringar i carport med motorvérmare.

Jag har utfort granskningen enligt Boverkets allménna rdd om intygets utformning och innehall.
Jag 4r opartisk och oberoende i forhéllande till bostadsprojektet/bostadsrittsféreningen och de
inblandade entreprendrerna. De faktiska uppgifterna som jag har inhdmtat anser jag tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Styrelsens ansvar

Styrelsen, om #n interimistisk, ansvarar for foreningens organisation och férvaltning av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och tillse att foreningens bokf6ring, medelsforvaltning och fastighetsforvaltning tryggas
pé ett sdkert sitt. Liksom tillse att fastigheten &r forsikrad pa korrekt sitt och inte riskeras. Vidare
skall styrelsen infria de 16ften och ataganden som anges i kostnadskalkylen.

Forteckning dver handlingar och atgarder som varit tillgéngliga:

Registreringsbevis fran Bolagsverket for Brf Vistteg, 2025-09-08.

Stadgar antagna 2018-10-07, registrerade av Bolagsverket, 2018-10-31.
Fastighetsinformation allmén fran Metria for Umea Visterteg 2:63, 2025-07-17.
Berikning av nytt taxeringsvarde, enligt Skatteverket, OF Bygg AB, 2025-08-14
Bygglov, Ume4 kommun, nybyggnad flerbostadshus, med ritningar, 2025-02-03.
Startbesked, Umed kommun, nybyggnad flerbostadshus, 2025-05-08.

Miklarutldtande om insatsens niva i forhallande till orten, Maklarcity 2025-09-03.
Forsikringsbevis for OF Bygg AB under byggtid utstillt av Lansforsékringar, 2025-04-24.
OF 4 Group AB férsékran att intrida vid osélda lagenheter, frintridda avtal och uteblivna
arsavgifter, under specificerade villkor. 2025-09-04.

Underlag till vissa driftskostnader fran liknande projekt, framtaget av OF Bygg AB, 2025-09-11.
I detta tidiga byggskede har jag beddmt att det inte tillfor nagot att besdka fastigheten.
Beslut frin Boverket om godkinnande av foreningens val av intygsgivare, 2025-08-18.

Gévle 2025-09-17

Jan Pettersson
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Av Boverket forklarade behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler.
Noteras att intygsgivaren omfattas av ansvarsforsakring enligt Boverkets krav.

Alla sidorna har elektroniskt signerats av intygsgivaren.
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