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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Solo Angar

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa konstituerande foreningsstamma den 2025-02-12
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§ 1 Foretagsnamn
Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Sol6 angar.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegréansning. Upplatelsen far
aven omfatta garage, carport och forrad som inte ligger i direkt anslutning till lagenheten samt mark
som ligger i anslutning till lagenheten, om marken ska anvandas som komplement till lagenheten.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Styrelsen ska ha sitt sate i Norrtalje kommun, Stockholms lan.

8 4 Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 108
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till styrelsen avgora fragan om medlemskap.

Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa lange denne innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att denne far std kvar som medlem.

Till medlem i bostadsrattsforeningen kan endast antas fysisk person. Juridisk person kan inte
beviljas medlemskap och kan déarmed inte inneha bostadsratt i foreningen genom Gverlatelse.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststéllas s att foreningens
ekonomi ar l&ngsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i férhallande
till 1agenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att &ndra andelstalet om de inbérdes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska andras och det gor att dven det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstamman. Féreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre
fjardedelar av de rostande, rostar ja.
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Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strom, renhallning, TV, telefon eller bredband kan
berdknas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

Arsavgiften betalas ménadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.
Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar droéjsmalsranta enligt rantelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

§ 6 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
88 socialforsakringshalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88 socialférsakringsbalken
(2010:110)

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far for en lagenhet
arligen uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88 socialforsékringsbalken
(2010:110). Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas den hdgst tillatna avgiften efter
det antal manader lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under del av en manad raknas som en hel manad.
Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut lagenheten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Avsattning till underhall och anvandning av arsvinst

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst
45 kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

Om foreningen har en underhallsplan kan istallet avsattning till fonden goras enligt planen.
Styrelsen ska arligen budgetera och genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga
medel avsétts for att sakerstdlla genomforandet av underhallet av foreningens hus som enligt dessa
stadgar ar féreningens ansvar.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamdéter med hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstamman for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie foreningsstdimma.

Med undantag for forsta stycket galler att under tiden intill den ordinarie féreningsstdmman som
infaller ndrmast efter godkand slutbesiktning och slutfinansiering av féreningens hus genomforts
har L.M.R BYGGNADS AB ritt att utse alla styrelseledaméter utom en om styrelsen bestar av
mindre an fem personer, och alla styrelseledaméter utom tva om styrelsen bestar av fem personer.
L.M.R BYGGNADS AB har under samma tid réatt att utse samtliga suppleanter.
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Ledamot och suppleant utsedd av L.M.R BYGGNADS AB behdver inte vara medlem i foreningen.
Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

8§ 9 Konstituering och beslutsforhet

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantrédet narvarandes antal
overstiger halften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande, enighet om besluten.

§ 10 Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Forutom styrelsen tecknas firman av tva ledamater i
forening om inte styrelsen beslutar att foreningens firma ska tecknas, forutom av styrelsen, av tva
av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i férening.

8§ 11 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstdamma.

§ 12 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december.

§ 13 Avyttring

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

§ 14 Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen

att  lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie férenings-stamma.
Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberéttelse.

att  uppratta budget och faststalla arsavgift for kommande rakenskapsar.

att  med skaligt mellanrum, dock minst vart tredje ar, besiktiga foreningens byggnader och mark,
samt inventera dvriga tillgangar, och redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser for foreningsstamman.

§ 15 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstdmma ska foljande arenden behandlas:

1. val av ordftrande vid féreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val
av protokollférare

godkannande av rostlangden

val av en eller tva justerare

fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

faststéllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststallande av resultatrédkningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska valjas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

Nogokrwn
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14. 6vriga arenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 16 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da
detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av revisor eller av minst en femtedel av
samtliga rostberattigade medlemmar.

8§ 17 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse till foreningsstdamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, anslas pa
foreningens hemsida pa internet, skickas ut som brev eller via e-post.

8§ 18 Medlems rost

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

Beslut rorande stadgeandring under tiden intill den ordinarie féreningsstamman som infaller
narmast efter godkand slutbesiktning och slutfinansiering av féreningens hus genomforts, maste
godkannas av L.M.R BYGGNADS AB for att dga giltighet. Med slutfinansiering avses den
tidpunkt nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

8 19 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen.

Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen ska tillstallas styrelsen.

8§ 20 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand
ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresndmnden.

Samtycke behovs dock inte,
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om en bostadsréatt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som
inte antagits som medlem i foreningen, eller

om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

§ 21 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande Gvriga utrymmen i gott
skick. Detta galler aven mark, forrad, altaner, garage och andra lagenhetskomplement som kan inga
i upplatelsen. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren
ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-méssigt satt

icke bérande innervaggar

till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, vadringsfilter och tatningslister
samt all malning férutom utvandig malning och kittning av fonster. For skada pa fonster
genom inbrott eller annan averkan pa fonster svarar bostadsrattshavaren.

till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar, all malning med inkluderat malning av ytterdorrens utsida, motsvarande
galler for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr genom inbrott eller annan averkan
pa dorren svarar bostadsrattshavaren, motsvarande galler for balkong- eller altandorr.
innerdorrar och sakerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa betjanar endast bostadsrattshavarens
lagenhet

undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslapp

brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat
aven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn samt rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
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e kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar aven for reparation och underhall av alla installationer i och utanfor
lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdammelserna i bostadsréattslagen.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

8§ 22 Foreningens réatt att avhjalpa brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 218 i sadan utstrackning
att annans séakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 23 Forandring i lagenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp eller vatten eller annan vasentlig forandring
av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden &r till pataglig skada eller
olégenhet for foreningen.

Anordningar utanfor lagenheten sdsom markiser, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner
etc. far sattas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsrattshavaren svarar for
skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§ 24 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 228. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 258 eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas bostadsrattslagen ar bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig
tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvandigt.

8 25 Avsagelse av bostadsratten

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid den senare manadsskifte som angetts i denna.

8§ 26 Uppldsning av foreningen

Om fareningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.



