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Styrelsen for Bostadsrttsforeningen Sol6 dngar far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att i foreningen uppléta ligenheter i form av bostadsldgenheter och mark for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har sitt séte i Norrtilje.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.o.m. arsstimman
Joachim Waldenstrém Ordftrande / Ledamot 2025
Ulf Zetterling Ledamot 2025
Magnus Kokk Ledamot 2025
Pether Moberg Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter ’ Valda t.o.m. drsstimman
Anette Lundmark Suppleant 2025
Ordinarie revisorer : Valda t.o.m. arsstimman
Jan Helin 2025
Foreningsfragor

Foreningen registrerades 2021-12-20. Stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-12-20. Den
ekonomiska planen registrerades 2023-04-25. Upplatelseavtal tecknades frn och med maj 2023 och
tilltréde skedde frén och med september 2023.

Foreningen hade 11 medlemmar vid &rets slut ( 2023 ).

Foreningens fastighet

Foreningen &r dgare till fastigheterna Solo 1:138 1:143 som fSrvérvades 2022-06-07 genom forvéry av
ett aktiebolag och overléts dérefter till foreningen. Aktiebolaget har dérefter Sverlatits tillbaka. Till f5ljd
av att fastigheterna overléts till féreningarna genom sé kallad underpriséverlatelse uppstar en
redovisningsmassig forlust. Denna redovisningsméssiga fSrlust péverkar inte foreningens egna kapital.
Foreningen tecknade 2022-05-17 avtal om en byggentreprenad med LMR Byggnads AB (entreprendren).

Foreningens forvaltning

For foreningens forvaltning har foljande leverantdrer varit engagerade:
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Ekonomisk redovisning genom Framét Afférsstod i Norden AB.
Avisering genom LMR Byggnads AB.

Vatten, avlopp och sopor genom Norrtilje Vatten & Avfall.
El-leverantdr genom Vattenfall.

Fastigheten dr fullvardeforsdkrad genom Trygg Hansa AB.
Snéhantering ( plogning, sandning ) genom Entr Kurt Mattsson.

Foreningens langsiktiga lan

Foreningen har tecknat avtal med Swedbank om finansieringen av fastigheternas l&ngsiktiga 1&n.
Se tabell nedan avseende foreningens fastighetslan per 2024-12-31.

Lénebelopp " Réntesats Bindningstid Amortering / ar
Lan1 5177 577 kr 4,39% 3 ménader 57 692 kr
Lan2 5177 577 kr 4,39% 3 ménader 57 692 kr
Lén 3 5177 577 kr 4.39% 3 ménader 57 692 kr
Summa 15 532 731 kr 173 076 kr

Fastigheterna kommer att &séttas vérdedret 2024 i fastighetstaxeringen och dr efter virdeéret helt befriade
frén fastighetsavgift i 15 ar.

Flerarsoversikt (Tkr) " 2024 2023
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kt/kvm) 479 44
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10 969 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 10 969 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 96 18
Réntekénslighet (%) 22,9 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 89 14
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintédkter 91,3 100,0

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for verksamhetsaret 2024. Negativa resultatet dr hinforlig till
avskrivningarna pa byggnaden och paverkar inte féreningens kassafldde.
Hojning av avgifterna &r inte aktuell for 2025.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid 4rets ingéng 40 950 000
Okning av insatskapital 22110000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 63 060 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar
arets forlust

behandlas si att
i ny rékning Sverfores

Balanserat

resultat

-641

26 143

25502

Arets

resultat

26 143

-26 143
-216 605
-216 605

25502
63 720
-216 605
-127 383

-127 383
-127 383
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Totalt

40 975 502
22 110 000

0
-216 605
62 868 897

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning .’_

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 678 313
64 625
742 938

3 -218 294
-39 121
-416 850

-674 265
68 673

-285 279
-285 279
-216 606
-216 606

-216 605
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2023-01-01
-2023-12-31

62 048

62 048

-26 422
-9483

-35 905
26 143

26 143
26 143

26 143
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillginga
Byggnader och mark ‘

Pagaende nyanldggningar qch forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar )

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

78 194 150

0
78 194 150

78 194 150

114 581
0
114 581

273 033
387 614

78 581 764
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2023-12-31

15332 005

58 619 145
73 951 150

73 951 150

4 495
7047
11542

4358418
4 369 960

78 321 110
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

63 060 000
63 060 000

25502
-216 605
-191 103

62 868 897

15359 655
15 359 655

173 076
6 664

0

173 472
353 212

78 581 764
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2023-12-31

40 950 000
40 950 000

641
26143
25 502
40 975 502

26 000 000
23373
11 296 457
25778
37 345 608

78 321 110
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Forséljning av materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

68 674
416 850
-184 242

301 282

-110 086
7047

-16 709

-11 076 724
-10 895190

-4 659 850
22 110 000
17 450 150

-10 640 345
-10 640 345
-4 085 385

4358418
273 033
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2023-01-01
-2023-12-31

26 143

26 143

-4 495
-7 047
23373
-4 010 770
-3 972 796

-25271 351
40 950 000
15 678 649

-10 715 000
-10 715 000
990 853

3367 566
4 358 419
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforéndrade jamfort med foregdende &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader (stomme) 1,00

Tak, fasad, fonster ; 2,20

Ror, el 2,00

Badrum 2,50

Ventilation 3,30

Inredning 4,00
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frdn intikterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsrétt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsittning per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrtt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
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Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses rets resultat Skat med arets
avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%) :
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frén &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostéder

Not 3 Driftskostnader s

Taxebundna kostnader
Fastighetsskotsel
Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inké6p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar |,

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2024

678313
678 313

2024

154 297
10 857
53140

218 294

2024-12-31

15 332 005

4 659 850
58 619 145
78 611 000

-416 850
-416 850

78 194 150

24 526 000
5008 000
29 534 000

63 278 995
15332 005
78 611 000

2023

62 048
62 048

2023

26 422

26 422

2023-12-31

15 332 005
0
0
15 332 005

0
0

15332 005

0
5008 000
5008 000

0
15332 005
15 332 005

Not 5 Pagiaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvéirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

58 619 145
0
-58 619 145
0

2023-12-31

33 347793
25271 352

58 619 145

58 619 145
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Not 6 Stiillda sikerheter

]

Siikerheter stiillda till forman for koncernforetag

~ Fastighetsinteckning

Norrtilje 2025-05-

Joachim Waldenstrom

Ordf6rande

Magnus Kokk

]

UIf Zetterling

Pether Moberg

Min revisionsberittelse harddmnats 2025-05-1*1

LT

—

Jan Helin
Revisor

2024-12-31

42 000 000
42 000 000
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2023-12-31

42 000 000
42 000 000



