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Torp fran ca 1900 om ca 105 m? med samma &dgarfamilj sedan 1975. Renoverat pa 70-talet och igen péa 90-talet och
behbver nu en del underhall och renovering igen. Uppvérmning via tva nyare braskaminer, en aldre kamin och en
solventilator. Luftvdrmepump rekommenderas. Vatten frén grdvd brunn med bra och rikligt vatten och avilopp till
trekammarbrunn med infiltration (2022). Uthus om ca 40 m? med é&ldre tegeltak. Jordkéllare ca 10-12 m? med plattak.
22 230 m? tomt med blandad skog och dngsmark pa bada sidor om mycket liten vadg. Endast 1,4 km till llesjén. Ca
100 km fran Helsingborg. Filmvisning: https.//youtu.be/-grey5HxOFs

Pris 1 695 000 kr max eller bud

Objekttyp Avstyckad gard

Antal rum 4

Boarea 105 m?

Tomtarea 22 230 m?

INTERIOR
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Antal rum

Boarea

Areakailla

4 varav 3 sovrum
105 m?
Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning.

Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Jc

Ekon 3231 vid Stromsnasbruk ar en liten gard med ett klassiskt torp fran sekelskiftet,
belaget pa en stor, naturskdn tomt om 2,2 hektar. Huset har anvants som fritidshus av
en dansk familj sedan 1975 och har I6pande moderniserats och férbattrats, bland annat
med nytt betongtegeltak, inredning av dvervaning och tilldggsisolering pa dvervaningen i
mitten pa 1990-talet samt stdrre renoveringar pa 1970-talet med etablering av bl a
badrum och kdk. Badrummet har sedan uppdaterats 2005 och avloppet nyligen
uppdaterats med infiltration 2022. Fasaden, fonster och vindskivor ar i behov av malning
och en del behdver bytas, sarskilt vid ett litet takuthang pa baksidan och éversyn av
platar runt skorstenen. Fonster ar av blandad typ med nagra kopplade dubbelglas och
nagra enkelglas med och utan innerruta, i varierande skick. Elsystemet bestar av bade
aldre kontakter i bottenplan och nyare installationer pa évervaningen, men utan
jordfelsbrytare. Uppvarmning sker via tva braskaminer, en i kdk, en i vardagsrum,
installerade fér ca 7-8 ar sedan, samt en aldre emaljerad braskamin i sovrummet i
bottenvaningen. Skorsten och eldstader behdver besiktigas av sotare innan eldning och
fast monterad stege pa taket och glidskydd for markstege ska monteras. Pa
badrummet finns elvarme och sa finns en solventilator som ger god luftcirkulation.
Vatten indraget fran gravd brunn med bra och rikligt vatten. Saljarna har druckit det i alla
ar och den har inte sinat, men det finns ingen formell analys. Avlopp till trekammarbrunn
med nyare infiltration fran 2022. Entré via badrumstillbyggnad eller kdksingang med
stensatt uteplats utanfér. | hallen i tillbyggnaden ar det klinker pa golvet, dar nagra har
sprickor och det sitter en nyare varmvattenberedare. Badrum fran 70-talet, renoverat ca
2005, med klinker pa golvet, trapanel pa vaggar och tak, nyare vatrumsmatta i duschen,
WC (spolmekanism behover atgardas) och handfat. Kok och matsal i 6ppen férbindelse.
Klinker pa golvet i kdksdelen, trapanel pa vaggar och tak, diskbank, hyllor, elspis med
keramisk hall, kylskap, gamla eldstaden med braskamin och den gamla bakugnen (ej i
bruk) och matplats med tragolv som har vassmatta ovanpa. Vardagsrum med tragolv,
tackt med vassmatta, mjuk masonit i taket (plank finns bakom) och effektiv braskamin.
Mysig glasveranda med dubbelddrrar mot tradgarden, sékringsskap och trappa till
Overvaningen. Sovrum med fint plankgolv, tva enkelsangar, garderob och aldre emaljerad
braskamin. Overvaningen inreddes pa 90-talet med tilldggsisolering, breda plankgolv,
trapanel pa vaggar och tak, liten kupa och aven ett takfonster. Har finns tva sovrum, ett
storre med plats foér himmelsang och sittgrupp eller baddsoffa, samt ett mindre med tva
enkelsangar. De flesta mébler och annat |6s6re kan kdpas till eller medfélja, enl.
onskemal och avtal med saljarna.

Ut 6ver huset finns ett uthus om ca 40 m? med gammailt tegeltak (manga reservtegel
finns). Uthuset har en ny yttervagg, da man rivit en dalig del av den. Har finns gott om
forvaringsutrymme, verkstadsplats och vedbod. Jordkallare om ca 10 m? med plattak. |
jordkallaren finns vattenpump, hydrofor och lada med duschblandaren, som avmonteras
om vintern.

22 230 m? (drygt 2,2 hektar eller ca. 4,5 tunnland) med blandad 6vervédgande |I6vskog,
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

lite angsmark och vacker utsikt éver landskapet. Marken ligger pa bada sidor om en
liten asfalterad vag, inte bredare an en grusvag, som dock snorgjs vintertid och med
endast mycket latt lokal trafik. Omgivningen ar tyst och lugn med ett par grannhus finns
i omradet, dock inte synliga fran huset eller stérande. Grannen pa andra sidan vagen
lanar en bit av angsmarken och tittar i gengald till huset ibland. Man &r rikligt
sjalvférsérjande med ved och timmer till husbehov. Omradet erbjuder fina mojligheter till
bad, fiske, vandring och barplockning. Ca 1,4 km till llesjon med badbrygga och
grillplats. Ca 5 km till fin badplats i Hinnerydssjoarna och ca 6 km till Vannesjon
badplats. Ca 17 km till Stromsnéasbruk med det mesta man behdver och ca 30 km till
Markaryd. Ca 50 km till Vallasen Bike-Park och skidbacke pa Hallandsas och till
Kungsbyggets Aventyrspark. Ca 60 km till Halmstad och havet, ca 100 km fran
Helsingborg och ca 165 km fran Malmo.

Eko6n 3231, 28793 STROMSNASBRUK

Markaryd Ekon 1:15

22 230 m?, frikopt

Vatten indraget fran egen gravd brunn med brunnhus (brunnhus behéver renoveras).
Vattnet ar bra enl. saljarna och de har druckit det i alla &r utan problem, men det har
inte formellt analyserats. Brunnen har inte sinat i nuvarande agares tid sedan 1975.

Avlopp till trekammarbrunn med nyare infiltration (2022).

Andel i vagsamfallighet: Markaryd Vanneboke GA:1

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvarde

120, Bebyggd lantbruksenhet
2023

Totalt 713 000 kr, férdelat pa ekonomibyggnader 29 000 kr, skog 191 000 kr,
smahusbyggnader 270 000 kr, smahusmark 223 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan
Byggar 1900

Fasad Staende trapanel
Stomme Tra
Grundlaggning Torpargrund

Grundmur Natursten och betong

Bjalklag Tra
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Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Enkla fonster med innerfénster och nagra kopplade.

Betongpannor

Direktverkande el och ved.

ScanHeat solventilator och sjalvdrag.

5G tackning med ca. 5 Mbit/s ner och ca. 1 Mbit/s upp. Matt pa platsen med Telenor
abonnemang och Bredbandskollen. Fiber finns i vagen, men inte indraget till fastigheten.

Alternativt finns StarLink satellit internet med ca. 250 Mbit/s ner och ca. 75-100 Mbit/s
upp fran 390 kr per manad, men utan bindningstid (https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

El 7 000 Vatten/avlopp 1495
2600 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
500 Forsakring 6 000 Underhall

Summa arskostnad 17 595

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 3 698 kr.

Kommentar

Elforbrukning
Natbolag

Elleverantor

Dessa kostnader ar ett estimat baseras pa forvantat fritidsbruk. Saljarna har anvant
huset sparsamt under senare ar. Sotare har inte varit har i Iagre tid, men det ska vara
sotning vart 3:e ar vid fritidsbruk. Installation av luftvarmepump rekommenderas vid
omfattande vinterbruk och om man vill halla huset uppvarmt med underhallsvarme.

1 000 kWh/ar

E-On

E-On

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 695 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 254 250 339 000 423 750
Lanebelopp 1440 750 1356 000 1271 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2 521 2373 2 225
Driftskostnad 1466 1466 1466
Fastighetsavgift 308 308 308
Netto boendekostnad per manad 4 295 4147 3999

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Kiristian Fristed
e Karoline Fristed Binger
o Kirstine Fristed Lacoppidan

VAGBESKRIVNING

Adress: Ekon 3231, Stromsnasbruk. GPS-koordinater: N 56° 38.8154", E 13° 34.2249'. Decimal: 56.64692, 13.57042.
RT90: 6282199.779, 1362914.427. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se
och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

OBS! Fastigheten ligger i glesbygdsomrade dar forvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen i Kronobergs lan.
Ansokningsavgift pa 5 200 kr betalas av kdparen och aterbetalas ej vid avslag. Normal handlaggningstid ar ca. 30
dagar och affaren villkoras givetvis av att forvarvstillstand beviljas for kdparen.

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

JC Sida5av 6
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492
Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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