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Styrelsen for Brf Botanikern 1, med séte i Stockholms ldn, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Fdreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) dvs en akta
Bostadsrattsforening. Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas intresssen
genom att i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler med

och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning

som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anvandas till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foéreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 mars 2020.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades
hos Bolagsverket den 4 februari 2004.

Foreningens fastighet

Nuvarande tomtrattsavtal galler t.o.m. 2028-09-30 varefter nytt avtal kommer att traffas.
Féreningen dger byggnad med beteckningen Botanikern 3, Johanneshov i Stockholms
kommun. Markareal for tomten uppgar till 1 169 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 18
bostadslagenheter varav en dr uppladten med hyresrdtt. Den totala ldgenhetsytan uppgar till
724 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1939.

Lagenhetsfordelning

15 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
1st 3 rum och kok

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen betalar full kommunalfastighetsavgift 28 602 kr (1 589 kr per lagenhet).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvdrdet ar 21 200 000 kr varav byggnadsvarde 7 200 000 kr och markvéarde 8 600 000 kr.
Vardear 1939.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Jannik Konsult i Strangnas.
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Arsavgifter

Arsavgifterna tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande

utgifter for drift och underhall av foreningens fastighet samt fondering av medel for framtida
underhalil enligt av styrelsen framtagen underhélispian.

Avsattning till yttre fond
Avsdttning till fonden for yttre undehall ska ske i enlighet med antagen underhalisplan.

Foreningens fastighetslan
Foreningen har inga lan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 1 maj 2024 haft féljande sammansattning

Ledamoter Claes Eklund
Michael Figgé
Norea Normelli

Suppleant Asa Weterberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 4 protokoilférsa sammantraden.

Revisor

Peter Johansson

MOORE Aliegretto Revision AB

Vdsentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har féljande handelser dgt rum i foreningen:
- 4 protokollforda styreslemoten

- Under aret har 1 st lagenheter dverlatits

- Energiglas inmonterat samt fénsterrenovering.

- Ny belysning i kallare och trappuppgangar

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 17 medlemmar. Under aret har 2 6verldtelser
genomforts. Under aret har 0 medlemmar beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt ( 2024 2023 2022
Nettomsattning * 736 432 693 064 618 895
Resultat efter finansiella poster * -725 319 -91934 -448718
Soliditet (%) * 99 99 99
Balansomslutning (tkr) * 17939 756 18626967 18726271
Arsavgifternas andel av nettoomsittning % 79 79 79
Arsavgift kr/kvm * 845 767 712
Skuldsattning kr/kvim * 0 0 0
Sparande kr/kvm * 152 152 -123
Rantekinslighet % * 0 0 0
Energikostnad/kr kvm * 270 287 414

*Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning : Ars- och hyresavgifter, fakturerade kostnader, sidointakter samt
intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men
fore extraordinéara intdkter och kostnader

Soliditet {%): Eget kapital i relation till balansomslutningen

Balansomslutning (tkr): Foreningens totala tillgangar vid drets slut

Arsavgifter kr/kvm: Arsavgifternas andel av nettoomsittning dividerad med kvm
upplatna med bostadsritt

Skuldsdttning kr/kvm: Total laneskuld dividerad med kvm boyta

Sparande kr/kvm: { Resultat justerat for avskrivningar och kostnadsfort planerat
underhall, kostnader och intdkter fran ej normal verksamhet ) dividerat med kvm boyta
Rdntekdnslighet %: Total laneskuld dividerad med totala arsavgifter

Energikostnad: Totala kostnader for el, varme, vatten dividerat med kvm boyta

Upplysning om forlust

Mot bakgrund av att Brf Botanikern att inte har ndgon laneskuld, att, nar tillfdlle

ges, en hyresritt kan ombildas till bostadsratt, och att aterinvesteringar och underhall
har féljts enligt underhallsplan bedoms inga hinder foreligga for finansiering
av kommande investerings- och underhalisatgarder

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttreBalanserat  Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets

ingang 16 857932 3554551 204 856 -2088 851 -91934 18436554

Disposition av

foregéende ars

resultat 25828 -117762 91934

Arets resultat

Belopp vid arets -725 319

utgang 16 857 932 3554551 230684 -2206613 -725319 17711235
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten ( kronor ):

ansamlad forlust -2 206 613
drets férlust -725 319
-2931932

hehandlas s3 att

avsattning till yttre underhalisfond 80 111
i ny rékning overfores -3012 043
-2931932

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakning samt kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsdéttning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 732768
3665
736 433

3 -1 132 803
4 -121 449
5 -39 426
-186 638

-1 480316

-743 883

19395
-831

18 564
-725 319

-725 319

2023-01-01
-2023-12-31

653 170
39 894
693 064

-477 388
-85 952
-39 426

-186 638

-789 404

-96 340

5144
-738
4406
-91934

-91 934
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnadet och tomtratt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materieila anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordingar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

16 827 409
103 149
16 930 554

16 930 554

19 465
33 146
52 611

956 591
956 591
1009 202

17 939 756

2023-12-31

16976 930
140 262
17 117 192

17 117 192

46584
33146
79 730

1430045
1430 045
1509 775

18 626 967
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 857 932 16 857 932
Upplatelseavgifter 3554551 3554551
Fond for yttre underhall 230684 204 856
Summa bundet eget kapital 20 643 167 20617 339
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 206 613 -2 088 851
Arets resultat -725319 -91 934
Summa fritt eget kapital -2931932 -2 180785
Summa eget kapital 17 711 235 18 436 554

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 24 215 v 13148
Skatteskulder 57942 55944
Upplupna kostnader och 9 146 364 121321
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder 228 521 190 413

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 939 756 18 626 967
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte
ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fére forandring av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den i6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-743 885

186 638
-557 247
15 395
-831

-538 683
27719
37508

-473 456

-473 456
1430047

-473 456
956 591

2023-01-01
-2023-12-31

-96 340

94704
-38806
-7 369
48 529

48 529

1381517

48 529
1430047
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningstagen och Bokféringsndmndens
allménna rad {BFNAR 2016:10)/K2 om redovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Inventarier, verktyg och instllationer 20 ar
Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 552192 498 550
Hyror hostader 62 400 53400
Andrahandsuthyrning, Hyror lokaler 0 3964
P-plats och garage 89 820 68 900
Kabel-TV och bredband 28 356 28 356
732 768 653 170
Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Stadkostnader 32556 24 785
Reparationer 724918 72376
Fastighetsel 155 507 174 600
Vatten och avlopp 40 050 32187
Avfallshantering 26572 20536
Forsakringskostnader 19 646 18 148
Tomtrdttsavgald 107 000 106 400
Bredband 26 554 28 356
Férbrukningsinventarier 0 0
1132 803 477 388
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Fastighetsavgift 29 340 28 602
Revisionsaryode 23750 19500
Ekonomisk forvaltning 33751 33916
Bankkostnader 1748 1641
Styrelsearvode 30 000 0
Ovriga poster 2 860 2293

121 449 85952
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och tomtritt
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Anldggningstillgdngars totala bokférda varde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrattsavgald
Stockholms Stadsnit

2024

30 000
9426
39 426

2024-12-31
18581922
18 581 922

-1604 991
-149 522
-1754 513

16 827 409

2024-12-31
371315
371315

-231 050
-37116
-268 166

103 149

16 930 554

2024-12-31

26 600

6 546
33 146

2023

30000
9426
39 426

2023-12-31
18 581 922
18 581 922

-1 455 469
-149 522
-1 604991

16 976 931

2023-12-31
371315
371315

-193 934
-37 116
-231 050

140 265

17 117 195

2023-12-31

26 600

6546
33146
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Fastighetsel

Avfallskostnader

Vatten och aviopp

Férutbetalda avgifter och hyror

Revision

Styrelsearvode

Bredband

Stadning

channeshov 2025- (2 -3 Y

Claes Eklund gﬂ’vﬁi/iblb}

3

Norea Normelli

//
Min/re\@réttelse har lamnats 2025-02~2 7

Ayktoriserad revisor

2024-12.31
17 786

6 643
6676

61 389
21250
30000

0

2620

146 364

Michael Figgé

2023-12-31
27 402
5134
5430
62793

18 750

1812
0
121321
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Botanikern 1
Org.nr 769615-8844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Botanikern 1 for rikenskapsaret
2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststédller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for v'eiéentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och

Registered In England No. 022)5276. Registered office as above.
Member firms in principal cities throughout the worlid.
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23)

inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en fSrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Botanikern 1 for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aff de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

Bostadsriattsforeningen Botanikern 1, Org.nr 769615-8844
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innefqttar. bland annat att fortlspande bedsma freningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
fSreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forstag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sddana édtgérder, omréden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
relsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat

i /f’et rJghansson .
Auktoriserad revisor
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