Ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen

Erstagatan 23

Bostadsréttsforeningen Erstagatan 23, 116 36 Stockholm, org nr: 769605-6394.

Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande huvudrubriker
A. Allménna forutséttningar
Beskrivning av fastigheten

B
C. Beréknade kostnader for fSreningens fastighetsforviry
D

Finansieringsplan
E. Beridkning av foreningens arliga kostnader och intikter
F. Redovisning av lidgenheter och lokaler

Bilaga: Protokoll fran teknisk utredning.
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A. Allmiénna forutséttningar

BostadsrittsfSreningen Erstagatan 23 med org nr: 769605-6394 som har sitt séite i Stockholm
har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter at medlemmarna till utnyttjande utan begrinsning till tiden. Fastigheten
innehéller trettio befintliga ligenheter samt tre lokaler. Bostadsrittsféreningen ridknar med att
tilltrdda fastigheten senast den 31 december ar 2000 och per detta datum #ven upplata
lagenheterna som bostadsritter till sina bostadshyresgéster med omgaende tilltride. Samtliga
befintliga ldgenheter samt den ena lokalen #r for nirvarande uthyrda.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for fastighetsférvirvet pa avtalad kdpeskilling. Den i planen uppstillda
anskaffningskostnaden utgér den slutgiltiga kostnaden for fastighetsforvirvet.

Berékningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i sep-okt 2000.

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Oljan 17
Adress: Erstagatan 23, Stockholm
Tomtens areal: 384 kvm
Bostadsarea: 1.328 kvm
Lokalarea: 345 kvm

1.673 kvm

Ytorna &r hdmtade frén fastighetsidgarens hyreslista. Uppmiitning har inte skett.

Réavind

Vinden inrymmer idag tvittstuga samt ligenhetsforrad. Eftersom utrymme finns i kéllaren,
tillrdckligt bade for tvittstuga samt ligenhetsforrad, har foreningen for avsikt att sdlja
ravinden for inredning till bostad. Bud har inh4mtats frén intressenter. Den bedémda

bostadsytan 4r 140 kvm, och det hdgsta budet avseende ravinden r 1,7 miljoner kronor.
Férsdljningen planeras i anknytning till tilltrédet.

Gemensamma anordningar

Tvittavdelning: Tvittstuga pa vinden. Utrustningen bestar av 2 st tvéttmaskiner, ett
torkskap, en torktumlare, en mangel samt en tvittbank.

Sophantering:  Separat soprum i gatuplan med fristdende sopkirl.
Uppvédrmning:  Vattenburen fjarrvirme.

Ventilation: Sjdlvdragsanldggning. Mekanisk franluft i vissa lokaler. OVK ir utford
1997-05-23 och underkiindes.

Installationer:  Fastigheten &r ansluten till det allménna ledningsnitet for fjérrvirme,
el och VA.



Gemensamma utrymmen / Gemensamma anordningar pi tomtmark

Forrad: Underbygd gard belagd med plattor.

Gard: Underbygd asfalterad gérd med separat byggnad avsedd for cykelforvaring,

Servitut och gemensamhetsanliggningar

Till formén for fastigheten finns ett avtalsservitut, 01-IM2-30/255.1 » med ritt att bortfora
sopor dver fastigheten Oljan 29.

Bxggnadsbeskrivning

Planbestimmelser

For fastigheten giller detaljplan 1509 faststilld 1935-01-25. Samt tilliggsbestammelser 7655
faststillda 1985-02-18.

Tomt

Aganderitt om 384 m?,

Byggnad

Byggnadstyp Flerbostadshyreshus uppford omkring 1930. Byggnaden bestar
av ett hdrnhus och inrymmer sex véningar ovan mark samt
kéllare och vind. F astigheten har en huvudentré med hiss.
Balkonger finns endast i trapphuset i form av
védringsbalkonger. Till fastigheten hor en gard om ca. 50 kvm
belagd med stenplattor.

Uthyrningsbar area

Bostider Cirka 1.328 m? (30 befintliga Igh)

Lokaler Cirka 345 m? (3 lokal)

Ravind Cirka 140 m?

Killare Inrymmer del av restauranglokal, undercentral for fjarrvarme
och el samt hissmaskin. Fritt utrymme om ca. 100 kvm finns
tilldngligt for forradsinredning samt tvéittstuga.

Vind Inrymmer vindsforrad samt tvittstuga, vilka kommer att
forlaggas till kéllarplan.

Undergrund Berg.

Grundldggning Grundmurar av betong pa berg.

Kallarytterviggar Betong.
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Stomme Sannolikt betong resp. tegel.

Bjélklag Over killare: Betong / stalbalkar /vergolv.
Mellanbjilklag: Betong / stalbalkar / fyllning / 6vergolv.
Vindsbjilklag: Betong / stilbalkar / vergolv.

Yttertak Sadeltak med takbelédggning av falsad plat.

Fonster Kopplade 2-glas fonster. Karmar av trd, bagar av tri.

Fasadbehandling Puts.

Bostédder

Allmént: Skicket pd ldgenheterna 4r varierande. En del ligenheter har
renoverats medan andra har l4gre standard vad giller ytskikt mm.
Légenheterna har parkett/furugolv eller linoleummatta. Viggarna
ar mélade eller tapetserade.

Koksinredningar: I huvudsak linoleummatta. Kéksutrustningen #r av varierande
standard och bestar generellt av gasspis, rostfri diskbank, kyl och
frys. Koksinredningarna &r generellt sett av #ldre karaktér.

Badrum: Huvudsakligen klinkers pa golv samt halvkaklade viggar.
Utrustningen bestar av badkar/dusch, tvittstill samt we.

Ligenhetsfordelning

Antal

27,2 m? 5 st
28,1 m’ 5 st
37,8 m’ 5 st
41,8 m* 5 st
63,2 m> 5 st
67,5 m’ 5 st
140 m* 1 st*
1.468 m’* 31 st

*

Avser nuvarande rivind som planeras att inredas som bostad.



Lokaler

Lokaltyp Plan Tot uthyrbar area
Tobaksaffar Bottenvan 93 kvim
Restaurang Bottenvan 177 kvm
Kemtvitt Bottenvdn 75 kvm
Summa 345 kvm

Betrdffande lokalkontraktens 16ptider och arshyror hénvisas till avsnitt F. Redovisning av
lagenheter och lokaler. Tobaksaffirens hyreskontrakt 16per t.0.m. 01-02-28 med tre manaders
uppsigningstid. Hyresomférhandling kommer att paborjas under november ménad.
Marknadshyran &r mellan 1.500-2.000 kr per kvm och ar.

Forsidkringar

Fastigheten kommer att fullvirdeforsikras vid foreningens tilltride.

Nédviindigt underhallsbehov

Underhallsbehovet ar specificerat i bilagd teknisk utredning. En avsittning till
reparationsfonden pd 2.800.000 kr gérs direkt vid anskaffningen av fastigheten. Vidare
kommer forsdljningsintékterna frén rdvinden att avsittas till reparationsfonden. Det hogsta
budet dr 1.700.000 kr. Totalt avsitts 4.500.000 kr till fonden.



C. Beriknade kostnader for foreningens fastighet

Anskaffningskostnader for fastigheten

Kopeskilling for fastigheten 25 000 000 kr
Lagfart 1,5% 25000 000 kr 375000 kr
Pantbrev 2% 42258 kr *
Ombildningskostnad 262 500 kr
Reservavsittning till repfond 2 800 000 kr **
Totala anskaffhingskostnader: 28 479 758 kr ***
*Pantbrev finns upp till: 7 855 000 kr

**Forsiljningsintikt frin rdvind om 1.700.000 kr tillkommer.
***Vilket utgtr den slutliga totala anskaffningskostnaden for féreningens fastighet.

Taxeringsvérden och fastighetsskatt 2000

Taxeringsvirde Fastighetsskatt
Bostéder 8 320 000 kr 1,0 0,7% 58240 kr
Lokaler 2 708 000 kr 1,0 1,0% 27 080 kr
Totalt 11 028 000 kr 85320 kr
D. Finansieringsplan
Lan Belopp Stkerhet  Forfallodag Rénteomsittn Riénta Amortering
xxbanken 3322 638 kr Pantbrev  Rorligt Rorligt 4,40% 0 kr
xxbanken 3 322 638 kr Pantbrev 2 &r 24r 5,40% 0 kr
xxbanken 3 322 638 kr Pantbrev 4 ar 4 ar 5,95% 0kr
Summa ldn 9967914 kr
Privata insatser for Igh* 18 511 844 kr
"|Upplatelseavgift for 1gh Qkr
Summa 18 511 844 kr
* Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgar av avsnitt F. Redovisning av l4genheterna.
E. Beriikning av féreningens arliga kostnader och intikter
Kapitalkostnader och amorteringsplan ar 1-3
Ar Rinta Réntebidrag  Avskrivn Tot kapital kostn Amortering Summa
1 523 315kr 0 kr 0 kr 523 315 kr Okr 523315kr
2 533 782 kr 0 kr 0 kr 533 782 kr Okr 533782kr
3 544 457 kr 0 kr 0 kr 544 457 kr Okr 544457 kr




E.forts Beridkning av foreningens arliga kostnader och intikter

Kapitalkostnader
Riéntor 523315 kr

Driftkostnader inkl moms i forekommande fall

Ekonomisk forvaltming 45325 kr
Teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, service avtal 45325 kr
Elférbrukning 21756 kr
Vattenforbrukning 45 325 kr
Uppvérmning 181 300 kr
Sophémtning 12 691 kr
Stddning 23 569 kr
Forsakring 10 878 kr

386 169 kr

Avsﬁttning for underhall

Ovriga avsittningar

Avsittning till reservfond 88 387 kr

Avsiittning till fond for yttre underhéll enligt

foreningens stadgar 33084 kr

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 85320 kr

Ovriga skatter - kr

Avskrivningar, ej planenliga - kr
206 791 kr

Summa kostnader 1116275 kr

Arsavgifter

1293 kvm brf Igh med arsavg/kvm pa 530 kr 685031 kr *

Denna &rsavgift om 530 kr per kv forutsitter en bostadsrétt pd vinden om 140 kvm.
I enlighet med stadgarna skall &rsavgifterna fordelas efter ldgenheternas bostadsyta.

Ovriga intikter

Intdkter fran brf’s hyresritter 140 268 kr **
Hyresintakter lokaler 290 976 kr
431 244 kr

* Utover dessa avgifter betalar ligenheterna hushéllsel samt ev. tv-avgifter.
** Kontraktet for tobaksafféren Ioper ut den 28 feb -01, och kommer att hdjas till lagst
1.500 kr per kvm vilket kommer att innebéra en tot. rsintékt om 344.076 kr och lagre

arsavgifter.

Summa intikter 1116275 kr
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Nyckeltal for Brf Ostergstland 12

Byggnadens totala uthymingsbara area &r: 1813  kvm
Réntebidrag/arsavgift i procent ar 1 0%

Brf's beldning per kvm av husets totalyta r 1 5498 kr per kvm
Drift och underhaliskostnader per kvin 213 kr perkvm
Drift och underhdllskostnader per kvm inkl avséttningar 280 kr perkvm

Bostadsréttsforenimgen har ritt att utta upplételseavgift vid upplatelse och 6verlételseavg1ﬁ
vid dverlételse av l4genhet.

Utdver vad som anges i kalkyldelen 4r féreningen enligt bokforingslagen skyldig att vidta en
avskrivning av byggnad med minst 0,5 %. Detta kommer att pdverka det bokforingsméssiga
resultatet negativt, dock inte foreningens likviditet.

Stockholmden ...........ooovvviieninnnin.il

Bostadsrittsféreningen Erstagatan 23
Styrelsen

Christer Kempel



