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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus, mot erséttning, till
foreningens medlemmar upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjande utan tidsbegrénsning. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta bostadsréttsforening.
Foreningen registrerades 2006-08-01 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-26.
Foreningen har sitt site i Harjedalens kommun.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Funédsdalen 22:21 i Hirjedalens kommun.

Byggnaderna ar uppforda 2007. Fastigheternas adress dr Sjoangsvigen 10A-1 -12A-T.

Pé fastigheten finns 2 byggnader med 29 ldgenheter uppforda. Léagenhetsytor (BOA) dr 2 231m? och 6vriga ytor 116m? (BIA).

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Trygg-Hansa Forsdkring filial. I forsékringen ingér kollektiv bostadsrattsforsékring och
ansvarsforsdkring for styrelsen. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsindelning
Bendmning  Antal
2 rum och kok 14
3 rum och kok 8
4 rum och kék 5
6 rum och kok 2

Foreningen har p-platser med motorvarmaruttag. Antal p-platser i carport dr 25st och p-platser pa mark &r 4st.
Brygga med batplatser samt relaxavdelning finns vid Hus 3.

Fastighetens tekniska status
Utifran underhallsplanen som den érliga tekniska besiktningen planerar styrelsen foreningens framtida underhall.

Utforda historiska underhéall (10 senaste &ren):
2024: Byte av drivenhet Hiss

2023: Byte av styrenhet till fjarrvirme i Ripan
2023: Installation av robotgréasklippare

2021: Byte av ventilationsmotorer i bada husen
2021: Reparation av kretskort till hissen i Ripan
2019: Malning av balkonger

2016-2017: Ny asfalt och drénering framfor husen
2016-2017: Tatning av betongskarvar i markplan
2016: Byte av 25 mm felaktiga varmvattenledningar i kéllarplan hus Sjodngsvégen 10.
Numera dr ledningarna av solitt koppar.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avséttning till féreningens yttre underhéllsfond. Avséttningen till yttre fond ska
goras enligt underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Styrelsens sammanséttning
Johannes Serck, Ordforande

Lena Cassinger , Kassor, Ledamot
Elenor Mattsson, Ledamot

Ake Norlen, Ledamot

Marie Sellert Rydberg, Ledamot
Jan Olof Jonsson, Suppleant
Per-Ake Knutsson, Suppleant

Jan Inge Zetterlund, Suppleant
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Valberedning:
Eva Larvald
Karin Pettersson

Revisor:
Malin Malmbo, Fortroendevald

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Forvaltning

Fran 1 januari 2024 &r Storsjobygdens Fastighetsforvaltning ny ekonomisk forvaltare och bitrdder styrelsen med foreningens
ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Fastighetsskotsel skots av Komimilla AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen beslutade om en avgiftsokning med 3% fr.o.m. 2024-01-01.

Foreningen har under aret gjort en hissbesiktning samt ett byte av drivenhet for hissen.
Foreningens stadgar har uppdaterats under aret och ar registrerade 2024-04-26.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut
Styrelsen beslutade om en avgiftsokning med 3% fr.o.m. 2025-01-01.

Medlemsinformation

Vid borjan av aret uppgick medlemsantalet i foreningen till 43st medlemmar fordelat pa de 29st lagenheterna.

Fyra (4st) 6verlatelser har skett baserat pa kontraktsdag under aret. Sst medlemmar har tillkommit och 5st har gjort uttrdde.
Vid arets slut har foreningen 43st medlemmar.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras pantsittaren
med 1% av prisbasbeloppet.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1521 008 1474 151 1476 204 1 470 648
Resultat efter finansiella poster -114 403 39408 152 996 190 471
Soliditet (%) 76,69 77 77 77
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 610 593 - -
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 91,8 93,9 - -
Skuldséttning (kr/kvm) 5352 5403 5737 -5791
Skuldséttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 5352 5684 5737 -5791
Sparande (kr/kvm) 36 75 121 138
Réntekénslighet (%) 8,77 9,12 - -
Energikostnad (kr/kvm) 315 270 269 248

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2 347 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgér till 2 347 kvadratmeter.
Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat pa -114 403kr. Avskrivningar pa byggnaden ar den storsta enskilda kostnadsposten pa

- 125 481kr. Avskrivningar &r en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens tillgdngar, den posten péverkar inte féreningens

likviditet. Kassaflodesmassigt har dock foreningen gjort ett resultat pa 45 236kr (se kassaflodesanalysen sid 8)

Styrelsen har tagit beslut om att ka arsavgifter med 3% per 2025-01-01 for att méta de kommande budgeterade kostnaderna. De
ekonomiska atgirder som styrelsen gjort bedoms vara tillriackliga.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Avsittning till yttre fond

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Ianspraktagande av yttre fond under aret
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
42 855 000 645 237 -646 994 39 408
39408 -39 408
0 0
-72 500 72 500
-114 403
42 855 000 572 737 -535 086 -114 403
-607 586
72 500
-114 403
-649 489
50 000
-699 489
-649 489

Betriffande foreningens resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[, N

6,7
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2024-01-01
2024-12-31

1521008
40 300

1561 308

-1 140 026
-82 235

-125 481

2023-01-01
2023-12-31

1474 151
0

-1347 742

213 566

31959
-359 928

-327 969

-114 403

-114 403

-114 403

1474 151

-1 016 750
-63 966

-121 260

-1201 976

272175

18173
-250 940

-232 767

39 408

39 408

39 408
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

54 188 303
71781

~N

54 260 084

54 260 084

0
121
9 53115

53236

oo

1 462 980
1462 980

1516216

55776 300
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2023-12-31

54305 339
80 226

54 385 565

54 385 565

7284
1337226
0

1344510

110 888

110 888

1455398

55 840 963
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31
Not

42 855 000
572 737

43 427 737

-535 086
-114 403
-649 489

42 778 248

10 6 400 000
6 400 000

10 6 160 000
6 080

107 481

93 351

11 231 140
6 598 052

55776 300
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2023-12-31

42 855 000
645 237

43 500 237

-646 994
39 408

-607 586

42 892 651

6 400 000

6 400 000

6 280 000
0

56 801
90 132
121 379

6548 312

55 840 963
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark

Forvérv av inventarier, verktyg och installationer
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Omklassificering klientmedel fran fg ar

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

213 566
125 481
31959
-359 928
3219

14 297

7284
1283 990
56 760
109 761

1472092

~N
SO

-120 000
-1306 856

-1 426 856

45 236
1417 744

1462 980
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2023-01-01
2023-12-31

272 175
121 260
18173
-250 940
0

160 668

0

9894
0

-10 672

159 890

0
-84 450

-84 450

-120 000
0

-120 000

-44 560
1462 304

1417 744
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NOTER

Not 1

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1) kompletterande upplysning m.m i

bostadsrittsforeningars arsredovisningar. Fg ar har forenklingsregler tillimpas géllande periodiseringar. Fran detta ar har
periodiseringar gjorts pa vésentliga konton inom ramen for K2 regelverket. Detta har bidragit till kostnad pa ca 17 tkr mer i
redovisning i ar kontra tidigare princip. Med arets princip blir det en mer rittvisande redovisning for de faktiska kostnaderna

for respektive ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som
intdkter. Avgifter som aviserats men ej betalats per balansdagen, redovisas som forutbetalda intdkter. Rdnta och utdelning
redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som ar forknippade med

transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Mark skrivs ej av.

Nettoomséttning
Arsavgifter bostadsritter
Parkeringar

Carport
Paminnelseavgift
Dro6jsmalsrianta
Pantsittningsavgift
Overlatelseavgifter
Ores- och kronutjimning

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intékter
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2024
1432564
4 800

75 000
540

0

1 146

6 878

80

1521 008

2024

40 300

40 300

Antal ar

400
10

2023
1390 848
4 800

75 000
240

112

525

2 626

0

1474 151

2023

0
0
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NOTER

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel/Stadning enligt
avtal

Fastighetsskdtsel/Stadning utéver
avtal

Sophantering (Komimilla AB)
Snordjning/sandning
Hissbesiktning
Mark/Gard/Utemiljé/Gemensamma
utrymmen

Obligatorisk ventilationskontroll
(OVK)

Summa forvaltningskostnader

Reparationer/underhall
Reparationer och underhall
Summa reparationer och
underhall

Taxebundna utgifter och
uppvirmning

El

Virme

Vatten

Sophdmtning (Kommunen)
Summa taxebundna utgifter och
uppviarmning

Riskkostnader/Avgilder/ovrigt
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Bredband

Summa
riskkostnader/avgilder/ovrigt
Summa Total

Ovriga externa kostnader

Kredit-och inkassokostnader
Ersittning till revisor
Forvaltningsarvode enligt avtal
Overlatels-och pantsittningskostnader
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Noter till balansrikningen
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2024
-79 088
-9570
-33 018
-23 264
-4 260
-19 645

0
168 845

2024

-92 460

-92 460
2024
-68 636

488 738
-182 568

-32 440

772 382

2024
-29 675
-47270

-29 394

106 339
-1 140 026

2024

-3782
-4 850
-36 876
-488

-3 986
-16 578
-15 675

-82 235

2023
-82 537
-6 261
-22 841
-12504
-3941

-19 611

-21 875

169 570

2023

77292

-77 292
2023
-51 731

367 337
-182 568

-21 940

623 576

2023
-76 079
-46 081

-24 152

146 312
-1 016 750

2023

-3 898
-2 820
-47 912
-2 626
0
-1853
-4 857

-63 966
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NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgaende anskaffningsviarden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Ovriga fordringa

Avrékning for skatter och avgifter
(skattekonto)

Transaktionskonto

Borgo rintekonto

2024-12-31

56 162 239

56 162 239
-1 856 900
-117 036

-1973 936

54 188 303

8400 000
26 000 000

34 400 000

2024-12-31

110 428
0

110 428
-30 202
-8 445

-38 647

71781

2024

121
0
0
121

2023-12-31

56 162 239

56 162 239
-1739 864
-117 036

-1 856 900

54 305 339

8400 000
26 000 000

34400 000

2023-12-31

25978
84 450

110 428
25978
4224

-30 202

80 226

2023

30370
257254

1 049 602

1337226

I och med att byte av den ekonomiska forvaltningen under aret har klientmedelskonton avslutats och forts over till

foreningens bankkonton.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Fastighetsforsékring
Bredband
Upplupna rénteintdkter

Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare/villkorséindringsdag

SBAB / 2025-05-27 (3 man)
SBAB / 2026-03-13 (5 ar)
Swedbank / 2025-04-28 (3 mén)
Varav kortfristig del

Réntesats*

3,09
1,15
3,31

2024-12-31 2023-12-31
41 544 0
8592 0
2979 0
53 115 0
Ing.skuld Arets Utg.skuld
amortering
3030 000 120 000 2910000
6 400 000 0 6 400 000
3250 000 0 3250 000
-6 280 000 -6 160 000
6 400 000 120 000 6 400 000

For de 14n som har villkorsdndringsdag under kommande ér klassificeras dessa i drsredovisningen som kortfristiga lan

(enligt RevU-18). Foreningen har for avsikt att teckna om dessa vid villkorsdndringsdagen. *Senast kinda rénta.
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NOTER
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 24 247 7 882
Upplupna kostnader snérdjning/sandning 3489 0
Upplupna kostnader fastighetsskotsel enl avtal 9 809 0
Upplupna kostader fastighetsel 5197 0
Upplupna kostnader virme 53 390 0
Upplupet revisonsarvode 2500 0
Ovriga upplupna kostnader 601 0
Forutbetalda hyror/avgifter 131 907 11 760
Forskott momsfritt 0 101 737
231 140 121 379
Not 12 Stilllda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 13 350 000 13 350 000
Not 13  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm

Det som oftast tas ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgiften ska
tiacka foreningens 16pande kostnader och ett visst underhall. For att & fram ett virde som dr jamforbart delas de totala
arsavgifterna med den totala bostadsrittsytan i foreningen (arsavgift/kvm).

Skuldsattning per kvim

Med skulder avses de fastighetslan som foreningen betalar rantor och amortering pa. Skulderna divideras med
bostadsrittsytan i foreningen (skuldsattning/m2). En skuldsittning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre &r att
beteckna som l&g medan en pa mer dn 10 000 kronor per kvadrat &r hog och en pa mer dn 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande per kvm

Sparandet dr det som aterstar nér alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat underhéll har
raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen (sparande/m2). I en forening med god ekonomi ligger
sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter

Réntekénslighet i %

For att bedoma réntekéinsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa foreningens lan
hdjdes med 1 procentenhet. Detta riknas fram genom att laneskulden divideras med arsavgifterna. Ju hdgre féreningen ar
belanad desto riantekénsligare ar den.

Energikostnad per kvm

Virdet visar den totala arliga energikostnaden delat med totala ytan - boytor och lokalytor. I energikostnaden inkluderas
kostnader for uppvarmning, el och vatten. Ett riktméirke for en normal energikostnad &r i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men
ménga faktorer kan paverka, bade i byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.
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NOTER

Funésdalen
Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Johannes Serck Lena Cassinger
Ordférande
Elenor Mattsson Ake Norlen Marie Sellert Rydberg

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malin Malmbo
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningen 1 Brf Fjillets Smycke.

Undertecknad revisor vald att granska Brf Fjallets Smyckes rikenskaper far hirmed avge
f6ljande berittelse.

Jag har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i Brf Fjillets
Smycke for rikenskapsar 2024-01-01—2024-12-31. Det iir styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttande av arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

Jag har granskat ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rékenskapshandlingarna och granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i bolaget
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot bolaget.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikning och balansréikning, disponerar
vinsten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Ténndalen den 20 mars 2025.
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