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Hallandslédnga med anor fran tidigt 1800-tal, tillbyggt och upphéjt omkring 1920. Huset &r ca 75 m? i bottenplan + ett
sovrum inrett péa ca. 20 m? pé évervaningen och resten éar oinrett eller halvt inrett med ytterligare ca 40 m? Totalt kan
boarean bli upp till ca 130 m2 El finns indraget med direktverkande elvdrme och eldstdder. Vatten tas frén gréavd
brunn pa tomten, idag med hink, men det finns ledning fér pump till utomhuskdk. Avlopp saknas, endast enkel
avledning till stenkista. Mulltoa (Porta Potti) finns i uthus. Gammalt tak av eternit, nyare isolerglasfénster (15 ar) och
hela golvkonstruktionen i bottenplan &r utbytt och golvet isolerat. Védggar isolerade, s& huset kan anvédndas aret om.
4 737 m? naturtomt med grdsmatta, skog och stengédrdsgardar. En enstaka fritidsgranne. Ca 1 km till Lagan och 2
km. till Kndred samhélle. 85 km fran Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/-mOEG1FKTa4

Pris 795 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 4

Boarea 100 m? + biarea 40 m?

Tomtarea 4737 m?
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INTERIOR

Antal rum 4 varav 2 sovrum
Boarea 100 m? + biarea 40 m?
Areakailla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Sjbaredsvagen 65 vid Knared ar ett genuint torp med lang historia, med anor fran tidigt
1800-tal, vars nuvarande danska agare haft det sedan 1971. Huset ar pa ca 100 m2
boyta + inredningsbar vind, dar inredning &r pabdrjad men ej fardig. Har kan bli ca 130
m2, om man inreder allt. Huset ar byggt i klassisk skiftesverksteknik med kraftiga
plankor och bjalkar. Fasaderna ar i tra, dar en del behdver bytas och det hela behdver
malas. Taket av eternit med underliggande spantak, vilket hallit tatt i manga ar. Taket har
algrensats lopande. Fonstren ar till storsta delen ca 15 ar gamla isolerglas, men ett
enkelglas finns kvar i bottenplan och aven enkelglas pa évervaningen. Huset ar isolerat i
vaggar, golv och delvis pa vinden. Hela golvkonstruktionen i bottenplan ar utbytt. El ar
indraget med automatsakringar och jordfelsbrytare, och abonnemanget ar fér 16 A, 3 fas
(dock endast tva faser i huset). Uppvarmning sker med direktverkande el, braskamin i
kok/matrum samt 6ppen spis i vardagsrum (ej nyligen kontrollerad, men tidigare
anvand). Sotare har varit har 2024 och det behdvs ny fast monterad stege pa taket och
glidskydd for markstege. Eldstadsplan behdvs framfér 6ppen spis, om man vil anvanda
denna. Huset har inget indraget vatten, utan vatten tas fran gravd brunn via hink eller
pump till utomhuskoket. Avlopp saknas, endast enkel avledning till stenkista. Mulltoa
(Porta Potti) finns i ladan och varmvattenberedare finns for enkel utedusch. Entrén ar
tillbyggd med gjutet golv och anvands som kok, med elvarme, elspis med keramisk hall,
diskbank och plats fér vattenhinkar. Vaggar och tak i trapanel. Trappa leder upp till dvre
plan. Matrum i tidigare kok med braskamin, tragolv och synliga bjalkar. Takhojd variabel
med ca 1,75 m. under bjalkar som lagst i kdket, annars ca 1,85 m. under bjalkar i
bottenplan. Modern takhdjd pa vindsvaningen. Vardagsrum med 6ppen spis, tragolv,
celotex i taket (kan med fordel tas bort for battre takhojd), inbyggt skap och plats for
forvaring. Mysig glasveranda med enkelglas, element och utgang till tradgarden. Sovrum
i entréplan (ursprungligen tva rum, nu 6ppnat till ett) med plats for tva enkelsdngar och
garderober. Pa 6vre plan finns ett fardigt sovrum med tva enkelsangar, trapanel i tak och
synliga bjalkar, samt ett nastan fardigt rum med isolering, gips och en del el draget, dar
det aterstar att slutféra ytskikt, eldragning och lister samt byta fénster om man vill.
Ytterligare en del av vinden ar oinredd men kan relativt enkelt inredas om man vill. De
flesta mébler och annat I6sdére kan kdpas till eller medfélja, enl. 6nskemal och avtal med
saljaren.

Ut 6ver huset finns en stor lada i vinkel om ca 120 m?, med eternittak och plats for
forvaring, vedbod och utedass (Porta Potti). Ladan ar aldre och har satt sig nagot, men
star stabilt och ar tat. Enkelt utekok finns pa ladan. Brunnhus. Ett mindre uthus/skjul
finns ocksa, men ar i mycket daligt skick och boér rivas.

4 737 m? (frikopt) tomt bestdende av grasmatta kring huset och darutéver blandad
vedskog och vackra stengardsgardar. Laget ar ostért med endast en fritidsgranne som
kan skymtas, men med god avskarmning av buskar och trad. Ca 100 meter till mindre
landsvag, dar man kan hoéra det nar det kommer bilar, men stor inte av betydelse.
Landsvagen ar asfalterad och lattframkomlig aret runt. Ca 1 km till Lagan med kanot-
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och fiskemdjligheter. Ca 2 km till Knared samhalle med butiker, service, utomhuspool
"Flammabadet", Kvarnfallet i Krokan och omkringliggande Prastaskogens naturreservat.
Mycket natursként omrade med manga natur- och kulturupplevelser i nérheten. Ca. 11
km. till kulturreservat "Bollaltebygget" med kringbyggd museumsgard fran 1600-talet
och omkringliggande odlingslandskap och ljunghed och ungefar samma avstand till
naturreservat "Ronné". Ca. 11 km. till "Harliga Hjérnered" med flera badplatser,
fricamping och vandringsleder omkring Hjérneredssjoarna. Ca 13 km till ytterligare fin
badplats i Bjorsjon vid Mastocka, dar det ocksa finns stort naturreservat med ljunghed.
Ca. 15 km. till Skogaby golfklubb, ca. 25 km. till Vallasen bike-park och skidbacke pa
Hallands&sen och till Kungsbygget Aventyrspark med zipline och rodelbana sommartid.
Ca. 30 km. till havet och Mellbystrand och ca. 40 km. till Halmstad med bra uteliv, fin
badstrand vid Tylésand och farjan till Grena. Ca. 85 km. fran Helsingborg och ca. 140
km. fran Malmaé.

Adress Sjdaredsvagen 65, 31252 Knared

Fastighetsbeteckning Laholm Bjorkered 2:34

Tomt 4 737 m?, frikdpt

Vatten & aviopp Vatten fran egen gravd brunn pa tomten, som kan fa ont om vatten pa hoésten. Man har

aven lov att hamta vatten i en annan brunn utanfor tomten, men inte servitut. Vatten ar
inte indraget i huset. Avlopp till enkel stenkista fran tvattrum.

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 401 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 221 000 kr, smahusmark 180 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plan fritidshus

Byggar 1820

Fasad Staende trapanel

Stomme Skiftesverk

Grundlaggning Torpargrund och gjuten platta

Grundmur Betong, natursten

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglasfonster med sprojs + enkelglas 6vervaning

Tak Eternit (underliggande sticketak)
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Uppvarmning Direktverkande el och ved
Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband 5G tackning med ca. 70 Mbit/s ner och ca. 5 Mbit/s upp, méatt pa platsen med Telenor
abonnemang och bredbandskollen. Alternativ finns Starlink satellit internet, om man
behover hégre hastighet. Hardvara kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders bindningstid)
+ 390-559 kr per manad. Se: https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 10 000 Vatten/avlopp
Renhallning 1979 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning 500 Forsakring 4000 Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 16 479

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 3 008 kr.

Elforbrukning 2 250 kWh/ar

Natbolag Sodra Hallands Kraft
Elleverantor Sddra Hallands Kraft
Forsakring Fullvarde i ABC Forsikring

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 795 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 119 250 159 000 198 750
Lanebelopp 675 750 636 000 596 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 1183 1113 1043
Driftskostnad 1373 1373 1373
Fastighetsavgift 251 251 251
Netto boendekostnad per manad 2 807 2737 2 667

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE
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Tonny Guhle

VAGBESKRIVNING

Adress: Hasslehult 3254, Markaryd. GPS-koordinater: N 56° 31.1674', E 13° 21.1779'". Decimal: 56.51946, 13.35297.
RT90: 6268467.012, 1349071.515. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se

och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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