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Rymlig och vélskott familje-
villa med kanonlage!

Hér bor man i det omtyckta villa-
omradet Soderslatt, ett kvarter som ar
mycket barnvénligt. Det &r ndra bade
till Osttegs skola (F-6) och till flera
forskolor. Centrala Umea nds efter en
promenad pa en kvart och till kp-
centret Avion och IKEA ar det nagra
minuters promenad. Villan haller
genomgaende h6g standard med val-
behallen utsida och moderna tre-
glasfonster. Huset erbjuder ett stort
och modernt kok, exklusivt helkaklat
badrum och wc, fyra fina sovrum samt
goda férradsutrymmen. Har finns det
gott om plats for familjens behov med
utrymmen fér barn och hobbys!
Hdgeffektiv bergvarme ar installerat
vilket ger villan [dg drift och boende-
kostnader. Huset fick vid energi-
deklarationen ett mycket bra resultat,
energiklass B, vilket ger mojlighet till
grona bolan med rénterabatter hos
bankerna. Umenets bredbandsfiber ar
installerat pa fastigheten. Valkomna!

Pris: 5395 000 kr/bud
Bo + biarea: 181.9+19.4 kvm
Antal rum: 6 rum

Tomtarea: 818 kvm
Driftskostnad: 31978 kr
Byggnadstyp: 11/2 plansvilla
Pantbrev: Bef. Pantbrev: 10 st,

totalt 2405000 kr

BO-GUNNAR SAMUELSSON

Fastighetsméklare
070-330 78 01, bg@maklarcity.se
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RUMSBESKRIVNING

Entrén till huset sker via en farstukvist.

Bottenvaning:

Hall och wc

Vialkomnande tapetserad hall varav en vagg med Morristapet. Hallen har ett mérkbrunt klinkergolv med
vattenburen golvvarme. Fran hallen nas en helkaklad toalett med vagghangd wc och elgolvvarme.

Kok

Stort harligt kok fran Nordanro (Elon). Koket som ar pa hela 30 kvadratmeter renoverades 2022 och &r husets
sjalvklara hjarta. Koksinredningen gar i vitt med gedigna bankskivor i Silestone, hdr har man generést tilltagna
arbetsbankar och gott om plats for forvaring. Koket har fullstor integrerad kyl samt diskmaskin, har finns ocksa
varmluftsugn och induktonshall med en inbyggd flakt ovanfér. Golvet ar ett vitpigmenterat enstavigt ekplank-
golv, pa vaggarna sitter en ljus tapet. Fran kdket har man utgéng till en stor altan med kvéllssol, altanen ar
férsedd med en fin terassmarkis.

Vardagsrum
Vardagsrum med bokparkett och ljus tapet. Fran vardagsrummet har man utgéng till sédra sidan av
trddgdrden, dven pa denna soliga sida av huset har man en markis.

Sovrum
Sovrum 1 har bokparkettgolv och tre fasta garderober.

Sovrum 2 har parkettgolv och tapet. Fran sovrummet har man utgang till altan och tradgdrd, fran sovrummet
nas aven en kladkammare.

Tvattstuga
Tvattstuga med tvattpelare, tvattmaskin och torktumlare (2025), rostfri tvattho samt en duschplats.
| tvattstugan finns en garderob och en liten kladkammare.

Groventré
Fran tvattstugan nas husets rymliga groventré dar man har fem garderober samt en frys. Groventrén sker
under den vaderskyddande carporten vilket & mycket praktiskt.

Ovre plan:
Allrum
Allrum med ekparkettgolv och vitmalat paneltak. Fran allrummets sidor nas tva kallférrad.

Badrum
Stort helkaklat badrum med elgolvvdrme som &r inrett med vikdusch, badkar, wc samt en kommod med belyst
spegel ovanfor. | badrummet finns ocksa ett vagghangt skap. Badrummet har ett fénster.

Sovrum
Sovrum 3 med ekparkettgolv och tre fasta garderober. Fran sovrummet har man utgang till en balkong.

Sovrum 4 med bokparkettgolv och tre fasta garderober.




-
; {

]
NI
e
> e










§ =


















(.

o










OVRIG FAKTA OM DIN NYA BOSTAD

Fastigheten

Taxeringskod: 220, Sméahusenhet,
bebyggd

Fastighetsbeteckning: Avbitaren 1
Taxeringsvérde: 3979000 kr

(8r 2024) varav byggnad 2149000 kr
Tomt: Uppvuxen tradgardstomt
Tomtarea: 818 kvm

Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten &ret
om. Kommunalt avlopp
Planforhallande: Stadsplan (1962-01-
16) Tomtindelning (1956-11-19)

Bef. Pantbrev: 10 st, totalt 2405000 kr

Byggnad
Byggnadstyp: 1 1/2 plansvilla

Byggnadsar: 1957

Tak: Plat

Fasad: Tra- tre sidor bytta 2022-2023
Fonster: 3-glas

Bjalklag: Tra

Grundmur: Betongplatta

Stomme: Tra

Uppvéarmning: Bergvéarme
Ventilation: Sjalvdrag kompletterat
med franluftsflaktar
Energideklaration utférd: 2026-01-07

Huset &r mycket valskott och ar
smakfullt fargsatt, har ar det bara att
flytta in.

Bakom carporten byggdes ett stort
varmbonat forrad pa betongplatta.
Dessa byggnationer gjordes 2007.
Friggebod och lekstuga finns pa
tomten.

Renoveringar:

Sedan forvérvet har nuvarande &gare
genomfort omfattande renoveringar ny
och ombyggnationer. Har nedan finns
en tidsaxel for dessa arbeten.

2000 Ombyggnation, garaget togs
bort, koket byggdes om till nuvarande
storlek.

2001 altanen pa framsidan av huset
byggdes.

2004 ny- och tillbyggnation av kupa
2007 ny- och tillbyggnation av carport
och férrad

2009 byttes fonster till Traryd 3-glas
superenergi

2009 byttes hangrannor och stupror
2010 renoverades hall och toalett nere
som da forsags med golvvarme

2011 markiser

2012 installation av bergvarme, borrhal
over 200 meter djupt.

2015 slipning och lackning av bok-
parkett i vardagsrum

2016 renoverade pa badrummet i
Gvervéningen (trodde man fétt en
vattenskada, vilket inte var fallet)

2016 besiktning av Anticimex (ingér i
Folksams husforsakring)

2019 rengoring av avlopp och golv-
brunnar

2021-2022 bytt bradfodring utvandigt
samt malat, dock inte bytt bradfodring
ovanfor vissa fonster eller pa framsidan
vid entré samt vid altan.

Driftskostnader

ELl: 19096 kr

VA: 9810 kr
Renhallning: 3072 kr
Totalt: 31978 kr

Interior

Boarea: 181.9+19.4 kvm,

saljarens information

Taxerad yta ar 133+33 kvm, kontroll-
matt av Bosyn 181,9+24,2 kvm, varav
19,4 kvm under 2,1 m takhgjd.

Antal rum: 6 st varav 4-5 st sovrum

Omgivning

Teg &r en historisk stadsdel vid
Umeadlven med stora rekreations-
varden, beldget pa Umealvens sodra
strand, mittemot Umeds stadskarna
och Umeélven. Den tidigare E4:an har
skapat uppdelningar, Ost- och Véstteg,
men detta fordndras nu da malet &r att
Overbrygga dlven och vagarna med fler
kopplingar for fotgangare och cyklister,
nar den gamla E4:an genom omradet
blir en stadsgata.

Teg har byggts ut succesivt genom
aren, vilket har skapat en mosaik av
bebyggelsemiljoer. Soderslatts
tidstypiska ringgator och egnahems-
bebyggelse beréttar sin del av historien
vilket gor att denna stadsdel ligger
manga varmt om hjartat. De stora
besoksmalen i stadsdelen &r Tegs
centrum, Winpos arena (“isladan” i
folkmun) samt lkea och Avion i
stadsdelens sodra utpost.

Tva av stadsdelens pérlor och

sammanhingande gronomrade &r On
och Bélesholmarna. Vid Bélesholmarna
finns vackra alvsnara promenader, bad-
plats, grillplatser och méjlighet till fiske.
For rekreation ar ocksa Rébacksskogen
central med bl a skidspar.

Kommunikation

Gang- och cykelavstand till Umed
centrum. Aven goda bussférbindelser
till och fran centrala Umea, Umea
universitet och Norrlands universitets-
sjukhus.

Narservice

Avion kopcenter och Tegs centrum
med familje och hélsocentral, apotek,
bank, frisérer, konditori och mataffar.
| ndromradet finns ocksa bibliotek,
folktandvard, bensinmackar,
restauranger och gym.

Skolor och barnomsorg
Béledngsskolan (F-6) Osttegsskolan
(F-6), Engelska internationella skolan
(F-9) och Tegs centralskola (7-9). Tegs
centralskola erbjuder Norrlands storsta
anlaggning for spontanidrott, Qulan,
byggd &r 2006. Flera forskolor finns i
omradet.

Agare

Britt Katarina Lindinger och Leif Olof
Lindinger
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SA GAR DET TILL NAR DU KOPER EN BOSTAD

Att kbpa ett nytt hem ar en stor affar. Nar du gér det dyker det upp manga fragor.
Pa Méklarcity har vi darfor tagit fram en beskrivning som visar de viktigaste stegen.

LAMNA DINA
KONTAKTUPPGIFTER

Blir du intresserad av en bostad pé en
av vara visningar? Ldmna da garna ditt
telefonnummer och din mejladress till
oss redan pa visningen. Det gar dven
bra ringa eller mejla oss efterdt. Vi kon-
taktar alla som l@mnar sina uppgifter.

UNDERSOK BOSTADEN
NOGGRANT

Nar du kdper en bostad har du under-
sokningsplikt. Det innebar att du &r
skyldig att understka bostaden noga
fore kopet. Du kan inte komma efter
kopet och papeka brister. Om du koper
en bostadsratt bor du dven se dver
foreningens ekonomi.
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ORDNA FINANSIERING

Det &r viktigt att du har ordnat finan-
sieringen innan affaren. Om du inte
har en bra bank kan vi hjélpa dig. Efter
manga ar i branschen har vi utmarkt
kontakt med alla banker i Umea.

VARDERA DIN BOSTAD

Om du ska sélja ditt hem i samband
med képet bistar vi gdrna med en
vardering. Det hjalper dig nér du ska
anséka om lan hos banken — och ger
dig underlag for att veta hur mycket du
kan betala for din nya bostad.

VAD HANDER VID
BUDGIVNING?

Om det &r flera som é&r intresserade av
den bostad du vill képa blir det ofta

budgivning, som vanligtvis sker via
telefon eller sms. Vid budgivningen &r
det bra att veta att saljaren inte maste
salja till den som bjuder hogst. Andra
faktorer, som till exempel tilltradesda-
tum, kan spela in. Affaren ar spikad forst
nar ett avtal skrivits under. N&r avtalet
skrivs under far koparen en lista dver
alla bud som kommit in.

GDPR

Maklarcity samlar in och lagrar dina
personuppgifter i enlighet med Data-
skyddsférordningen (GDPR). Hela var
integritetspolicy finns att [&sa pa var
hemsida www.maklarcity.se
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INFO@MAKLARCITY.SE

WWW.MAKLARCITY.SE

Umeas bésta lokalsinne

Maklarcity

KUNGSG. 64, 903 26 UMEA

TEL 090-13 1220



