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Lammafors &r en skogsgard med mangéardsbyggnad fran 1850:talet pa ca. 125 m2 i mycket fint renoverat skick. Nytt
undantag med egen toalett fran 2019 pa 40 m2 + sovloft pa 20 m2 och en stor terrass pé 35 m2. Sjélvbarande
gasthus i fint skick frén 1960 pé ca. 75 m2 ocksa med stor terrass pa ca. 35 m2, pa egen (friképt) tomt pa 650 m2
och utsikt éver an. Gasthuset hyrs ut sommartid med gott resultat. Lada pa ca. 75 m2 med tillbyggd hénsgéard. Nytt
uthus pé ca. 12 m2. Vedeldad bastu med utedusch. 5,6 ha tomt med natursként och ensligt ldge i skogen,
genomldpes av Bodaan. Mdjlighet fér smaviltjakt och enklare djurhalining. Film: https://youtu.be/WZXJCZs5Lm8

Pris 5995 000 kr max eller bud
Objekttyp Gard

Inriktning Fritid

Areal 5,62 ha

Antal skiften 3

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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Beskrivning Lammaskog Lammafors 1 (och Lammaskog 5) vid Vrigstad ar en gard med
mangardsbyggnad med anor fran mitten pa 1800-talet pa ca. 125 m2 boyta och i
mycket fint renoverat skick. Huset har bl.a. nyare tak med betongpannor (2015), nya
isolerglasfonster, nyare elinstallationer, fint malat och tapetserat inne och ute med
bevarande av den gamla stilen sa langt som méjligt, men anda med nytt badrum och
kok (2022), sa huset fungerar aven i dagens varld. Helt ny golvkonstruktion under kék
och badrum och alla golv i bottenplan ar utbytta till breda golvplank. Gamla plankgolv
bevarande pa 6vervaningen och i flera tak. Renoverad och godkand skorsten med rér till
varje eldstad (utom bakugn och en kakelugn, som ej ar i bruk). Har finns Morsg (2024)
braskamin i vardagsrummet, en Jatul braskamin i biblioteksrum, vedspis i kdket och en
Oppen spis med insats pa 6vervaningen. Darutover finns Daikin luftvarmepump (2024).
Tillbyggd och nu helt isolerad och integrerad veranda med isolerglasfonster (2023) och
morgonsol. Vatten fran borrad brunn pa 70 m. (2018) och avlopp till godkand
trekammarbrunn med infiltration (2003). Fiber indraget (2022). Ingang via den inbyggda
verandan med tragolv, parlspont pa vaggar och i tak och en synlig timmervagg. Hall med
trappa till dvervaningen, sakringsskap och tragolv. Stort vardagsrum med tragolv och i
gamla plank i taket, effektiv Mors@ braskamin och Daikin luftvarmepump. Nytt mysigt
lantkok med tragolv parlspont pa vaggar och tak, diskbank, kékso, elspis med
induktion, spisflakt, mikro, diskmaskin, kyl/frys (med kallvatten/is), skafferi och den
gamla eldstaden med vedspis och bakugn. Bibliotek, TV-rum eller extra sovrum med
nytt trdgolv, plank i taket och en effektiv Jatul braskamin. Nytt badrum med plastmatta
pa golvet (ej vatrum) med diskbank, tvattmaskin, torktumlare och duschkabin. Lucka i
golvet med vatteninstallationer i torrt kallarrum. Separat rum for WC och handfat. Pa
overvaningen finns trapphall med lagre takhojd (ca. 1,80 m.) med malat plankgolv.
Sovrum 1 i kupan med tragolv, trapanel i tak, enkelsang och brun porslinskakelugn (ej i
funktion). Nyare sovrum 2 som ar inrett upp i nocken med nya breda golvplank, trapanel
i tak, baddsoffa, enkelsang och 6ppens spis med insats (godkand). Sovrum 3 inrett upp
nocken med nya breda golvplank, dubbelsang och synlig timmervagg. Takhéjden i
bottenvaningen ar ca. 2,20 m. lite variabelt och lagre dorrar. En del mébler och andra
inventarier kan kopas till eller medfdlja, enl. dnskemal och avtal med saljaren.

Bredvid huvudhuset finns ett nybyggt (2019) gasthus som saljarna kallar "undantaget”
pa ca. 40 m2 + ca. 20 m2 inrett sovloft med lag takhdjd. Har finns ocksa en stor terrass
pa ca. 35 m2 i sydvast lage med massor av sol hela dagen. Undantaget bestar av ett
stort vardagsrum som ar inrett upp i nocken med stor dubbel terrassdérr som ger fint
ljusinslapp och vacker utsikt. Stege leder upp till sovloftet. Toalett med WC och handfat
(ej dusch). Tva separata sovrum med var sin dubbelséang, bréstpanel pa vaggarna och
slipbart tralaminat pa golvet. Ny luftvarmepump (2024).

Harutover finns aven ett mindre hus pa ca. 75 m2 som ligger pa sin egen tomt, men i
direkt anslutning till huvudfastigheten och ca. 100 m. fagelvagen fran huvudhuset till
gasthuset. Huset ar byggt ca. 1960 och ar likaledes genomgripande renoverat och i fint
skick med samma stil som det stora huset. Bra betongpannor pa taket.
Enkelglasfonster med innerfénster. Har finns hall med trappa till dvervaningen och
sakringsskap. Vardagsrum med tragolv, matplats, baddsoffa, 6ppen spis med insats och
ny luftvarmepump (2024). Kok med tragolv, liten matplats, diskbank, kyl/frys,
diskmaskin, elspis med spisflakt och utgang till ca. 35 m2 stor terrass som har utsikt
Over Bodaan, som rinner precis nedanfér huset. Hall med garderober, klinkergolv,
sakringsskap och larm till den slutna tanken (avlopp). Egen vattenbrunn som ej har
sinat. Rejalt badrum med klinkergolv, WC, handfat, dusch och tvattmaskin. Pa
overvaningen finns liten trapphall med tragolv, parlspont i taket och inbyggda garderober.
Sovrum med tragolv, parlspont i taket och tva baddsoffor. Allt saljs samlat som
utgangspunkt, men om man vill kan man senare vélja att salja av det lilla huset med sin
tomt pa 650 m2, da den redan &r avstyckad och utgér en sjalvstandig fastighet. Huset ar
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Adress

Fastighetsbeteckning

ocksa mycket lampligt att anvanda till uthyrning, om man inte behdver platsen sjalv.
Nuvarande agare hyr ut huset ca. 2 manader sommartid fér ca. 70 000 kr totalt via
AirBnB. Man skulle 1att kunna hyra ut huset mer om man vill.

Ut 6ver bostadshusen finns en ladugard med plattak pa ca. 75 m2 med gott om plats for
lagring. Ny elcentral i ladan och har finns rum for ved, lagring, litet stall till far och en
tillbyggd utvandig hénsgard. Darutover finns nyare (2019) oisolerat uthus i anslutning till
undantaget pa ca. 12 m2 med plats for ved och redskap. Slutligen finns aven ett
fristdende bastuhus (2019) som ar vedeldat och med sin egen lilla terrass och en
utvandig dusch, som varms av solen.

56 200 m2 (ca. 5,6 hektar eller 11 tunnland), som ar fordelat pa tre
fastighetsbeteckningar, som alla ligger i anslutning till varandra. Pa platsen fanns en
gang ett sagverk, smedja och Lammafors Stolfabrik under slutet pa 1800-talet, men av
detta syns inget langre i dag och verksamheten upphorde 1925. Gasthuset ligger pa sin
egen fastighet pa 650 m2 och darutéver har det funnits ett missionshus pa en annan
fristdende fastighet, som ocksa ar pa 650 m2 (finns bara fundament kvar idag). Runt det
stora huset finns en mysig inhagnad tradgard och grasmatta och omradet mellan
bostadshuset ar inhagnad till farhage, men i dvrigt ar det naturtomt och skog med lite
angsmark. En del av skogen har féllts och gallrats, s& man far utsikt 6ver skogen, an
och landskapet. Det har nyplanterats ca. 2000 granar och lite bjork. Det finns ocksa en
del aldre skog kvar, uppskattningsvis ca. 350 m3sk och det finns givetvis ocksa
smaviltjakt pa tomten med god tillgang pa vildsvin. En verkligt idyllisk plats i skogen, dar
man sjalv kontrollerar sitt naromrade och med goda mdjligheter att bedriva lite enklare
djurhallining med far och héns som nuvarande agare. Det finns inte bete till hastar pa
tomten, men det gar att hitta i narheten om man ar intresserad. Har finns inga synliga
grannar (ca. 300 m. till narmaste fagelvagen) och ingen trafik i narheten. Grusvagen som
leder till fastigheten ar renoverad och den snéréjs kommunalt vintertid. Vagen slutar efter
drygt 1 km, sa det finns igen genomfart. Ca. 1,5 km. fran huset till Grimsjén och ca. 2,5
km. till Karingesjon. Ca. 7 km. till badplats i Slattsjon vid Vrigstad, dar det aven finns
inkdpsmaojligheter. Ca. 19 km. till Savsjé samhalle med allt man kan behéva och ca. 39
km. till Varnamo. Ca. 55 km. till skidbacken Kettilsas vid Vetlanda, ca. 60 km. till High
Chaparral och ca. 75 km. till den storre skidanlaggningen Isaberg vid Hestra, dar det
aven finns manga sommaraktiviteter. Ca. 60 km. fran bade Jénk&ping och Vaxjo, ca.
200 km. fran Helsingborg och ca. 260 km. fran Malmé.

OBS! Fastigheten ligger i glesbygdsomrade dar férvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen
i JOonkdpings lan. Ansokningsavgift pa 5 200 kr betalas av kdparen och aterbetalas ej vid
avslag. Normal handlaggningstid ar ca. 30 dagar och affaren villkoras givetvis av att
forvarvstillstand beviljas for képaren.

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det
ar givetuvis tillatet att Iamna ett bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli
budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att kbpa ett hus":
https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

Lammaskog Lammafors 1, 576 97 VRIGSTAD

Savsjé Lammaskog 1:8, 1:4 & 1:9

Servitut, samfallighet, GA Vag. Last. Officialservitut. Akt: 0684-58.2

m.m. Forman: Savsjé Lammaskog 1:6, 1:9, 1:10
Last: Savsjo Lammaskog 1:8
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Pantbrev 1 st, totalt 3 000 000 kr

TAXERING

Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsar 2023

Taxeringsvarde Totalt 1 745 000 kr, fordelat pa betesmark 21 000 kr, ekonomibyggnader 19 000 kr, skog
180 000 kr, smahusbyggnader 1 250 000 kr, smahusmark 275 000 kr

AREAL

Taxerad areal
Totalt 6 ha fordelat pa bete 1 ha, skog 2 ha, 6vrigt 3 ha

MARK

Skogsmark och tomtmark 56 200 m2 (ca. 5,5 hektar eller 11 tunnland), som ar fordelat pa tre
fastighetsbeteckningar, som alla ligger i anslutning till varandra. Gasthuset ligger pa sin
egen fastighet pa 650 m2 och darutover har det funnits ett missionshus pa en annan
fristdende fastighet, som ocksa ar pa 650 m2 (finns bara fundament kvar idag). En del
av skogen har fallts och gallrats, s& man far utsikt éver skogen, an och landskapet. Det
har nyplanterats ca. 2000 granar och lite bjork. Det finns ocksa en del skog kvar,
uppskattningsvis ca. 350 m3sk och det finns givetvis ocksa majlighet till smaviltjakt pa

tomten.
BOSTADSBYGGNADER
Mangardsbyggnad
Byggnadstyp 1 % plan
Byggar Ca. 1850
Fasad Staende trapanel
Stomme Tra
Grundlaggning Torpargrund
Grundmur Grasten
Bjalklag Tra
Fonster Isolerglasfonster
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Tak Betongpannor

Uppvarmning Luftvarmepump, direktel och ved

Ventilation Sjalvdrag och luftvarmepump

Tv & bredband Fiber ar indraget till fastigheten.

Byggnad ovrigt El indraget med nyare ledningar, installationer och automatsakringar fran mitten pa

2000:talet i hela huset.

Vatten & aviopp Vatten indraget fran egen borrad brunn pa tomten fran 2018 pa ca. 70 m. Avlopp till
godkand trekammarbrunn med infiltration fran 2003.

INTERIOR
Antal rum 5 varav 3-4 sovrum
Boarea 125 m?

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 15 000 El 15 000 Vatten/avlopp 2 300
Renhallning 3600 Samfallighet/GA 1000 Vagavgift/sno

Sotning 3000 Forsakring 10 000 Underhall

Ovrigt 6233

Summa arskostnad 56 133

Kommentar Kostnaderna baseras pa saljarens kostnader vid permanentboende och omfattar bada
bostadshusen. Dessa beror givetvis i hdg grad pa hur mycket husen anvands, om man
haller huset uppvarmda vintertid och om man anvander fastigheterna till helars eller
fritidsbruk. Ovrig kostnad &r internet via fiber.

Nétbolag E-On

Elleverantor E-On

1% plan

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1960

Uppvarmning Luftvarmepump, direktel och ved

Tv & bredband Fiber indraget till det stora huset. Wifi forlangs till detta hus.

Byggnad ovrigt El indraget med nyare ledningar, installationer och automatsakringar fran mitten pa

2000:talet i hela huset. Varme idag med ny luftvarmepump (2024), direktverkande
elvarme i hela huset och och darutéver en 6ppen spis med effektiv insats i

vardagsrummet.
Tomt 650 m? (frikdpt) naturtomt som ar samtaxerad med tva andra fastigheter, och de utgér en
helhet. Tomten runt detta huset ar naturtomt och pa baksidan har man fin utsikt éver
JC Sida5av8
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492
Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Bodaan fran huset och den stora terrassen och en egen liten brygga precis vid huset.
Uteplats Terrass om ca 35 m?, lage sydost.

Vatten & aviopp Vatten indraget fran egen gravd brunn pa tomten. Avlopp till godkand sluten tank till WC
och troligen aldre avlopp till BDT-vatten (behover eventuellt uppdateras).

INTERIOR
Antal rum 2
Boarea 75 m?

1 plan med sovloft

Byggnadstyp 1 plan med sovloft

Byggar 2019

Uppvarmning Luftvarmepump och direktverkande el.

Tv & bredband Fiber via wifi fran huvudbyggnaden.

Vatten & aviopp Vatten och avlopp gemensamt med huvudbyggnaden. Avloppet har egen pumpbrunn, dar

avloppsvattnet pumpas till trekammarbrunnen.

INTERIOR
Antal rum 3
Boarea 40 m? + biarea 20 m?

EKONOMIBYGGNADER

Ladugard
Ladugard pa ca. 75 m2 med plattak, litet farstall med synliga timmervaggar, garage och gott om plats fér ved och
lagring. Tillbyggd honsgard.

Uthus/vedbod
Nybyggt (2019) uthus pa ca. 12 m2 med plats fér ved och redskap.
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DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad 56 133 kr
Utbver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 12 125 kr.
Kommentar Kostnaderna baseras pa saljarens kostnader vid permanentboende och omfattar bada

bostadshusen. Dessa beror givetvis i hdg grad pa hur mycket husen anvands, om man
haller huset uppvarmda vintertid och om man anvander fastigheterna till helars eller

fritidsbruk.
Nétbolag E-On
Elleverantor E-On
Forsdkringsbolag Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 5 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 899 250 1199 000 1498 750
Lanebelopp 5095 750 4 796 000 4 496 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 8918 8 393 7 868
Driftskostnad 4678 4678 4678
Fastighetsavgift 1010 1010 1010
Netto boendekostnad per manad 14 606 14 081 13 556

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Emelie Sylvi Lindberg

VAGBESKRIVNING

Adress: Lammaskog Lammafors 1, Vrigstad. GPS-koordinater: N 57° 23.6249', E 14° 24.8650'. Decimal: 57.39375,
14.41442. RT90: 6363987.479, 1416375.733. Fér vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex
www.hitta.se och klicka p& "vagbeskrivning".
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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