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Objektsbeskrivning
Nybyvagen 35

UNIKT TILLFALLE - ALLDELES VID RINGSJON!

Stor representativ 8-rums direktérsvilla pa ljuvligt och tyst ldge med sjbutsikt. Har &r ljusa trivsamma rum dér bl a
vardagsrum, matrum och kék har utsikt éver Sétoftasjén. Bra planlésning med stor séllskapsavdelning och en
separat sovrumsavdelning med 6 sovrum och tva allrum. badrum, wc/dusch/bastu etc. Garage fér tva bilar och
carport samt stor uppstéliningsplats for flera till.

OBS! Det finns méjlighet att férvérva ytterligare tva tomter (Totalt 3 tomter = 18.756 kvm som strdcker sig hela vdgen
ned till sjén! (se bilder).

Pris 7 995 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 8

Boarea 315 m? + biarea 48 m?

Tomtarea 3831 m?

Maoijligt tilltradesdatum Efter 6verenskommelse
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INTERIOR

Antal rum 8 varav 6 sovrum
Boarea 315 m? + biarea 48 m?
Areakalla taxeringsinformation

Allman beskrivning av
interioren

Kok

Tvattrum

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Bottenvaning:

Stor valkomnande entréhall med marmorgolv, helkaklad gastwc, lackert kok med ny
inredning och nya vitvaror samt utsikt éver sjon, kylrum, matrum med parkettgolv, stort
vardagsrum med 6ppen spis och nylagt parkettgolv.

Separat sovrumsavdelning med 4 sovrum (parkett i samtliga) samt helkaklat badrum.
Tvattstuga, klddkammare, pannrum, dusch/bastu. Inglasat uterum. Groventré.
Ovanvaning:

Allrum / sovrum med underbar sjoutsikt, balkong, ytterligare ett sovrum, tv-rum samt we,
kladkammare och 2 st stora forradsutrymmen.

Ny koksinredning och nya vitvaror 2024. Klinkergolv 2024. Skjutddrrar i glas ut mot
terrass.

Tvattmaskin (Bosch 2012), torktumlare (Bosch 2012)

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Pantbrev

ATO01133

Unikt lage med utsikt 6ver Satoftasjon

Nybyvagen 35, 243 93 HO66r

Ho6r Satofta 2:102

3 831 m?, frikdpt. Typ: Tradgardstomt. Vackert anlagd tomt med sjoutsikt
Stensatt uteplats med utsikt dver sjon

Garage for tva bilar. Carport for 1 bil. Uppstallningsplats for flera bilar.
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Detaljplan (2008-04-23) Vattenskyddsomrade (1980-03-18)
Avtalsservitut Ledning

Forman: Officialservitut Badplats Batplats, 12-BOJ-1065.1

Férman: Officialservitut Vag, 12-BOJ-1065.2

Last: Avtalsservitut Ledning, 12-IM5-69/5753.1

7 st, totalt 4 470 000 kr
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TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2024
Taxeringsviérde Totalt 4 848 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 3 874 000 kr, smahusmark 974 000 kr
BYGGNAD
Byggnadstyp 1%2-plansvilla i vinkel
Byggar 1973
Fasad Mexitegel
Stomme Tra
Grundlaggning Betongplatta
Bjalklag Tra
Fonster 3-glas (2019)
Tak Betongpannor
Utvandigt platarbete Koppar
Uppvarmning Luftvarmepump (luft/vatten. Bosch 2013)
Ventilation Sjalvdrag
Ovrigt Jacuzzi
Uppvarmd pool 4x8,5m
Egen brunn
Bevattningssystem
Larm

OVRIGA BYGGNADER

Lusthus (2015) med gjuten platta.
Garage for tva bilar
Carport for 1-2 bilar.

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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OVRIGT

FORUTSATTNINGAR

Objektbeskrivningen grundar sig pa information som erhallits fran saljaren samt fran andra kallor. Ingen garanti lamnas
avseende beskrivningens riktighet. Nordiska Fastigheter friskriver sig uttryckligen fran allt ansvar, eventuella fel eller
ofullstandigheter i beskrivningen eller i annan information, muntlig eller skriftlig, som tillhandahalls intressent till
fastigheten. Kdpare av fastighet har en langtgaende undersokningsplikt. Spekulanter uppmanas darfor att infor ett
eventuellt férvarv noggrant utféra sin undersokningsplikt avseende fastighetens skick och 6vriga frdgor som ar av vikt
for spekulanten. Mottagare av objektbeskrivningen forbinder sig att endast anvanda den fér detta &ndamal och inte
kopiera eller delge den till andra utan skriftligt tillstand. Saljaren forbehaller sig ratten att avbdja bud, avsluta pagaende
forhandlings- eller forsaljningsprocess eller andra ovan angivna riktlinjer utan att ange skal for detta.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Andreas Thomason
0705-750 751

andreas@nordiska.info
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