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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stdimmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

5 T

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.

¢) Val av en person som jamte stimmoordfsranden ska justera protokollet.

5 L
¢) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas beriittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamster och suppleanter.

n) Friga om arvoden it styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning,

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall valay
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamster och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

5 Va]avva]beledmng

$) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frdgor samt av medlemmar anmalda érenden (motioner)

som angetts i kallelsen.

t) Stdimmans avslutande



Styrelsens ord

Aven under 2024 var elpriser och rantor prioriterade &mnen for var férening. Elpriserna forblev relativt stabila
medan réntorna steg kraftigt. Den stigande rantan gjorde att vi hade stort fokus pé detta da vi hade ett rorligt
l&n och ett som skulle omséttas under sensommaren. Under sommaren hande nagot och de fasta rantorna
sjénk, de blev lagre &n den rorliga. Sa i slutet pa augusti nar vart bundna lan skulle omséttas sa valde vi att
binda det men &ven det rérliga lanet. Nu har vi det lugnt ett tag nar det géller rantor, nasta laneomsattning
kommer 2026-08.

Nytecknade avtal fér bredband, héjning fran 100 mbit till 1.000 mbit, internet och kabel-TV gér igéng i bérjan
pa aret.

Lépande éversyn av varmesystem och tak med mindre atgarder som féljd. Fasaderna fanns med i
underhallsplanen och visst arbete kommer att ske under nasta ar.

Broschyren "Valkommen till féreningen” har uppdaterats.

Uppgraderade Stadgar presenteras fér arsmétet och godkénns en forsta gang, krévs 2 beslut for att de ska
bérja galla.

Innergarden, har med hjélp av Riksbyggen tradgard har en diskussion om véaxtligheten och vad man kan
géra. Nagra trad har tagits bort och andra har klippts ur for att fa en ljusare innergard. Arbetet ska fortsétta
under 2025. Med visst aterkommande intervall dyker fragan om bilar pa innergarden upp. Vi vill ha s3 lite
trafik/parkering som majligt i enlighet med vara medlemmars 6nskemal. Sa vi har pratat med berérda.

| oktober slutade larmet i vara hissar att fungera. Allvarligt da detta kan innebéra stangning av hissarna och
boter for foreningen. Men vi lyckades 16sa det smidigt.

Varstadningen gick bra, vi hade tur med vadret &ven om det var svalt. Vi sparar lite pengar pa att géra det
sjalva men framférallt sa far vi en chans att umgas och se vilka som bor pa garden. Detta ar en tradition vi
kommer fortsatta med, dven grillningen ska fortsatta. Under 2025 finns det anledning att diskutera om vi ska
plantera nya vaxter for de trad som férsvunnit, eller ndgot som ska bytas. Sa tack till alla frivilliga krafter som
stéller upp fér att var innergard ska se inbjudande ut och ett speciellt tack till dem som pysslar om véra
blommor under hela sédsongen.

Tillsamman gor vi vad vi kan for att alla ska trivas har |

Jan Casselryd, Katarina Folkesson, Patrik Jonsson, Jan Larsson, Andreas Lindmark, Mikael Thyni, Sandra
Karlsson (Riksbyggens representant i styrelsen) ¢



Medlemsvinst

RBF Dragonen 3 #r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbdring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten #r summan av aterbiringen och utdelningen. Det hr ret uppgick beloppet till 400 kronor i aterbéring. )
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Styrelsen for RBE Dragonen 3 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt sidte i Umea kommun.

Arets resultat 4r nigot hogre #n foregdende 4rs resultat. Resultatet forklaras frimst av att underhdllskostnaderna har
varit ligre under detta aret jimfort med foregdende ar. Samtidigt har intékterna 6kat, d&ven pa foreningens sparmedel.
Ovriga driftskostnader har varit ndgot hdgre i ar 4n under foregéende éar.

Under éret har foreningen uppdaterat underhallsplanen for foreningens kommande verksambhet.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Kommande verksamhetsér har foreningen inga lan som villkorsédndras. Lan som villkorsdndras klassificeras i
arsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt K2-regelverket). Féreningens likviditet exklusive kortfristiga lan (men
inklusive niista ars amortering) har fordndrats under aret fran 518% till 308%. Sénkningen i likviditetsmattet bestar till
storsta delen av att foreningen enligt nuvarande bankengagemang aterigen har en planenlig amortering, vilket tillfilligt
missades hos banken vid en laneomsittning under foregaende ar.

I resultatet ingar avskrivningar med 666 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 304 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Dragonfiltet 12 i Umed Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 50 ldgenheter.
Byggnaderna ér uppforda 2004-2005. Fastighetens adress &r Olof Palmes gata 51, 53, 57 & 59 i Umea. I Dragonskolans
garage finns 92 platser som nyttjas tillsammans med Riksbyggens BRF Dragonen 2. Utdver detta delas dven 19
parkeringsplatser med motorvarmare.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
8 39 3 50
Total tomtarea 6 234 m?
Total bostadsarea 4133 m?
Arets taxeringsvirde 107 000 000 kr
Féregaende ars taxeringsvirde 107000 000 kr )
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen #r andelségare i tvd gemensamhetsanléggningar pd omradet. Den ena avser den gemensamma parken
(Dragonparkens samhéllighetsforening) for samtliga fastighetségare pa Dragonfiltet. Den andra
gemensamhetsanlidggningen avser parkeringar,sophdmtning och snéréjning for Riksbyggens BRF Dragonen 2 och
Riksbyggen BRF Dragonen 3.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 90 tkr och planerat underhall for 29 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”. Under &ret har foreningens byggnader besiktigats.

Underhéllsplan:

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplanen uppdaterades senast oktober 2024 och bedoms av styrelsen att vara aktuell.
Foreningens senaste upprittade underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 10 258 tkr fér de ndrmaste 10 aren. Den
30 &riga underhallsplanen visar pa ett underhallsbehov pa 47 780 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1
370 tkr vilket r i linje med den rekommenderade fondavsittningen pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
El-arbeten 2016
Hissar 2016
Markarbeten 2016, 2017, 2019, 2020
Ventilation 2018, 2019, 2020
Oversyn balkong 2018
Utvindig malning 2019
Byte kodlas 2020
Hissar 2021
Atgirder efter OVK 2022
Huskropp utvéndigt (Panel ute OP gata 59) 2022
Byte vdrmevixlare till varmvatten 2023
Fastighetsspolning 2023

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer — restbelopp fastighetsspolning 10 454
Ovrigt — Uppgradering telefoni i hissar till 4G 18 625 Q
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse ‘
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Casselryd Ordférande 2025
Jan Larsson Sekreterare 2025
Andreas Lindmark Vice ordférande 2026
Karina Folkesson Ledamot 2026
Sandra Karlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Thyni Suppleant 2026
Patrik Jonson Suppleant 2025
Frida Eklund Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BDO AB Godkénd Revisor 2025
Bernt Strand Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sara Forsberg 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Elias Ogren Nitfalk
Asa Jonsson

Visentliga handelser under rakenskapsaret

2025
2025

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 72 personer.

Foreningens rsavgift dndrades senast 2024-01-01 da den hojdes med 4%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att limna arsavgiften oforindrad. Arsavgiften for 2024 uppgick i

genomsnitt till 991 kr/m?*ar.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 3 st.) J
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 4387 4191 3640 3653 3665
Resultat efter finansiella poster* 638 582 402 222 430
Soliditet %* 53 53 51 51 50

o 1 10,
élfavg‘lﬁ'?ndel i % av totala 93 94 04 91 93
rorelseintikter*
Arsavglff kr/kvm uppléten med 991 952 228 308 228
bostadsratt*
Energikostnad ki/kvm* 254 224 204 220 191
Sparande kr/kvm* 323 338 286 220 281
Skuldsittning kr/kvm* 7461 7607 7921 8 115 8308
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 7 461 7607 7921 3 115 8308
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 7,5 8,0 9,6 9,8 10,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

e Driftkostnader kr/m?

e Driftkostnader exkl underhall kr/m?

e RANLA krfm?

Intikter fran &rsavgifter, hyresintéikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt. u\
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Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvin uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pi totala intikter frin drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvim:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa &rets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. (g

6 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Dragonen 3 Org.nr: 716463-8137



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan 31610000 5282 699 ~1672025 581815
Disposition enl. arsstimmobeslut 581 815 —581 815
Reservering underhéllsfond 1370 000 —1 370 000
Ianspréaktagande av
underhallsfond —29079 29079
Arets resultat 638 031
Vid arets slut 31610 000 6623 620 -2 431131 638 031

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1090210
Arets resultat 638 031
Arets fondreservering enligt stadgarna —1370 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 29079
Summa —1793 100

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1793 100

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. &
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4387078 4191 447
Ovriga rérelseintikter Not 3 180
Summa rorelseintikter 4 387 258 4 191 447
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 853 554 —1 775 049
Ovriga externa kostnader Not 5 —524 250 —481 359
Personalkostnader Not 6 =71 318 =71 300
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =666 022 —666 022
Summa rorelsekostnader =3 115 144 -2 993 730
Rérelseresultat 1272 114 1197717
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anléggningstillgangar 0 500
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 95 872 66 173
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =729 954 —682 575
Summa finansiella poster —634 082 =615 902
Resultat efter finansiella poster 638 031 581 815
Avets resultat 638 031 581 815 o
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar

Hyresritter och liknande réttigheter Not 10 30 875 104 875

Summa imateriella anliggningstillgingar 30 875 104 875

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 63 623 313 64213 114
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 24 435 26 656
Summa materiella anlidggningstillgangar 63 647 748 64239 770

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 25000 25000
Summa finansiella anliggningstillgangar 25000 25000
Summa anliggningstillgangar 63 703 623 64 369 645

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 53 164 770
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 215 633 80172
Summa kortfristiga fordringar 268 797 80 942
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3 842 505 3476 346
Summa kassa och bank 3 842 505 3476 346
Summa omsiittningstillgangar 4 111 301 3 557288
Summa tillgadngar 67 814 925 67 926 933 W
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31610 000 31610000

Fond for yttre underhall 6 623 620 5282 699

Summa bundet eget kapital 38 233 620 36 892 699

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2431 131 -1672 025

Arets resultat 638 031 581 815

Summa fritt eget kapital —1793 100 -1 090 210

Summa eget kapital 36 440 520 35 802 489
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 30 038 165 7352 285

Summa langfristiga skulder 30 038 165 7352 285

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 800 000 24 085 880

Leverantorsskulder 103 670 146 346

Skatteskulder 4918 6 831

Ovriga skulder 0 8585

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 427 651 524 517

Summa kortfristiga skulder 1336239 24 772 159

Summa eget kapital och skulder 67 814 925 67 926 933 \,J
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 1272114 1197 717
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 666 022 666 022
1938 136 1863 739
Erhéllen rénta 95 872 66 673
Erlagd rdnta =730 024 —679 092
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —187 855 97 067
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —149 970 133 661
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 966 158 1482 048
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =600 000 —1300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =600 000 —1300 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafléde 366 158 182 048
Likvida medel vid arets borjan 3476 346 3294 298
Likvida medel vid Arets slut 3 842 505 3476 346
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjar 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt, ddr obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat p& nettoomsittning och dvriga intdkter. Férandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsgversikten. W
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4093 896 3936372
Hyror, garage 257 503 233 255
Hyror, p-platser 27 343 24 546
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —6 883 -18 652
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —-119 —243
Rabatter 0 —78
Ovriga ersittningar 15 342 16 252
Roérelsens sidointéikter & korrigeringar —4 -6
Summa nettoomsattning 4 387 078 4191 447

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 180 0
Summa oOvriga rorelseintdkter 180 0

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —29 079 —147 584
Reparationer =90 012 —84 981
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —81 500 =79 450
Forsdkringspremier —67 407 =56 797
Kabel- och digital-TV —161 068 —165 562
Aterbiring frén Riksbyggen 400 3600
Serviceavtal —20 908 0
Obligatoriska besiktningar —6 085 —6 328
Sné- och halkbekdmpning —119 547 —146 432
Foérbrukningsinventarier —899 —260
Vatten —244 219 —208 902
Fastighetsel —362 196 =316 944
Uppvéarmning —444 365 —399 474
Sophantering och atervinning —109 745 —93 382
Forvaltningsarvode drift —116 924 =72 554
Summa driftskostnader -1 853 554 -1 775 049 Q)
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —320 688 —308 581
Lokalkostnader —125 824 —118 128
Arvode, yrkesrevisorer —25:250 —27 500
Ovriga forsiljningskostnader -2 062 0
Ovriga forvaltningskostnader —15 341 —-8614
Kreditupplysningar —728 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —8 762 —11 508
Representation —170 =55
Telefon och porto =3 045 0
Medlems- och féreningsavgifter —4 000 —4 000
Bankkostnader -3 037 =2 973
Ovriga externa kostnader —15 344 0
Summa odvriga externa kostnader =524 250 -481 359
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —20 000 —20 000
Sammantriddesarvoden —34 061 —35799
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 =2 000
Sociala kostnader —15 257 —13 501
Summa personalkostnader =71 318 =71 300
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Immateriella anldggningstillgangar =74 000 =74 000
Avskrivning Byggnader —589 800 —589 800
Avskrivning Installationer —2221 =2221
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -666 022 -666 022
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 0 1668
Riénteintdkter fran likviditetsplacering, SBAB 95775 64 481
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 67 0
Ovriga rinteintikter 30 25
Summa O6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 95 872 66 173 4)
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =729 706 —682 575
Ovriga rintekostnader —188 0
Ovriga finansiella kostnader —60 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter ~729 954 —-682 575
Not 10 Hyresratter och liknande réttigheter
Anskaffningsvérden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan
Arrende Dragonskolans garage 1480 000 1 480 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1 480 000 1480 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arrende Dragonskolans garage -1301 125 -1301 125
-1 301125 -1 301 125
Arets avskrivningar
Arrende Dragonskolans garage -74 000 -74 000
-74 000 -74 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 449 125 -1 375125
Restvarde enligt plan vid arets slut 30875 104 875
Varav
Arrende Dragonskolans garage 30875 104 875
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 66 500 000 66 500 000
Mark 4 630 000 4630 000
Markanldggning 17 810 17 810
71 147 810 71 147 810
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 71 147 810 71 147 810
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -6 916 886 —6 327 086
Markanldggningar —17 810 —17 810
-6 934 696 —6 344 896
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —589 800 —589 800
-589 800 -589 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 524 496 -6 934 696
Restvarde enligt plan vid arets slut 63 623 313 64213114
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Varav

Byggnader 58993 313 59 583 114
Mark 4630 000 4 630 000
Taxeringsvarden
Bostdder 107 000 000 107 000 000
Totalt taxeringsvarde 107 000 000 107 000 000
varav byggnader 81 000 000 81 000 000
varav mark 26 000 000 26 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 5585 5585
Installationer 44 427 44 427
50 012 50 012
Arets anskaffningar
Installationer 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 012 50 012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -5 585 -5 585
Installationer —17 771 —15 549
—-23 356 -21 134
Arets avskrivningar
Installationer 2221 —2 221
-2 221 -2 221
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 585 -5 585
Installationer —19992 —17 771
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =25 577 -23 356
Restviarde enligt plan vid arets slut 24 435 26 656
Varav
Installationer 24 435 26 656 4/
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 75 585 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 83424 80172
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 672 0
Forutbetalda hyreskostnader 31952 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 215 633 80172
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 3624 992 2529217
Transaktionskonto 217 512 947 129
Summa kassa och bank 3 842 505 3 476 346
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 30 838 165 31438 165
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —800 000 -
Nista &rs villkorsdndring av langfristig skuld till kreditinstitut - —24 085 880
Langfristig skuld vid arets slut 30 038 165 7 352 285

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,96% 2024-12-28 9 788 485,00 —9 388 485,00 400 000,00 0,00

SWEDBANK 2,7%% 2026-08-25 14 297 395,00 0,00 0,00 14 297 395,00

SWEDBANK 2,70% 2027-08-25 0,00 9 388 485,00 200 000,00 9 188 485,00

SWEDBANK 0,96% 2028-11-24 7352 285,00 0,00 0,00 7352 285,00

Summa 31438 165,00 0,00 600 000,00 30838 165,00

*Senast kénda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Foreningen
har inga lén som skall omsdittas under kommande verksamhetsar varfor samtliga lan, exklusive amorteringar, betraktas

som langfristiga skulder.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 5979 6 049
Upplupna driftskostnader 4038 3863
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 13 484 0
Upplupna elkostnader 34127 32 196
Upplupna vattenavgifter 61 828 0
Upplupna virmekostnader 63 292 59324
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 83 634
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9444 9 444
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 235 460 330 007
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 427 651 524 517 o\
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Not 17 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 41 100 000 41100 000

Not 18 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat. &
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Dragonen 3

Org.nr. 716463-8137

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Dragonen 3 for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisomns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for &r 2022 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 20 mars 2023
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om forhllanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden,
Rimlig siikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns, Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vidsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Dragonen 3 for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar",
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen,

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pd det registrerade revisionsbolagets professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgérder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle

ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Umea den 2 april 2025

BDO Norr AB /&/KQ
am N otYsson ”wav kmo@
Urban Karlsson Bemt Strand

Godkénd revisor Fortroendevald revisor
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Hallbarhetsredovisning 2024
RBF Dragonen 3 (716463-8137)
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Dragonen 3 har registrerat som
genomférda. Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdorda hallbarhetsidéer

100%
80%

60%

41%

9 39%
40% G °

20%

0%
2022 2023 2024

*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
67%
0,
805 50% 50%
0,
Hedk 8% 30%
25%
- .
0%
Energi Gron utemilio  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 41% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%



Genomforda hallbarhetsidéer Vv’ 2024

Energi Inventering och utbildning

Minskat onddig energianvandning v/ Stallt krav pa schyssta villkor nar féretag
Bytt ljuskallor inomhus Utsett milj6é- och energiansvarig

Bytt ljuskallor utomhus Informerat boende om hallbarhet
Jamnat ut temperaturskillnader Utvecklat styrelsen

Bytt till el fran férnybara kallor Inventerat ljuskallor

Atervunnit ventilationsvarme
Aterbruk och atervinning

Trygghet och trivsel Anordnat skrépplockardag
Traffats dagtid Forbattrat kallsorteringsrummet
Valkomnat nya medlemmar Samlat in farligt avfall
Organiserat grannsamverkan Skapat en prylhylla

Etablerat huskurage

Gron utemiljo

Resor och transport v/ Satt upp fagelholkar

Fatt fler att cykla Lamnat kvar rester av I16v och grés
Vaxter som blommar hela sdsongen




Energi
Foreningens byggnader har energiklass D. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2029-09-07.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 4 838 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se dven féreningens energideklaration.

Foreningen koper el fran férnybara kéllor.

Specifik energianvandning per ar

2022 2023 2024

Specifik energianvéndning 148 148 153 KWh/m?

Varav fastighetsel 54 54 55 KWh/m?

Specifik energianvandning per manad [kWhImz]
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Vattenférbrukning

Vattenférbrukningen 2024 var 1 020 I/m? varav 360 I/m? varmdes till varmvatten vilket krévde 20
kWh/m?2. Alla fastigheter har inte energiméatning pa varmvattenanvandningen, da har vi berdknat
forbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en véardig
bostad, tillgang till mark och jamstélldhet och ar idag varldens stoérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2023 in drygt 2,1 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsriittsforeningen med hela eller delar av fastighetsfrvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkroérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre @n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre dn
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F D ra g O n e n 3 for RBF Dragonen 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Livtk:



