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716422-0423

Styrelsen for Brf Karteschen 9, organisationsnummer 716422-0423, avger harmed foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter samt se
till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera framtida stdrre underhallsatgarder och darfér
gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Féreningens ekonomi ar fortsatt stabil och god.

Foreningens sate ar i Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foérsakring
Fullvardesfoérsakring finns via Dina Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-12, ett tiotal medlemmar pa plats.

Styrelse

Ordférande Rolf Falkenberg
Ledamot Patrik Odqvist
Ledamot Tobias Bergstrom
Ledamot Isabelle Gustafsson
Suppleant Nils Ryrberg
Suppleant Louise Herrmann

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit férutom styrelsen, tva ledaméter i férening.
Valberedningen har bestatt av Joel Jonsson och Carolina Heringslack.

Revisor
Auktoriserad revisor Sofia Gunnarsson

Allians Revision & Redovisning AB
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Information om fastigheten

Foéreningens adress:
Furusundsgatan 18, 115 37 Stockholm

Nybyggnadsar: 1939
Vardear: 1939

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 149 m?, varav 2 839 m? utgoér lagenhetsyta och 310 m? utgér lokalyta

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 46
3 rok 13
5 rok 1
Summa 60
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal

1 rok 1
3 rok 1
Summa 2
Totalt antal bostadsléagenheter: 62

Utover 62 bostadslagenheter forfogar foreningen aven over en gastlagenhet (1 ROK)

Lokaler

Zongguo, Ma
Ostermalms Pizzeria AB
Caddy Sweden AB

Garage och P-platser

Antal platser

6
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Forvaltning
Avtal

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Brf Karteschen 9
716422-0423

Leverantor

Delagott
Delagott

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023

Underhallsplanens tidshorisont: 25 ar

Underhallsplanen ar aktuell.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall

Nytt passage- och bokningssystem
Stamspolning

OVK

Stamspolning

Ventilationsatgarder lokaler
Brandsakerhetsatgarder

Puts runt fonster och inmalning

Nya balkonger

Nya fonster och balkongdérrar

Nya balkongddrrar vid vadringsbalkongerna
Radon

OVK

Installerat nytt torkskap i tvattstuga nr 2
Ny belysning i entrén

Takmalning delvis

Ny trappbelysning
Bredbandskablage fran Ownit

Byte av stuprdrssektioner
Installation av snoérasskydd pa taket
Tétning skorstenspipor

Nya tvattmaskiner

OVK samt energideklaration
Uppfréaschning av entrén

Ventilation i tvattstuga och kallare
Renovering av tvattstuga
Renovering av balkonger
Nyinstallation hiss

Uppfraschning trapphus och gemensamma utrymmen

Roérstambyte
Elstambyte

Ar

2024
2024
2023
2020
2020
2020
2019
2018
2018
2018
2017-2018
2017
2017
2014
2013
2013
2012
2010
2010
2009
2009
2008
2008
2008
2008
2007
2005
2005-2006
2003-2004
2003-2004

Kommentar

Paborjades under 2024

Slutfért 2024

Pabdrjades 2023 blev slutférd under 2024
Slutfort september 2020

Slutfort juni 2020

Slutfért december 2020

Slutfért december 2018
Slutfort oktober 2018
Slutfért oktober 2018
Slutfért och Godkand mars

Slutfért 2014

Klar juli 2013

Mars 2013

Samtliga lagenheter
Oktober 2010
Oktober 2010
Slutfért dec 2009
Slutfort sep 2009
Slutfért dec 2008
Ny namntavla, anslagstavla & fasadsiffor
Slutfért mars 2008
Slutfért mars 2008
Slutfért nov 2007
Slutfort feb 2006
Slutfért mars 2006
Slutfort feb 2004
Slutfort feb 2004

[ v | HkgICKes2kI-S1bCtgshyg

4 (16)




Brf Karteschen 9
716422-0423

Medlemsinformation

90 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 6 6verlatelser skett.

7 medlemmar har uttratt ur féreningen.

9 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut92.

60 bostadsratter

92 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret 2024 har huvudsakligen periodiskt underhall av fastigheten genomférts, framst stamspolning och OVK
(obligatorisk ventilationskontroll) samt en uppfraschning av tradgarden.

Ett nytt passagesystem har projekterats och installerats i fastigheten (blippsystem) med drifttagning i borjan av 2025.
Systemet kommer att férstarka fastighetens sakerhet, férbattra information och bokningar av tvéattstuga och takterrass
och samtidigt férenkla rutiner for passage. Projektet har varit omfattande och kostnadskravande och har darfér paverkat
féreningens resultat som en engangspost under 2024.

Foreningens tva hyreslagenheter (en 1 rok och en 3 rok) har sagts upp av hyresgasterna och stéllts till féreningens
forfogande. De kommer att omvandlas till bostadsratter och saljas under ar 2025 och darmed ta féreningens ekonomi
fran god till mycket stark.

| december kom tingsrattens dom i parkeringstvisten, mal T 8635-22. Resultatet blev att motparten fick ratt i var
stamning mot dem men att vi fick ratt i deras genstamning mot oss. Styrelsen ar fortsatt dvertygad om att vi har ratt i
bada stamningarna och darfor har malet 6verklagats till hovratten dar det ocksa har fatt provningstillstand. Dom
férvantas komma under 2025 eller 2026.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden. Firmatecknare har varit forutom styrelsen, tva ledaméter i férening.
Valberedningen har bestatt av Joel Jonsson och Carolina Heringslack.

Foéreningen redovisar ett negativt resultat, framst till foljd av installation av nytt passage- och bokningssystem,
tradgardsprojektet, rattegangskostnader samt avskrivningar pa féreningens tillgangar. Om avskrivningarna exkluderas,
uppvisar foéreningen endast ett mindre negativt resultat for 2024, atminstone med tanke pa att vi kommer att ha fri
likviditet om 7-8 miljoner kronor i kassan efter forsaljningarna av hyresréatterna och inlésningen av féreningens
nuvarande skuld pa 5,7 miljoner.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2 597 2 481 2222 2223
Arsavgifter, tkr 1618 1578 1476 1471
Resultat efter finansiella poster, tkr -1011 - 457 - 984 -632
Soliditet", % 83 84 85 85
Rantekanslighet, % 4 4 4 4
Energikostnad/kvm totalyta 260 241 240 219
Sparande/kvm totalyta -136 100 -85 83
Skuldséattning/kvm bostadsrattsyta 2121 2121 2121 2121
Skuldsattning/kvm totalyta 1810 1810 1810 1810
Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta 602 587 549 547
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 50 63 66 66

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, framst till foljd av underhéallskostnader, rantekostnader samt avskrivningar pa
foreningens tillgadngar. Om avskrivningarna exkluderas, uppvisar foreningen ett negativt resultat om -429 tkr for 2024.

Kostnaderna for vattenskadan uppgar till 783 tkr for 2024, inklusive andra relaterade kostnader. Foreningen har erhallit

forsakringsersattningar om 629 tkr. Denna utgift paverkar kassaflodet negativt.

Avskrivningar ar en bokféringsmassig post som aterspeglar den arliga vardeminskningen av tillgangarna och medfor

ingen faktisk minskning av likvida medel.
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Forandringar i eget kapital

Brf Karteschen 9
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Insat: Upplatel Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35262 337 13 097 560 641 291 -13275915 -457 383 35267 890
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 110 589 -110 589 0
underhall
Balanseras i ny rakning - 457 383 457 383 0
Arets resultat -1011270 -1011270
Belopp vid arets utgang 35262 337 13 097 560 751 880 -13 843887 -1011270 34256 620
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 13 843 887
Arets resultat -1011270
Totalt -14 855 157
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 327 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -119 153
Balanseras i ny rakning - 15 063 004
Totalt - 14 855 157
[ v | HkgICKes2kI-S1bCtgshyg 7 (16)
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2 597 383 2480630
Ovriga rérelseintakter 3 629 293 24748
Summa Rorelseintakter 3 226 676 2 505 378
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -2 744 112 -1784 842
Administration och férvaltning 5 -504 642 -257 330
Personalkostnader 6 -183 492 -148 667
Avskrivningar -582 282 -555 649
Summa Rorelsekostnader -4 014 528 -2 746 488
RORELSERESULTAT -787 852 -241 110
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 356 12784
Rantekostnader och liknande resultatposter -261 774 -229 057
Summa Finansiella poster -223 418 -216 273
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 011 270 -457 383
RESULTAT FORE SKATT -1 011 270 -457 383
ARETS RESULTAT -1 011 270 -457 383
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 39 059 987 39 375932

Inventarier, verktyg och installationer 8 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 39 059 987 39 375932

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 059 987 39 375932

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 157 802 42 471

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 178 974 172 289

Summa kortfristiga fordringar 336 776 214760

Kassa och bank

Kassa och bank 1786 033 2246 136

Summa kassa och bank 1786 033 2246 136

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 122 809 2 460 896

SUMMA TILLGANGAR 41 182 796 41 836 828
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 48 359 897 48 359 897

Fond for yttre underhall 751 880 641 291

Summa bundet eget kapital 49 111 777 49 001 188

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 843 887 -13 275915

Arets resultat -1 011 270 -457 383

Summa fritt eget kapital -14 855 157 -13 733 298

SUMMA EGET KAPITAL 34 256 620 35267 890

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5700 000 5700 000

Leverantorsskulder 204 994 249 785

Skatteskulder 169 120 37 393

Ovriga skulder 7197 30 304

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 844 865 551 456

Summa kortfristiga skulder 6 926 176 6 568 938

AVSATTNINGAR

SUMMA AVSATTNINGAR 0 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 182 796 41 836 828
‘ v | HkgICKes2kI-S1bCtgshyg 10 (16)




Brf Karteschen 9
716422-0423

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -787 852 -241 110
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 582 282 555 649
Summa -205 570 314 539
Erhallen ranta 38 356 12784
Erlagd rénta -261 774 -229 057
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -428 988 98 266
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -6 734 371
Forandring av rorelseskulder 241 956 220873
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -193 766 319 510
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering materiella anlaggningstillgangar -266 337
Kassaflode fran investeringsverksamheten 266 337
Arets kassafléde -460 103 319510
Likvida medel vid arets borjan 2 246 136 1926 626
Likvida medel vid arets slut 1786 033 2246 136
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2023:1, Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt 2023:1

kompletterande upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar
Standardférbattringar 20 ar
Tvattstuga 25 ar
Elanlaggning 50 ar
Hissanlaggning 20 ar
Soprum/sophus 10-20 ar
Stambyte 40 ar
Balkong/terrass 10-35 ar
Inventarier 10 ar
Energiatgarder 10 ar
Varmepump 25 ar
Ventilation 20 ar
Bredband 10 ar
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Eget kapital genom totala eget kapital och skulder.

Brf Karteschen 9
716422-0423

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet

kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala

verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om rantan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm

bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Fastighetsskatt
Hyresintakter p-platser
Avgift andrahandsupplatelse
Gastlagenhet

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Erhallna bidrag
Ovriga erséattningar och intéakter

Totalt 6vriga rorelseintakter

2024

1618 248
156 378
584 510

67 359
108 000
24 188
38 700

2 597 383

2024

0
629 293

629 293
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2023

1577 553
149 293
545724

45 280
74 700

0
88 079

2480630

2023
24 783

24748
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Not 4. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad

Matthyra

Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning

Ovriga kopta tjanster
Bredband

TV

Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Samfallighetskostnader

Ovriga driftkostnader
Reparationer

Reparation vattenskada
Sjalvrisk reparation vattenskador
Underhall

Ventilation

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och forvaltning

Styrelseméten

Arvode ekonomisk foérvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Revisionsarvode

Webbsida

Tvistkostnader

Juridiska atgarder
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga kostnader
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

[ v | HkgICKes2kI-S1bCtgshyg

2024

96 580
612 804
110 013

39 044

9 952
124 367

76 332

42 149

22 999
174 484

7 934
2820

64 709

21 331

68 456
186 394

30 426

40 561

70 925
782713

9 000
119 153
30 966

2744112

2024

3611
76 367
13 017
24 954

6 508

335 982
0

15 883
18 300

3 951

2734

3334

504 642

2024

143 250
3741
36 501

183 492

Brf Karteschen 9
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2023

101 404
568 375
88 586
54 708
45154
0

50 060
52 766
21595
120

0

4 550
69 569
20 035
65 196
166 578
25872
19 968
194 965
0

0

216 411
18 930

1784 842

2023

1600
71710
37 748
19 398

6 421

0

42 273
45 823
0
3468
0

28 889

257 330

2023

120 750
0
27 917

148 667
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Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 36 016 299 36 016 299
Anskaffningsvarde mark 13 915 814 13915 814
Arets anskaffning standardférbattringar 266 337 0
Utgaende anskaffningsviarden 50 198 450 49 932 113
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 10 556 181 - 10 000 532
Arets avskrivningar - 582 282 - 555 649
Utgaende avskrivningar -11 138 463 -10 556 181
Utgaende redovisat varde 39 059 987 39 375 932
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 39 491 000 39 491 000
Taxeringsvarde mark 109 315 000 109 315 000
148 806 000 148 806 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 142 000 000 142 000 000
Lokaler 6 806 000 6 806 000
148 806 000 148 806 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. " 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép 25 354 25 354
Utgaende anskaffningsvarden 25 354 25 354
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 25 354 - 25 354
Utgaende avskrivningar -25354 -25354
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Raéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 593880 2025-01-02 4,030 % 2 050 000 2 050 000
Handelsbanken 593882 2025-02-04 4,030 % 2 650 000 2 650 000
Handelsbanken 593881 2025-01-02 4,030 % 1 000 000 1 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 5700 000 5700 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 700 000 -5 700 000
0 0

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Not 10. Stéillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11 340 000 11 340 000
Summa: 11 340 000 11 340 000
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Rolf Falkenberg Isabelle Gustafsson

Tobias Bergstrom Patrik Odqvist

Min revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

Allians Revision och Redovisning AB

Sofia Gunnarsson
Auktoriserad Revisor
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Brf Karteschen 9
716422-0423

Styrelsen for Brf Karteschen 9, organisationsnummer 716422-0423, avger harmed foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter samt se
till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera framtida stdrre underhallsatgarder och darfér
gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Féreningens ekonomi ar fortsatt stabil och god.

Foreningens sate ar i Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foérsakring
Fullvardesfoérsakring finns via Dina Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-12, ett tiotal medlemmar pa plats.

Styrelse

Ordférande Rolf Falkenberg
Ledamot Patrik Odqvist
Ledamot Tobias Bergstrom
Ledamot Isabelle Gustafsson
Suppleant Nils Ryrberg
Suppleant Louise Herrmann

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit férutom styrelsen, tva ledaméter i férening.
Valberedningen har bestatt av Joel Jonsson och Carolina Heringslack.

Revisor
Auktoriserad revisor Sofia Gunnarsson

Allians Revision & Redovisning AB
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Information om fastigheten

Foéreningens adress:
Furusundsgatan 18, 115 37 Stockholm

Nybyggnadsar: 1939
Vardear: 1939

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 149 m?, varav 2 839 m? utgoér lagenhetsyta och 310 m? utgér lokalyta

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 46
3 rok 13
5 rok 1
Summa 60
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal

1 rok 1
3 rok 1
Summa 2
Totalt antal bostadsléagenheter: 62

Utover 62 bostadslagenheter forfogar foreningen aven over en gastlagenhet (1 ROK)

Lokaler

Zongguo, Ma
Ostermalms Pizzeria AB
Caddy Sweden AB

Garage och P-platser

Antal platser

6
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Forvaltning
Avtal

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel

Brf Karteschen 9
716422-0423

Leverantor

Delagott
Delagott

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2023

Underhallsplanens tidshorisont: 25 ar

Underhallsplanen ar aktuell.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall

Nytt passage- och bokningssystem
Stamspolning

OVK

Stamspolning

Ventilationsatgarder lokaler
Brandsakerhetsatgarder

Puts runt fonster och inmalning

Nya balkonger

Nya fonster och balkongdérrar

Nya balkongddrrar vid vadringsbalkongerna
Radon

OVK

Installerat nytt torkskap i tvattstuga nr 2
Ny belysning i entrén

Takmalning delvis

Ny trappbelysning
Bredbandskablage fran Ownit

Byte av stuprdrssektioner
Installation av snoérasskydd pa taket
Tétning skorstenspipor

Nya tvattmaskiner

OVK samt energideklaration
Uppfréaschning av entrén

Ventilation i tvattstuga och kallare
Renovering av tvattstuga
Renovering av balkonger
Nyinstallation hiss

Uppfraschning trapphus och gemensamma utrymmen

Roérstambyte
Elstambyte

Ar

2024
2024
2023
2020
2020
2020
2019
2018
2018
2018
2017-2018
2017
2017
2014
2013
2013
2012
2010
2010
2009
2009
2008
2008
2008
2008
2007
2005
2005-2006
2003-2004
2003-2004

Kommentar

Paborjades under 2024

Slutfért 2024

Pabdrjades 2023 blev slutférd under 2024
Slutfort september 2020

Slutfort juni 2020

Slutfért december 2020

Slutfért december 2018
Slutfort oktober 2018
Slutfért oktober 2018
Slutfért och Godkand mars

Slutfért 2014

Klar juli 2013

Mars 2013

Samtliga lagenheter
Oktober 2010
Oktober 2010
Slutfért dec 2009
Slutfort sep 2009
Slutfért dec 2008
Ny namntavla, anslagstavla & fasadsiffor
Slutfért mars 2008
Slutfért mars 2008
Slutfért nov 2007
Slutfort feb 2006
Slutfért mars 2006
Slutfort feb 2004
Slutfort feb 2004
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Medlemsinformation

90 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 6 6verlatelser skett.

7 medlemmar har uttratt ur féreningen.

9 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut92.

60 bostadsratter

92 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret 2024 har huvudsakligen periodiskt underhall av fastigheten genomférts, framst stamspolning och OVK
(obligatorisk ventilationskontroll) samt en uppfraschning av tradgarden.

Ett nytt passagesystem har projekterats och installerats i fastigheten (blippsystem) med drifttagning i borjan av 2025.
Systemet kommer att férstarka fastighetens sakerhet, férbattra information och bokningar av tvéattstuga och takterrass
och samtidigt férenkla rutiner for passage. Projektet har varit omfattande och kostnadskravande och har darfér paverkat
féreningens resultat som en engangspost under 2024.

Foreningens tva hyreslagenheter (en 1 rok och en 3 rok) har sagts upp av hyresgasterna och stéllts till féreningens
forfogande. De kommer att omvandlas till bostadsratter och saljas under ar 2025 och darmed ta féreningens ekonomi
fran god till mycket stark.

| december kom tingsrattens dom i parkeringstvisten, mal T 8635-22. Resultatet blev att motparten fick ratt i var
stamning mot dem men att vi fick ratt i deras genstamning mot oss. Styrelsen ar fortsatt dvertygad om att vi har ratt i
bada stamningarna och darfor har malet 6verklagats till hovratten dar det ocksa har fatt provningstillstand. Dom
férvantas komma under 2025 eller 2026.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden. Firmatecknare har varit forutom styrelsen, tva ledaméter i férening.
Valberedningen har bestatt av Joel Jonsson och Carolina Heringslack.

Foéreningen redovisar ett negativt resultat, framst till foljd av installation av nytt passage- och bokningssystem,
tradgardsprojektet, rattegangskostnader samt avskrivningar pa féreningens tillgangar. Om avskrivningarna exkluderas,
uppvisar foéreningen endast ett mindre negativt resultat for 2024, atminstone med tanke pa att vi kommer att ha fri

likviditet om 7-8 miljoner kronor i kassan efter forsaljningarna av hyresréatterna och inlésningen av féreningens
nuvarande skuld pa 5,7 miljoner.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2 597 2 481 2222 2223
Arsavgifter, tkr 1618 1578 1476 1471
Resultat efter finansiella poster, tkr -1011 - 457 - 984 -632
Soliditet", % 83 84 85 85
Rantekanslighet, % 4 4 4 4
Energikostnad/kvm totalyta 260 241 240 219
Sparande/kvm totalyta -136 100 -85 83
Skuldséattning/kvm bostadsrattsyta 2121 2121 2121 2121
Skuldsattning/kvm totalyta 1810 1810 1810 1810
Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta 602 587 549 547
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 50 63 66 66

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, framst till foljd av underhéallskostnader, rantekostnader samt avskrivningar pa
foreningens tillgadngar. Om avskrivningarna exkluderas, uppvisar foreningen ett negativt resultat om -429 tkr for 2024.

Kostnaderna for vattenskadan uppgar till 783 tkr for 2024, inklusive andra relaterade kostnader. Foreningen har erhallit

forsakringsersattningar om 629 tkr. Denna utgift paverkar kassaflodet negativt.

Avskrivningar ar en bokféringsmassig post som aterspeglar den arliga vardeminskningen av tillgangarna och medfor

ingen faktisk minskning av likvida medel.
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Forandringar i eget kapital

Brf Karteschen 9
716422-0423

Insat: Upplatel Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 35262 337 13 097 560 641 291 -13275915 -457 383 35267 890
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 110 589 -110 589 0
underhall
Balanseras i ny rakning - 457 383 457 383 0
Arets resultat -1011270 -1011270
Belopp vid arets utgang 35262 337 13 097 560 751 880 -13 843887 -1011270 34256 620

Resultatdisposition

Till foreningsstdammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -13 843 887
Arets resultat -1011 270
Totalt -14 855 157

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 327 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -119 153
Balanseras i ny rakning - 15 063 004
Totalt -14 855 157
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2 597 383 2480630
Ovriga rérelseintakter 3 629 293 24748
Summa Rorelseintakter 3 226 676 2 505 378
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 744 112 -1784 842
Administration och férvaltning 5 -504 642 -257 330
Personalkostnader 6 -183 492 -148 667
Avskrivningar -582 282 -555 649
Summa Rorelsekostnader -4 014 528 -2 746 488
RORELSERESULTAT -787 852 -241 110
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 356 12784
Rantekostnader och liknande resultatposter -261 774 -229 057
Summa Finansiella poster -223 418 -216 273
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 011 270 -457 383
RESULTAT FORE SKATT -1 011 270 -457 383
ARETS RESULTAT -1 011 270 -457 383
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 39 059 987 39 375932
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 059 987 39 375932
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 059 987 39 375932
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 157 802 42 471
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 178 974 172 289
Summa kortfristiga fordringar 336 776 214760
Kassa och bank

Kassa och bank 1786 033 2246 136
Summa kassa och bank 1786 033 2246 136
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 122 809 2 460 896
SUMMA TILLGANGAR 41 182 796 41 836 828
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Kapitaltillskott 48 359 897 48 359 897
Fond for yttre underhall 751 880 641 291
Summa bundet eget kapital 49 111 777 49 001 188
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 843 887 -13 275915
Arets resultat -1 011 270 -457 383
Summa fritt eget kapital -14 855 157 -13 733 298
SUMMA EGET KAPITAL 34 256 620 35 267 890
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5700 000 5700 000
Leverantorsskulder 204 994 249 785
Skatteskulder 169 120 37 393
Ovriga skulder 7197 30 304
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 844 865 551 456
Summa kortfristiga skulder 6 926 176 6 568 938
AVSATTNINGAR

SUMMA AVSATTNINGAR 0 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 182 796 41 836 828
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -787 852 -241 110
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 582 282 555 649
Summa -205 570 314 539
Erhallen ranta 38 356 12784
Erlagd rénta -261 774 -229 057
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -428 988 98 266
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -6 734 371
Forandring av rorelseskulder 241 956 220873
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -193 766 319 510
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering materiella anlaggningstillgangar -266 337
Kassaflode fran investeringsverksamheten 266 337
Arets kassafléde -460 103 319510
Likvida medel vid arets borjan 2 246 136 1926 626
Likvida medel vid arets slut 1786 033 2246 136
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2023:1, Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt 2023:1

kompletterande upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar
Standardférbattringar 20 ar
Tvattstuga 25 ar
Elanlaggning 50 ar
Hissanlaggning 20 ar
Soprum/sophus 10-20 ar
Stambyte 40 ar
Balkong/terrass 10-35 ar
Inventarier 10 ar
Energiatgarder 10 ar
Varmepump 25 ar
Ventilation 20 ar

Bredband 10 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Eget kapital genom totala eget kapital och skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintédkter som kommer fran arsavgifter.

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter bostader 1618 248 1577 553
Hyresintakter bostader 156 378 149 293
Hyresintakter lokaler 584 510 545 724
Fastighetsskatt 67 359 45 280
Hyresintakter p-platser 108 000 74 700
Avgift andrahandsupplatelse 24 188 0
Gastlagenhet 38 700 88 079
Totalt nettoomsattning 2 597 383 2 480 630
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Erhallna bidrag 0 24783
Ovriga erséattningar och intéakter 629 293 -35

Totalt 6vriga rorelseintakter 629 293 24748
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Not 4. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad

Matthyra

Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning

Ovriga kopta tjanster
Bredband

TV

Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Samfallighetskostnader

Ovriga driftkostnader
Reparationer

Reparation vattenskada
Sjalvrisk reparation vattenskador
Underhall

Ventilation

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och forvaltning

Styrelseméten

Arvode ekonomisk foérvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Revisionsarvode

Webbsida

Tvistkostnader

Juridiska atgarder
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga kostnader
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

2024

96 580
612 804
110 013

39 044

9 952
124 367

76 332

42 149

22 999
174 484

7 934
2820

64 709

21 331

68 456
186 394

30 426

40 561

70 925
782713

9 000
119 153
30 966

2744112

2024

3611
76 367
13 017
24 954

6 508

335 982
0

15 883
18 300

3 951

2734

3334

504 642

2024

143 250
3741
36 501

183 492

Brf Karteschen 9
716422-0423

2023

101 404
568 375
88 586
54 708
45154
0

50 060
52 766
21595
120

0

4 550
69 569
20 035
65 196
166 578
25872
19 968
194 965
0

0

216 411
18 930

1784 842

2023

1600
71710
37 748
19 398

6 421

0

42 273
45 823
0
3468
0

28 889

257 330

2023

120 750
0
27 917

148 667
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Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 36 016 299 36 016 299
Anskaffningsvarde mark 13 915 814 13915 814
Arets anskaffning standardférbattringar 266 337 0
Utgaende anskaffningsviarden 50 198 450 49 932 113
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 10 556 181 - 10 000 532
Arets avskrivningar - 582 282 - 555 649
Utgaende avskrivningar -11 138 463 -10 556 181
Utgaende redovisat varde 39 059 987 39 375 932
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 39 491 000 39 491 000
Taxeringsvarde mark 109 315 000 109 315 000
148 806 000 148 806 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 142 000 000 142 000 000
Lokaler 6 806 000 6 806 000
148 806 000 148 806 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. " 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkép 25 354 25 354
Utgaende anskaffningsvarden 25 354 25 354
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 25 354 - 25 354
Utgaende avskrivningar -25354 -25354
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Raéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 593880 2025-01-02 4,030 % 2 050 000 2 050 000
Handelsbanken 593882 2025-02-04 4,030 % 2 650 000 2 650 000
Handelsbanken 593881 2025-01-02 4,030 % 1 000 000 1 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 5700 000 5700 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 700 000 -5 700 000
0 0

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Not 10. Stéillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11 340 000 11 340 000
Summa: 11 340 000 11 340 000
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Rolf Falkenberg Isabelle Gustafsson

Tobias Bergstrom Patrik Odqvist

Min revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

Allians Revision och Redovisning AB

Sofia Gunnarsson
Auktoriserad Revisor
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