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i ALLMANNA FORUTSATTMINGAR

Bostadsedttsfreningen Supernovan, 7695631-8406, som registrerats hos Bolagsve rket 2016-03-08
och vars nuverande styreise ach stadgar faststatides pd stmma 2016-03-02, har ealigt stadgarna tili
dndamal att frémja mediemmarmas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
lokaler st medlemmarnatill nyttiande utan tidsbegransning. Mediems ritt foreningen pd grund av
sadan upplatelss kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fareningen avser att firvdyva fastigheten Huddinge Supernovan 4 {Fastigheten] for upplitelse av
iokaler med bostadsritt. Foreningens firviry av Fastigheten skeri tvd led. Forst forvErvas sa mithiga
aktieri NovanAB, ong 559011-1399, som 3ger fastigheten. DErefler komme rireningen forvirva
fastigheken frdn Novan ABférskattemissigt virde. FordetFall bostadsrittsféreningeni framtiden
avyttrar fastigheten kommer detbvertagna skattemiissiga virdet att figga il grund fér berdkningav
skattepliktiz vinst.

Lokalerna uppldts med viiikor om att bostadsrittsinnehavaren under hela innehavsperioden ska
bedriva mervirdesskattepliktig verksamheti lokalen samt vara registrerad 8r mervirdeskatt. Sadant
villkor ska uppgesi uppldtelse avtalet,

Om detkan antas att forvrvare av bostadsrittsiokal som ruppldten med vilikorom
mervirdesskattepliktig verksamhet ska bedrivas i lokalen ] avsar att bedrive s&dan verksamhet ach
inte &7 registrerad for mervirdesskatt har fore ningen rate att vigra mediemskap.

Densom dve rtdterbostadsrattsiokal med villkor om att bostadsrittsinnehavaren ska bedriva
mervirdesskattepliitig verksamhet i iokalen ska genom villkori Sveriste lseavtal tillse att kdparen
bitrdder samtliga villkori uppldtelseavtalet. Foreningen harratt att vagra forviirvare av sddan
bostadsratts mediemskap om f8rviirvaren inte skriftligen bitrider ifrigavarande villkor i
dverldtelseavialet,

P Arsavgiften forbostadsrattslokal som Sruppldten med viltkorom att mervirdesskattepliktig : :
verksamhet ska bedrivasi lokalen tillkommervid vartid gillande mervirdesskast {farnarvarande

25%;.

lenighetmen3kap 1 § bostadsrdttslagen {1991:614) har styrelsen upprittat filjande ekoromiska
plan fbr fdreningens verksamhet. Uppgifternai den ekonomiska planen grundarsigpdde nslutligs
kostnaden fiir five ningens hus. Berldkningen av freningens 3rliga kapital - och driftskostnader

grundar sig pd vid tiden f6r planens upprittande kinds férhallanden, ;

Tilltrdde beriknas ske Frin och med December mnad 2018 och bostadsritterna kommeratt
uppldtas senasttvé manader dessforinnan.




Z. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Supernovand

Adress: Novavdgen 17, 141 44 Huddinge
Fastighetens areal: 5523 kvm

tokalarea: 4 532 kvmn

Antal bostadsrattsiokalern 21

Bygenadsie: 206

Husets utformning: industrihus i evd plan

Servitutoch gemensambetsanilggningar
Foreningenbelastas av nedanservitut:

Inga kénda belastningar

Byggnad

Grungd: Armerad betongplatiamed golvvdrme
Stomae: St

Fasad: San'd wich elementav isothermblock
Blatklag: Trd

Yeteriak: Takpapptyp B

Innestak: Takplitinteritrvit

Fonster: Afuminium, tre-glas

Garageportar: Vikportardx4,5 meterink 4 rader glastyp Reco
Dorrar: Stdidbrrar

Tragpor; std)

Gemensamma snordningar

Oljeavskitjare
Depvattentfdrdrijningssystam
Undercentral far fastighetens anslutningar

installationer

Vatten/aviopp: Fastigheten dransiuten till det kammunala natet

Uppvirming: Filrrviieme frin SBdertdrns Fidrmvirme

:
:
:



Yentilation:

TV / tele / bredband

lokalbeshrivaing

Entrénlan:

Mani:

Underhdllsbehov

Minimaia underhidiishehov foreligger

Férsdkring

Mekanisk tili- och frinluftsventilation. Varje
bastadsrittsinnehavare ansvarar férattventilationen 3¢
dimensionerad eftersinverksamhet

Fastigheten Eranslutentili Telias fiberndt men det Srupp
till den enskitde Jokaligaren ati teckna abonnemang.

Betonggalv medvattenburen golviirma,

Trappa till plan 1, viggar av Kldddasandwichelement,
god belysning | tak pd bda plan. Uppstick farv/a,
forberett & WC/dusch — respektive lokalkdpara
utformar sina egna faciliteter, Bl central, Brandlarm.

Trabjilklag, spdngoly, grundbelsning i tak

Féreningen avseratt teckna fullvirdesfirsdkring genom Giensidige.

3, KOSTHADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSESRVERY

Shutgiftig anskaffningskostnad Innefattande bl.a. entreprenadhkostnad 60 795 000 kr

inklusive mervirdesskatt, forviry av aktier och fastighet, konsultkostnader

samt stimpelavgifier,

Summa total och siuthigt kiind anskaffningskostnad 60 795 000 by

4. FINANSIERINGSPLAN
Lan
insatser
Ingdende kassa

Summaz fnansiering

42 000 U0
38 595 000

100 000
&0 795 000




5, BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Fireningen dmnarteckna ldn om 22 000 000 i Nordea.

tan Belopo Bindningstid Rintesats Rintetak Rintekostnad
Nordea 11002 000 riedigt 2,05% nget 225 500 kr
Nordea MO0 00G 38 2,388 231 000 kr
5ar 2,37% Okr
Summa berdknad kapitafkostnad 456 500 kr

Avskrivningar

Fareningen skall entigt bokforingstagen (1999:1078) giira avskrivaingar pd byvgenaden vilket paverkar
tareningens bokfdringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avseratt tilldm palinjdr
avskrivning i sin redovisning. Foreningen bedoms fararedovisningsmiissiga avskrivningar dver 100 &r
enfigt nedan:

Underiag for avskrivning: 54 980 700 kronor
Avskrivningshelopn: 435 170 kronor
Driftskostnader

Foreningens driftskostaader har berknats efter normal firbrukning enfigt nedan:

Fastighetsgemensam el 20000 kr
Vatten 20000 kr
Farsskring 45 000 kr
Lbpande underhall 30000 kr ﬁ
Styrelse ochrevisor 15000 kr
Ekonomisk farvaltning 40 000 kr
Ovrigakostnader, snéréjning ete, 30 000 kr
Sumima driftskostrader 200 000 kr

Bostadsritisinnehavaren tecknareget avtal med leverantdr avseende:

- H ;
- Yirme {baserat pd Soderidrng bas abonnemang uppskattas kostnaden gl 583 ke/lakal/mjn) ﬁ




= Forsdkring
- Sophantering

Fastighetsshatt

Taxeringsvirdet har Snnuinte faststdliis men har, med hinvisning avSkatteverkats e-tiinst

berdknats till: 15 000 00 kr
Varavhyggnad 0 800 000 kr
Varav mark 5200 000 kr
Statlig fastighetsskatt utglrmed 0,5% av taxeringsvirdet farindustrihus.

Summa fastighetsskatt 75000 kr

Fondavsitining

Enligt Féreningens stadgar ska avsattning till fond fér yttre underhiliske drligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av byggnadens taxeringsvirde. 04 byggnaden drnybyaed berdknas det
fareligga ett minimalt underhalisbehov under r 1-10. Trots detta ir det beslutat attett belopp
motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde skall avsSteas i fond f8r yvitre underh3ll,

Sumina fondaveditining, dr 1 45 000 kr
Amorteringar 80 0040 kr
SUMMA BERAKNADE KDSTNADER 1656 500 kr

B BERAKNING AV PORENINGENS ARLIGA INTRKTER

Arsavgifter bostadsrittsiokaler? 1 536 500 kr
intdkter fedn uthyrning av parkeringsplatser 120 000 kr
SUMBMA BERAKNADE INTAKTER 1 656 500 kr

* Arsavglit dr inklusive fastighets skatt men 3r bordknadoch kan slutligenfaststdllas nlir Fastighststaxering har




7. LOKALFERYECKNING
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4 854 kr

Beldning perkvm
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11, SARSKILDA FORHALLANDEN

Srskiida férhdllanden av betydelse fér bedémmande av foreningens verksamhet och
bostadsritishavarnas ekonamiskafdrpliktelser

1 Bostadsritishavaren ska betalainsats ochi fSrekommande fail upplitelseavgift.
{vertitelseaveift och pantsdttningsavgift kani enlighet med fireningens stadgaruttas efter
besiutav styrelsen, Forbostadsritt i foreningens hus betalas dessutom, pa fider som
styretsen bestdme, en Srsavgifti enlighet med foreningens stadgae. Arsavgiften avviigs s3, att
deni forhdilande till lokalens andelstal kommeratt motsvara vad som beldperpdlokalen av
fareningens kostnader samt avsittning till fond foryitre underhdl. P3 drsavgiftan far
bostadsrittsiokal tilkommer vid var tid gallande me rvirdesskatt {for narvarande 25%).

2. Omdetkan antasatt forvirvare av bostadsriitestokal som druppidten med villkorom
mervirdesskatteplikig verksamhet ska bedrivasi lokalen ef avser att badriva sidan
verksamhet ochinte drregistrerad fisr mervirdesskatt har fireningen ritt att Vagra
medlemskap. Den som Sverliter hostadsritesiokal med villkor om att bostadsrittshavaren
ska bedriva merviirdesskattepliktig verksamhet i lokalen ska genomvillkor i iver)3te [seavial
tilse att kiparen bitrider samtfiga villkor f upplitelseavialet. Foreringen har ratt att vagra
forvirvare av sddan bostadsriitt medlemskap om Frviirvaren inte skriftligen bitrider
ifrdgavarande vilikori Sverldtelseavtalet.

3. Inomfbreningen ska bildas enfond foryttre underhall. Enligt foreningens stadgar ska
avsstining till fond f6rytire underhai ske driigen enfigt ett belopp metsvarande minst 0, 3%
av fastighetens taxeringsvirde. 08 byggnaden ir nybyggd berdkaas ingetyttre underhdi
kritvas underdr 1-11 vilket resulterar i att fareningens likviditet bygge upp.

4. [ovrigthdnvisastiil foreningens stadgarav vilka bi a framgdr vad som gaitervid fareningens
uppldsning eler likvidation,

5. Deidennaekonomiska plan ldmnade uppgifier angdende fastigh etens ytfdrande, beriknade
kostnader ach intikter med mers hanférsig ti vid tidpunkten farplanensupprittande
kiinda forutsdtiningar och avsertotala kostnader.

Stockholm 2016-00-14

BostedsrittsiGreningen Supemovan

%f%

dasisrsn, wrdf Henrik Andersson

"7’"

scar ﬁtxeissm

1



Entyg endigt 3 kap 2 § bostadsritisiagen

Undertecknade, vilka fir det dndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsritislagen granskat forestdende
ekonomiska plan [br Bostadsrdusforeningen Supernovan, Huddinge kemmun, crpanisations-
purnmer 78963 1-8400 Hir hilrmed avge Bljande intyg,

De faktiska uppgifierna, som Hmuats | planen dr riktigs och stimmer dverens med innehallet § 61
pnghiga handiingar och 1 Sveigt med fBrballanden som #r kinda fr oss. Planen innchiller
uppgiiler som dr av betvdelse (Br bedtmandet av Breningens verksamber,

Vi anser att fBrutsitiningama M1 registrering enbigt 1 kap 3 § bostadsratsiagen fr uppfyilda.
[ planen giorda berfkningar dr vederhBftiga och den ekonomiska planen framstér som halbar.

Pa grund av den firetagna grasskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttals att planen
enhigt vér vpplatining vilar pd ulHGSitiga grunder.

¥id granskningen av den ehonomiska planen daterad 2016-09-14 har fijande handlingar
varit tillgingligs:

Kostnadskalloy]

Regisireringsbevis och stadgar

Fastighewinfo

Hyppnadsheskrivning och ritningar

Berfikning av taxeringsviirde
Aktiegveritelseavial och fastighetstiverldtelseavial uikast
Revers, fastighet ooh akiler, utkast

Kopebrev, ntkast

Kontrakt elarbeten. El-doktorn

Avital markarbeten, Markona
Hrtreprenadkontraky, Plithuser i Milardalen AR
Berdkning anskaffningskosinad

Garantier och utfistelzer

Hankoffert, Nordea 20180829

W1 erinrar om styrelsens shyldigher enlipt bostadseditslagen 312, sit om det sedan den ekonomiska plasen uppritals
intréitlar ndgor som 8 oy vilsenttiy betydelse (5 bedtmining av fireningens verksambet fy freningen nee upplita
Hpenheter med bostadsritt fordin en ny ckovomisk plan upprittals av styselsen och registrerals av Bolagsverket,

S@Qi’;ki’%@}}ﬂ 20161107

e
W #

v/
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, S
Ul Mok Ol Lien
Fur kand, Byggnadsingenitr

Av Boverket Brklarade behérign, avseende hela riket, art utffirda intyg anghende planer.



