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Torp med anor fran 1859, delvist byggt i korsvirke, pa ca 80 m2 boyta. Totalt renoveringsobjekt, men det finns el,
vatten, bad och WC. Lada sammanbyggt med huset i vinkel pa ca. 180 m2 totalt, likaledes i daligt skick. 1 227 m2
ensligt beldgen tomt vid en grusvag utan genomfart med fin utsikt 6ver omkringliggande &krar och I6vskog. Ca 10
km. frdn Hérby och ca 70 km. fran Malmé. Filmvisning: https://youtu.be/JZTUAX9pdH4

Pris 395 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 3

Boarea 80 m?

Tomtarea 1227 m?

INTERIOR

Antal rum 3 varav 1-2 sovrum
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Boarea 80 m?

Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Parup 7250 vid Horby ar en skanelanga eller torp med anor fran 1859, delvist byggt i
korsvirke med kladselpanel i daligt skick utanpa. Huset ar pa ca 80 m2 boyta och
sammanbyggt i vinkel med gammalt stall, lada och brygghus. Detta ar ett totalt
renoveringsobjekt, dar i princip allt behdver atgardas i storre eller mindre grad. Huset
genomgick en stor renovering i borjan pa 1980-talet, men det har inte hant mycket
sedan dess. God takhdjd med ca 2,10 m. under bjalkarna. El indraget och fungerande
med direktverkande elvarme. Darutéver finns emaljerad vedspis i kdket och braskamin i
vardagsrum. Skorsten och eldstader har inte kontrollerats av sotare pa valdigt manga ar
och behover kontrolleras innan bruk. Takstege och glidskydd fér markstege saknas. Pa
taket ligger eternit i daligt skick med en nddtorftigt lappad lacka vid kupan pa vinden,
vilket medfort fuktskada i taket i vardagsrummet. Sticketak (trdspan) finns som
undertak. Skadan ar blottlagd och gar &nnu att radda, men skadat tra behover forstas
bytas ut. Golvet under skadan har klarat sig. Fonster ar generellt kopplade dubbelglas,
som behover renoveras eller bytas. Kladselpanel i mycket daligt skick och behover
bytas. Vatten fran egen gravd brunn och avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran
1982. Infiltrationen behdver uppdateras pga. alder i framtiden, men det finns inget krav
om andring i dagslaget. Huset bestar av hall med kokosmatta pa golvet ovanpa tragolv,
masonit i taket och sakringsskap med jordfelsbrytare. Rymligt lantkok med matplats,
vassmatta pa golv med tragolv under, synliga bjalkar och masonit i taket, diskbank,
elspis med tva plattor och ugn, spisflakt, borddiskmaskin, kyl/frys och emaljerad
Bolinder vedspis. Vardagsrum med vassmatta ovanpa tragolv, raspont och bjalkar i
taket, med masonit dver, utom dar det blottlagts vid fuktskadan, samt effektiv
braskamin. Tillbyggd entré eller gastrum med vassmatta pa tragolv, enkelglasfonster och
masonit i taket med gammal fuktskada. Tillbyggnaden har nyare plattak, sa orsaken ar
lagad. Stort sovrum med vassmatta dver tragolv, spannpapp éver bjalkar i taket, masonit
mellan bjalkarna, dubbelsang och vaningssang. Hall med ra betongvaggar och tragolv.
Badrum fran omkring 1982 med klinker pa golvet, tryckimpregnerat tra pa vaggar och tak
- aven i duschen, men ser ut att har klarat tidens tand. | badrummet finns WC, handfat,
dusch, tvattmaskin och mekanisk ventilation (som tjuter hégt, men fungerar). Oinredd
vind med liten kupa och takfénster samt isolering. Huset saljs som det star med
inventarier pa gott och ont. Ingen flyttstddning kommer att utféras. Saljes av dédsbo.

Ut dver bostadsdelen &r huset sammanbyggt i vinkel med gammalt stall med gjutet golv
och en gavel som haller pa att rasa pa ca 60 m2. Vidare kommer man in i stor
lada/lagerrum pa ca 82 m2 med garageportar och gott om plats. Vidare fran ladan
kommer man till gammalt brygghus/verkstad pa ca 39 m2 med resterna av tvattkittel
och skorsten som monterats ner under taket. Eternit pa taket pa hela uthusdelen med
nockplattor som saknas och flera eternitplattor som blast av pa brygghuset, men
konstruktionen kan @nnu raddas. Uthusdelen har forstas ocksa stort renoveringsbehov.

1227 m2 (frikdpt) igenvaxt och misskott tradgard/naturtomt, med stengardsgardar i en
del av tomtgransen och omgiven av akrar med vidstrackt utsikt dver landskapet. Liten
grusvag passerar tomten, som slutar vid den sista garden pa vagen, ca 700 m. forbi
huset - ingen genomfart. Ca 200 m. till nArmaste granne som inte stor alls. Mycket
lugnt och fridfull stamning och atmosfar pa platsen, pa gransen till Osterlen. Ca 10 km
till Horby samhalle med det mesta man behdver. Ca 16 km till badplats vid

JC Sida2av5
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492
Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Ringsjdstrand och ca 22 km. till badplats i Vombsjon, dar man &ven hittar Oveds kloster.
Ca 40 km. till havet vid Kivik med kant musteri och Stenshuvuds nationalpark. Ca 95
km. fran Helsingborg och ca 70 km. fran Malmé.

Adress Parup 7250, 242 91 Horby

Fastighetsbeteckning Horby Parup 2:104

Tomt 1227 m?, frikopt

Vatten & aviopp Vatten indraget fran egen gravd brunn pa tomten. Vattenanalys fran 1970-talet. Brunnen

bor rensas fore bruk, da den inte omsatts i lang tid. Avlopp till trekammarbrunn med
infiltration fran 1982. Infiltrationen ligger utanfor tomten.

Pantbrev 2 st, totalt 35 000 kr (relaxerade)

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 728 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 413 000 kr, smahusmark 315 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1 plan med oinredd vind

Byggar 1859

Fasad Staende trapanel

Stomme Tegel/sten/timmer

Grundlaggning Torpargrund

Grundmur Natursten

Bjalklag Tra

Fonster 2-glasfonster

Tak Eternit

Uppvarmning Direktverkande el och ved.

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Internet: 5G tackning med ca. 12 Mbit/s ner och ca. 8 Mbit/s upp, matt pa platsen med

Telenor abonnemang och Bredbandskollen. Alternativt finns maojlighet for StarLink satellit
internet (https://www.starlink.com/).
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ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 8 000 Vatten/avlopp 1219
Renhallning 2 065 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 500 Forsakring 5000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 16 784
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 5 460 kr.
Kommentar Dessa kostnader ar 6verslag baserat pa normailt fritidsbruk. Det finns ingen forsakring,
renhallning, slamtémning eller sotning aktivt i dag, utan endast elen. Installering av
luftvarmepump rekommenderas vid omfattande vinterbruk eller till grundvarmehallning.

Natbolag E-On

Elleverantor E-On

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 395 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 59 250 79 000 98 750
Lanebelopp 335750 316 000 296 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 588 553 518
Driftskostnad 1399 1399 1399
Fastighetsavgift 455 455 455
Netto boendekostnad per manad 2442 2 407 2372

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Dddsboet efter Hans-Ole Blinkenberg Ketting

VAGBESKRIVNING

Adress: Parup 7250, Horby. GPS-koordinater: N 55° 47.7715', E 13° 44.6034'. Decimal: 55.79619, 13.74339. RT90:
6187164.551, 1370687.612. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se och
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klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att Iamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare
070 920 3483

info@oedegaarde.dk
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