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Torp fran 1850-talet pa ca 90 m? boyta + mdéjligt att inreda ca 50 m? till pa vinden. Renoveringsbehov, men kan
anvéndas som det &r. Stérre renovering pa 1990-talet, men behéver géras igen. Aldre tak med betongpannor, som
snart behéver bytas. Vatten fran egen brunn. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration (ca 25 ar). Dubbelgarage pa
ca 45 m? och en jordkéllare. Ca 7 000 m? tomt under avstyckning med vackert ldge med fin utsikt. 3 km till Nissan
och 6 km till badplats i Stora Fargen. Ca 135 km fran Helsingborg. Filmvisning: https.//youtu.be/dtiRq3ZYZ7M

Pris 875 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 5

Boarea 90 m? + biarea 50 m?

Tomtarea 7 000 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 4 sovrum

JC-000878 Sida1av5
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492

Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Boarea 90 m? + biarea 50 m?

Areakalla Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Haknarod 202 vid Hyltebruk ar ett torp med anor fran 1850-talet pa ca 90 m2 boyta i
bottenplan + méjlighet att inreda ca 50 m2 till pa évervaningen (nu mycket gammal
inredning). Huset har genomgatt flera om- och tillbyggnader, senast en storre renovering
pa 1990-talet, men det mesta behdver uppdateras igen. Huset fungerar dock som det ar
och kan uppdateras efterhand. Taket pa kdksentrén ar helt nytt fran 2026, da det gamla
lackte och kosmetiken efter detta i skafferiet ar inte atgardat. Taket pa huvudhuset ar
aldre betongtegel och detta behover lagas eller bytas pa kort sikt, men det lacker inte.
Kladselpanelen ar bytt for ca 10 ar sedan och behdver malas samt nagra vindskivor
behover bytas. Fonstren ar kopplade dubbelglas, som dven behdver skrapas och malas.
Elsystemet &r blandat med nyare och aldre ledningar och kontakter och med bade aldre
porslinssakringar och nagra modernare automatsakringar med jordfelsbrytare. Vatten
tas fran egen brunn pa tomten och avloppet gar till en trekammarbrunn med infiltration
som &r ca 25 ar gammalt. Uppvarmning sker med direktverkande el i dag och en vedspis
i koket (godkand brandskyddskontroll 2023). Darutover finns aldre luftvarmepump
(funktion okand, behdver troligen bytas) och en rorspis i vardagsrummet (ej i bruk,
behover renoveras). Huset bestar av kdksingang i tillbyggnad med plastmatta pa golvet,
masonit i taket och stor garderob. Rymligt lantkék med slitet laminatgolv, masonit i
taket, aldre koksskap, elspis med keramisk hall, diskbank och en Husqvarna emaljerad
vedspis. Skafferiet har gott om hyllor och har syns rester av tidigare fuktskada i taket,
dar orsaken ar atgardad. Helkaklat badrum fran 1990-talet med WC, handfat, dusch,
tvattmaskin och i ett skap finns nyare vattenpump med &aldre hydrofor och
varmvattenberedare. Vardagsrummet har laminatgolv (slitet), troligen finns gamla
golvplank under och i taket ar de breda planken synliga. Rérspis som behéver renoveras
innan anvandning och luftvarmepumpens innedel. Tva sovrum pa entréplan, varav det
storre har plastmatta pa golvet och inbyggda garderober och det mindre har laminatgolv
och skjutdérr med anslutning till kdket. Overvaningen bestar av trapphall, tva sovrum
med gammal inredning och ett vindsrum som ocksa skulle kunna inredas. Takhojden ar
ca. 1,90 m. pa évervaningen, men det gar att lyfta innertaket till nocken for fullgod
takhéjd och man kunde med fordel aven integrera kattvindarna vid en renovering, da det
bara ar tunna skiljevaggar. Synliga timmervaggar i vindsrum och kattvindar och plankgolv
med plastmatta eller linoleum &ver.

Pa tomten finns aven ett fristdende dubbelgarage och uthus om ca 45 m? med plattak,
el indraget med 3-fas kontakt och vattenburen varme med gammal vedpanna (defekt, €j i
bruk). Byggnaden lampar sig val som garage, férvaring, verkstad eller hobby. Dessutom
finns en klassisk jordkallare fran 1898 med naturstensvalv.

Tomten ar ca 7 000 m? (preliminart, faktisk tomtstorlek faststalls av lantméataren) och
bestar av grasmatta och tradgard omkring byggnaderna och annars naturtomt med en
kulle med stora ekar, stengardsgard och vacker vidstrackt utsikt ver omgivande angar
och skog. Laget ar lugnt och lantligt, med endast ett fatal grannar pa behorigt avstand
som inte syns eller stér. Vagen utanfor ar asfalterad men 6vergar till grusvag strax efter
huset, med mycket latt lokal trafik. Liten landsvag I6per ca 50 m. fran huset, men aven
den ar mycket latt trafikerad. Ca 3 km till Nissan dar den breder ut sig med
fagelskadartorn och omkring samma avstand till Charlottenlund gardshotell och
restaurang. Ca 6 km. till sjén Stora Fargen och Vikens badplats. Ca 9 km. till VJ Vilt
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Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Vatten & aviopp

och restaurang i skogen. Ca 11 km. till Hyltebruk samhalle med det mesta man kan
behdva. Ca. 55 km. till Isaberg Mountain Resort med skidbackar och manga
sommaraktiviteter och ungefar samma avstand till westernlandet High Chaparral. Ca. 60
km. fran Halmstad, ca 135 km fran Helsingborg och ca 195 km fran Malmo.

Haknaryd 202, 314 92 Langaryd
Hylte Haknaryd 1:5 (del av)

7 000 m2, frikdpt. Tomten ar under avstyckning, storleken ar ett estimat och kan bli bade
stérre och mindre efter avstyckning.

Vatten fran egen gravd brunn pa tomten. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration (ca.
25 ar gammal).

Servitut, samfallighet, GA Andel i samfallighet och gemensamhetsanlaggning faststalls av lantmataren efter

m.m. avstyckning. Stamfastigheten har andel i Hylte Haknaryd S:1 och Hylte Olshult GA:1.
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2023

Totalt 794 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 574 000 kr, smahusmark 220 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla
Byggar 1850

Fasad Staende trapanel
Stomme Liggande timmer

Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Torpargrund

Natursten

Tra

2-glas

Betongpannor

Direktverkande el, gammal luftvarmepump och ved.
Sjalvdrag

Internet: 5G tackning med ca. 10 Mbit/s ner och ca. 3 Mbit/s upp, matt pa platsen med
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Telenor abonnemang och Bredbandskollen. Alternativt finns maojlighet for StarLink satellit
internet (https://www.starlink.com/).

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

El 10 000 Vatten/avlopp 1500
3000 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
500 Forsakring 4000 Underhall

Summa arskostnad 19 000

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 5 955 kr.

Kommentar

Natbolag
Elleverantor

Forsakring

Dessa kostnader ar uppskattningar baserat pa normailt fritidsbruk. Vid permanentboende
blir kostnaden till el/'varme, renhallning och sotning hogre. Installation av ny
luftvarmepump rekommenderas.

E-On

E-On

Fullvarde i Lansférsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 875 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 131 250 175 000 218 750
Lanebelopp 743 750 700 000 656 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 1302 1225 1148
Driftskostnad 1583 1583 1583
Fastighetsavgift 496 496 496
Netto boendekostnad per manad 3 381 3304 3227

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Eva Andersson
e Benny Andersson
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VAGBESKRIVNING

Adress: Haknaryd 202, Langaryd. GPS-koordinater: N 57° 0.4666', E 13° 21.6071'. Decimal: 57.00778, 13.36012.
RT90: 6322809.087, 1351453.914. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se

och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att Iamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pad hemsidan "Om att
kdpa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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