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Kosterhusens inventarieférening
m 802419-8734

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Kosterhusens inventarieférening, 802419-8734, med sdte i Stromstad, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att 3t de medlemmarna i Brf Kosterhusen som inte dger alla andelar i en och samma
lagenhet, forvalta foreningens l6sa egendom, ansvara for att det inre underhallet i de deldgda ldagenheterna samt i
ovrigt framja sina medlemmars gemensamma intressen. Medlemskapet ar obligatoriskt fér dgare av deldgda

lagenheter. Medlem som séljer en eller flera andelar ar skyldig att meddela kdparen detta. Nya medlemmar kan
anslutas till fFéreningen efter styrelsens prévning.

Foreningen dger och forvaltar de |6sa inventarierna i nio av ldgenheterna i Brf Kosterhusen.
Foéreningen koper in inventarier, forbrukningsmaterial samt ombesorjer arlig storstddning och tvatt.

Foéreningen beskattas som en ideell forening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Mikael Rykatkin 2025

Ledamot @yvind Trollerud 2025

Ledamot Andreas Hope 2026

Suppleant Bjorn Wannberg 2025

Revisor

Revisor Maj-Britt Andersson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Jarn Emil Fjeldvik.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Forvaltning

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal
Foéreningen har tecknat ett nytt avtal med HSB, som tar 6éver den ekonomiska férvaltningen fr.o.m.

2025-01-01.

Forsakring
Foéreningens inventarier ar forsdkrade i Lansforsakringar t.o.m. 2025-12-31.

Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer For 18 147 kr och planerat underhall fér 27 189 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrakningen.

Arets underhallskostnad i not 4 avser inkép av ticken, madrasskydd, kuddar och kuddskydd till samtliga ldgenheter,
byte av WC-stol samt byte av diskmaskin.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan. Under rdkenskapsaret gjordes en enkat dar samtliga deldgare fick ta
stallning till vilken standard de anser att lagenheterna bér ha. Fran enkatundersokningen upprattades en preliminar
underhallsplan som stracker sig 6ver 20 ar.

I kommande ars underhall enligt preliminadr underhallsplan finns inkdp av ytterligare uppsattning av sdngklader i
nartid, men dven storre atgarder likt badrumsrenovering och inkép av nya mober under 2032.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 25 maj. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Pa ordinarie féreningsstamma rostade stdmman for Forslag att andra féreningens namn till Kosterhusens
deldgarférening samt dndringar av féreningens stadgar avseende dndamal, féreningens namn och kallelsetid till
stdamman. Da stadgeandring kraver beslut pa ytterligare en stdmma kommer féreningen att résta om
stadgedndringarna dven vid ordinarie stdmma under 2025.

Styrelsens ord

Styrelsen har under aret arbetat med fragan om féreningens inriktning i framtiden. Vi avser att fortsatta arbeta med
att omvandla féreningen fran en férening som endast hanterar inventarier till att hantera dven andra tjanster som ar
viktiga for delagare.

Under aret har vi kontrakterat en vaktmastare som hanterat den [6pande driften under maj-augusti. Vi rdknar med
att kunna fortsdtta med det dven framover.

Infoér 2025 har vi ocksa bytt ekonomisk forvaltare och anvander oss framéver av HSB.

Aven om arets ekonomiska utfall &r positivt ser styrelsen stora utmaningar kring ekonomin. Vi avsitter inte den
summa pengar som ar nddvandig for att [angsiktigt halla en rimlig standard pa lagenheterna.
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Medlemsinformation

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 110 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 109 medlemmar.

Medlemsavgifter
Foéreningen férandrade medlemsavgiften senast 2024-01-01 da avgiften héjdes med 67 kr till ny medlemsavgift

1741 kr per andel.

o oo o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 266 256 256 210
Resultat efter finansiella poster, tkr 76 110 124 39
Soliditet, % 87 90 77 49
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Forandringar i eget kapital

Kosterhusens inventarieférening
802419-8734

Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 152 355 68 238 110 422
Disposition enligt féoreningsstamma 110422 -110 422
Avsdttning till underhallsfond 50000 -50 000
lanspraktagande av underhallsfond -27 189 27 189
Arets resultat 76 303
Belopp vid arets utgang 175 166 155 849 76 303
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat 178 660
Arets resultat fére Fondférandring 76 303
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -50000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 27 189
Summa 6ver-/underskott 232 152
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning 232152

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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802419-8734

o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 266 373 256 122
Ovriga rérelseintikter 3 3424 552
Summa rérelseintdkter 269 797 256 674
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -137 662 -81 229
Ovriga kostnader 5 -23 847 -22 868
Personalkostnader 6 -28 200 -29 725
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -9 287 -15321
Summa rérelsekostnader -198 996 -149 143
RORELSERESULTAT 70 801 107 531
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5502 2 891
Summa finansiella poster 5502 2 891
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 76 303 110 422
RESULTAT FORE SKATT 76 303 110 422
ARETS RESULTAT 76 303 110 422
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(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, maskiner och installationer 8 19951 29 239
Summa materiella anlidggningstillgangar 19 951 29 239
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 951 29 239
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3215 9744
Ovriga fordringar 9 41 443 41 420
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 7 355 6334
Summa kortFfristiga fordringar 52013 57 498
Kassa och bank
Kassa och bank 11 394 250 281078
Summa kassa och bank 394 250 281078
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 446 263 338576
SUMMA TILLGANGAR 466 214 367 815
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802419-8734

(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Underhallsfond 175166 152 355
Summa bundet eget kapital 175 166 152 355
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 155 849 68 239
Arets resultat 76 303 110422
Summa Fritt eget kapital 232 152 178 661
SUMMA EGET KAPITAL 407 318 331016
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder 4781 8370
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 54 115 28 429
Summa kortfristiga skulder 58 896 36 799
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 58 896 36 799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 466 214 367 815
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Kosterhusens inventarieférening

802419-8734

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 70 801 107 531
Avskrivningar 9 287 15321
Summa 80 088 122 852
Erhallen ranta 5502 2 891
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 85 590 125743
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 5485 3421
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 22 097 -27 593
Kassafléde fran den lopande verksamheten 113172 101 571
Arets kassaflode 113 172 101571
Likvida medel vid arets bérjan 281078 179 507
Likvida medel vid arets slut 394 250 281078
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnédmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper For anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)

Inventarier, maskiner och installationer 10-15

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter

Medlemsavgifter 266 373 256 122
Totalt nettoomsattning 266 373 256 122
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter * 3424 552
Totalt 6vriga rorelseintdkter 3424 552

* Av intdkt 2024 avser 3 000 kr utforda tjdnster for Brf Kosterhusen. Resterande 424 kr samt intdkt 2023 avser dterbaring fran

Lansforsdkringar.
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Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
Fastighetsskotsel * 0 42 878
Fastighetsstad 25 464 22 265
Forsakringar 6334 6330
Foérbrukningsmaterial 10 528 6 140
Hyreskostnader ** 50 000 0
92 326 77 613
Reparationer
VA & sanitet, installationer 2 338 0
Varme, installationer 15809 3616
18 147 3616
Planerat underhall
Bostader 4144 0
VA & sanitet, installationer 8624 0
Ovrigt 14 421 0
27 189 0
Totalt Fastighetskostnader 137 662 81229
* Kostnad avser fastighetsskotsel via Veteranpoolen.
** Kostnad avser hyra av lagerlokal fr.o.m. 2024-05-01.
Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 23276 22 500
Tele och post 0 16
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 1 0
Bankkostnader 442 352
Frakter och transporter 128 0
Totalt 6vriga kostnader 23 847 22 868
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 21488 19 688
Ovriga kostnadsersittningar 2515 2520
24 003 22 208
Ovriga personalkostnader
Féreningsvald revisor * -2319 1208
Sociala kostnader 6516 6 309
4197 7 517
Totalt personalkostnader 28 200 29 725

* Positiv kostnad 2024 till f6ljd av att uppbokade arvoden 2023 och 2022 bokats bort.

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
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Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

Kosterhusens inventarieférening

802419-8734

. . o 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer 9287 15321
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 9287 15321
Not 8. Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 283 264 283 264
Omklassificeringar -1 0
Utgaende anskaffningsvirden 283 263 283 264
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -254 025 -238704
Arets avskrivningar -9287 -15321
Utgaende avskrivningar -263 312 -254 025
Utgaende redovisat virde 19 951 29 239
Not 9. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1160 1137
Fordringar Brf Kosterhusen 40 283 40 283
Summa 41 443 41 420
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald foérsakring 7 355 6334
Summa 7 355 6334
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 394 250 281078
Summa 394 250 281078

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Férvaltning. De

regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sadan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 12. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna arvoden samt sociala avgifter 54115 28429

Summa 54115 28 429
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Underskrifter

Stromstad, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mikael Rykatkin @yvind Trollerud
Ordférande Ledamot

Andreas Hope
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Maj-Britt Andersson
Revisor
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