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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KOSTERHUSEN
ORGANISATIONSNUMMER: 716408-9125

Dessa stadgar antogs pa stimmorna 2024-05-25 och 2025-01-25.

§1

Foreningens registrerade firma ar Bostadsrattsforeningen KosterHusen.
§2

Foreningen har till &ndamal att &t sina medlemmar upplata bostader for obegrinsad tid, forvalta
foreningens fasta och l6sa egendom samt i dvrigt framja sina medlemmars gemensamma intressen.

Medlems ratt inom féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsritt, eller del av bostadsratt, kallas bostadsrattshavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt sdte i Stromstads kommun, Vastra Gotalands lan.

§4

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

§5

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av bostadsrattslagen.

Intrade i foreningen skall beviljas den/dem som erhéller bostadsratt genom upplatelse av foreningen.
Intrade kan dven beviljas den/dem som dvertar bostadsritt i féreningen.

§6
Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur foreningen sa lange denne innehar bostadsratt.
§7

For lagenheten utgdende grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift
skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. For bostadsratt skall erldggas arsavgift for bestridande
av foreningens utgifter, s och for de i § 8 angivna avsattningarna. Arsavgifter fordelas mellan
bostadsrattshavarna i proportion till de for bostadsratten faststéllda andelstalen.

Arsavgiften och dvriga avgifter skall erliggas pa tider som styrelsen bestimmer och senast 30 dagar
efter att avisering skett. Erldgges avgiften senare utgar arlig rénta med en réntesats om atta (8)
procentenheter over gillande referensrianta samt, i forekommande fall, kravavgift m. m. enligt
inkassolagen.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Pantsattningsavgift far uttas med hogst 2% av prisbasbeloppet och dverlatelseavgift med hogst 5 %
av prisbasbeloppet. Erlagges av koparen.

Utover i denna paragraf namnda avgifter far avgift inte avkravas bostadsrattshavare eller annan
medlem.
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§8
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

e Fond for yttre underhall
e Fond for inre underhall

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan. Reservering
av medel for inre underhall skall ske medelst en engangsavsattning pa kr 10 000 per lagenhet fran
Fond for yttre underhall.

Bostadsrattshavare till helaga lagenhet kan darefter avropa sin andel av inre underhallsfond efter
eget behov. For delagd lagenhet tillkommer motsvarande rattighet styrelsen for KosterHusens
Inventarieférening.

Nar lagenhetens andel av medel fran engangsavsattningen ar forbrukad bestrides kostnader for
senare inre underhall av egen ldgenhet enskilt av bostadsrattsinnehavare till helagd lagenhet. For
delagd lagenhet bestrides kostnader for senare inre underhall medelst avgift till KosterHusens
Inventarieférening, som reserverar medel for anslutna lagenheter till fond for inre underhall i
inventarieféreningen i enlighet med antagen underhallsplan.

Det over- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhallsfond, balanseras i ny rakning.

§9
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt hogst tre suppleanter.
Styrelsen viljs av foreningsstamman.

Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar. Till ledamot eller suppleant kan
forutom medlem &ven viljas person som tillhor medlemmens familjehushall. Stdmma kan dock vélja
en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i féregdende mening.

§10

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutfor nar de vid sammantradet narvarandes antal
Overstiger hilften av antalet ledamoter. Som styrelsens mening galler den mening om vilken de flest
rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades ordféranden.

Nar for beslutforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande fordras att beslutet skall vara giltigt att
beslutet ar enhilligt.

Styrelsen ager dock i undantagsfall, t ex i frdga om affarsférhandlingar eller medlemmars personliga
och/eller ekonomiska férhallanden, besluta att del av protokoll skall sekretessbeldggas.

§11

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan dessutom utse styrelseledamoter att tva i
foreningen eller en i féreningen med annan utsedd person teckna féreningens firma.

§12

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare, vilken
sjalv inte behover vara medlem i féreningen eller genom fristdende férvaltningsorganisation.
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For det ifall flera personer gemensamt dger bostadsratt ma styrelsen, savida icke samtliga
bostadsrattsinnehavare enas om annat, reglera samaganderattsfragor. Dock ma andring av traffat
avtal avseende vilka veckor som disponeras ej ske.

§13

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhianda féreningen
dess fasta egendom, inteckna eller beldna densamma.

§14
Styrelsen aligger:

e att avge arsredovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogorelse for foéreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrékning) och stéllning vid rédkenskapsarets utgang (balansrdkning),

e att uppréatta budget och faststilla arsavgifter for det kommande verksamhetsaret,

e att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, ombesdrja besiktning av
foreningens fastigheter samt inventering av Ovriga tillgangar och i forvaltningsberéttelsen
redovisa vid besiktningen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

e att minst sex veckor fére den foreningsstamma pa vilken redovisningen och
revisionsberattelse skall framlaggas till revisorn lamna arsredovisning for det forflutna
rakenskapsaret samt

e att utdver vad som foreskrivits i tillamplig lag vid lampligt tillfalle tillstdlla medlemmarna
arsredovisningen

§15

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens riakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits minst en och hogst tva
revisor/er och minst en och hogst tva revisorssuppleant/er, av vilka minst en revisor och dennes
suppleant maste vara auktoriserad revisor.

§16

Revisorn skall verkstélla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska féreningar
och av féreningsstamman och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot allman lag eller
foéreningens stadgar.

Revisorn skall avge berattelse dver verkstalld revision och i denna yttra sig angdende faststallande av
balansrakningen, till- eller av-styrka ansvarsfrihet at styrelsens ledamdoter samt yttra sig dver
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av underskott enligt resultatrakningen.

Arsrevision skall vara verkstalld och berittelse darutdver inlamnad till styrelsen senast tre veckor
efter det styrelsen till revisorn avlimnat arsredovisningen.

§17
Ordinarie foreningsstimma halles en gang om aret under perioden 1 april - 30 juni.

Extra stdamma halles da styrelsen finner omstandigheter dartill féranleda och skall darjamte av
styrelsen utlysas da revisorn eller minst 1/10 av samtliga rostberittigande medlemmar didrom hos
styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende som skall férekomma pa stamman.
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Kallelse till ordinarie stamma skall, jamte dagordningen, sdndas tidigast sex veckor innan och som
senast tva veckor innan stamman. De medlemmar som anmalt e-postadress pa hemsidan far
kallelsen p& e-post. Ovriga medlemmar far kallelsen med post. Aven medlemmar med angiven e-post
kan dock begira utskick via post.

Till kallelse skall bifogas arsredovisning, revisionsberattelse samt ev. motioner, propositioner och
valberedningens forslag. Kallelse till extra féreningsstamma skall avsdandas tidigast sex veckor innan
samt senast tva veckor innan stdmman. Kallelse skickas med e-post eller brev lika ovan,

§18

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anmala
drendet hos styrelsen senast den siste januari.

§19

Pa ordinarie foreningsstdmma skall foljande drenden férekomma:

a. Upprattande av forteckning dver ndarvarande medlemmar samt faststallande av rostlangd.

b. Valav stammofunktionarer: ordforande, sekreterare samt tva justeringsman tillika rostraknare.
c. Fraga huruvida kallelse till stamman behdriges skett.

d. Féredragning av styrelsens arsredovisning.

e. Foredragning av revisionsberittelse.

f. Faststallande av resultat- och balansriakningarna.

g. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

h. Frdga om anvandandet av uppkommen vinst eller tiackande av forlust.

i. Frdga om antal suppleanter.

j. Frdga om arvoden, rese- och traktaments-ersattningar till styrelseledaméter och suppleanter.
k. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

I. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

m. Val av valberedning, varav en ledamot skall vara sammankallande.

n. Ovriga drenden.

o. Ovriga fragor, i vilka stimman dock e] dger ritt att fatta beslut.

Pa extra foreningsstamma skall, utéver drenden enligt punkterna a-c och o ovan, endast férekomma
de arenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§20

Vid féreningsstamman fort protokoll skall senast inom tre veckor fran stamman vara tillgéngligt pa
KosterHusens hemsida for medlemmarna. Kopia av stimmoprotokollet skall tillstidllas medlemmarna
vid ndastkommande allmanna utskick.
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§21

Totalt ska det vid stamman finnas maximalt tjugo (20) réster — en rost (1) for varje
bostadsratt. Varje bostadsritt ska representeras av maximalt en (1) person. Ingen medlem har mer
an en (1) rost vid stdmman, oavsett hur manga bostadsratter medlemmen &ger eller deléger.

| det fall flera delagare till samma bostadsratt narvarar vid stimman maste de vid
varje omrostning vara dverens for att kunne avge en rost. For att gbra denna
process smidig og demokratisk, ska det for varje deldagd lagenhet genomforas en
sluten omrostning, dar varje narvarande deldgare avlagger sin rost. | det fall
harvarande deldgare inte dr 6verens, ska rosten for den bostadsratten raknas som
att den avstar fran att rosta..

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullmaktigat ombud, vilken ej behéver vara
medlem i féreningen. Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer an tva andra rostberattigande.

Omrostning vid foreningsstamma sker oppet, dér ej ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

Stammofragor, bl. a. frdga om andring av stadgar, som for sin giltighet fordrar sarskild rostovervikt,
behandlas i enlighet med bostadsrattslagen.

§22

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas 4t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall innehalla, forutom upplatarens fullstdndiga namn, personnummer samt
adress for den till vilken bostadsratt upplatas. Vidare skall upplatelsehandling innehalla uppgift om
lagenhetens beteckning samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utga. Om sarskild
avgift for upplatelse av bostadsrétt (upplatelseavgift) skall uttagas skall dven den redovisas i
upplatelsehandlingen.

§23

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller
antages till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten.
§24

Den till vilken bostadsratt overgatt far ej vagras intrade i foreningen om féreningen skaligen kan nojas
med denne som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergétt till bostadsrattshavarens make/maka eller registrerad partner far intride i
foreningen ej vagras, om icke synnerliga skal foreligger, sdsom att vederborande tidigare ej skott sina
skyldigheter mot foreningen. Detsamma géller om bostadsratt 6vergatt till person som varaktigt
sammanbor med bostadsrattshavaren eller till bostadsrattshavarens foraldrar, barn, styvbarn eller
syskon.
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§25

Den till vilken bostadsratt 6vergatt ar jamte dverlaten solidariskt ansvarig for alla de forpliktelser
gentemot foreningen som avilat dverlataren i dennes egenskap av bostadsrattshavare.

Foreningsstamman dger meddela undantag fran bestammelsen i foregaende stycke.
§26

Overlatelse av bostadsritt skall ske skriftligt. Bestyrkt kopia av dverlatelseavtalet, utvisande att
Overlatelse skett, skall inom en manad fran dverlatelsedagen insandas till féreningen tillsammans
med ansokan om medlemskap i foreningen for forvarvaren.

Foreningen skall darefter bekrafta till verlatare och forvarvare dels huruvida 6verlataren avforts som
bostadsrattshavare och medlem i féreningen, dels huruvida forvarvaren inskrivits som ny
bostadsrattshavare och medlem i féreningen.

§ 27

Bostadsrattshavare kan avsaga sig bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsagelsen gores skriftligen hos styrelsen. Sker avsagelse 6vergar bostadsratten
till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid
det manadsskifte som angivits i denna.

Vid avsagelse av bostadsrétt ar foreningen ej skyldig att till bostadsréttshavaren aterbetala
grundavgift eller andra av bostadsrattshavaren erlagda avgifter.

§ 28

Bostadrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Iagenhetens inre jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Foreningen svarar for fastigheten i dvrigt enligt bostadsrattslagens bestammelser.

Bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar for lagenheten omfattar bland annat:

e ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt, bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i duschrum,

e icke barande innervaggar

e inredningildgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviattmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for el- och vattenledningar, varmvattenberedare, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

e lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, 13s inklusive
nycklar med mera,

e glasifonster och dorrar samt reparationer och malning av innersidor,

e radiatorer,

e ledningar for avlopp och vatten till de delar de ar synliga i lagenheten och betjanar endast
den aktuella lagenheten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

e kldamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

e kolfilterflakt, ventilationsdon, matartavla/gruppcentral/sakringsskap och darifran utgdende
elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,
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e brandvarnare,
e egna installationer.

§29

Bostadsrattshavare ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom lagenheten och féreningens fastighet i 6vrigt. Bostadsrattshavare
skall darvid stalla sig till efterrattelse de foreskrifter som foreningen meddelar.

§30

Bostadsrattsforeningen eller dess representant har ratt att erhalla tilltrade till Igenheten néar det
behovs for att utova tillsyn eller utféra underhallsarbeten. Féreningen eller dess representant dger
darvid ratt att bereda sig tilltrade till ldgenheten med anviandandet av reservnyckel, dock skall
besokande dessforinnan ha undersokt att tilltrade inte kan beredas genom darstades narvarande
person. Tilltrade med anvandande av reservnyckel skall dock endast i undantagsfall ske om
lagenheten ar bebodd.

§31

Bostadsréattshavaren far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ldgenheten i dess helhet till
annan an medlem. Styrelsen dger dock ej vdgra bostadsrattshavaren samtycke till upplatelse i andra
hand, sdvida ej skal harfor foreligger.

§32

Bostadsrattshavare far icke anvinda lagenheten till annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som ar avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem.

§33

Nyttjanderatt till [agenhet som innehas med bostadsrétt &r forverkad om foreningen séledes
berattigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning pa den grunden som anges i
bostadsrattslagen, exempelvis

1. om lagenheten anvandes i strid mot § 32 ovan

2. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller den till vilken ldgenheten upplatits i andra hand
asidosatter nagot av vad som enligt § 28 ovan skall iakttagas vid lagenhetens begagnande eller brister
i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger bostadsrattshavare eller

3. om bostadsrattshavaren asidosatter annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen eller for annan medlem att skyldigheten fullgores.

§34

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt bostadsrattslagen. Uppstar dverskott skall det
fordelas mellan bostadsrattshavarna i proportion till andelstalen.

§35

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelande till medlemmarna genom brev med
post eller e-post.
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§36

| allt vad som ej har ovan stadgats géller bostadsrattslagen.

Stadgar BRF Kosterhusen 8av8

# visma sign

(=Y 00




SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 8 pages before this page Tama asiakirja sisaltaa 8 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 8 sidor fére denna sida
Dokumentet inneholder 8 sider far denne siden Dette dokument indeholder 8 sider far denne side

Anna Maria Therese Pettersson
Brf KosterHusen, SE716408912501, Brf Kosterhusen 35-6323-000, Norra Drottninggatan 23-25, 45131, Uddevalla

»:‘41

o4 2hs - 20050026

SRy

Q4103004024 -8a52- 316 UTC +08,00

. ONPRDS.OR 130T R UTO 4
3 - 2 3

SALSTw

authorily fo sign asemavaliyutus auleritet il a signere myndighed 4 al undersiuive
representative nimenkinoffusakeus firmateckningsrdit reprgsentant
custodia hucitajaedunyalvoia {Grvaltare foresatieverge

¢ visma sign

AU ~§“?9~\5"‘?" [ ]

Elekironi ironisk underskrevet

Bazdbdate w




