Malungsfors — Ulfsliden 17

Fastighet:
Areal:
Virkesforrad:
Prisidé:
Jaktratt:

Fastighetsmiklare:

Kontakt

Malung-Salen Vastra Fors 29:12 och 29:13
2,0423 ha (8420 kvm + 1,2003 ha)

ca 85 m3sk

650 000 kr.

Inom Vastra Fors VVO.

Jur.kand Mats Sandback,
Registrerad fastighetsmaklare FMF

For mer information kontakta:

Ansvarig miklare

Mats Sandbiack

Jur.Kand. Reg. Fastighetsmdklare
Direkt: 0280-13235

Mobil: 070-2913235
mats@sandbacks.se

Extra kontaktperson

Ake Sandbick
Mobil: 070-321 32 35




Fastighetsbeskrivning

Vistra Fors 29:13 ar en obebyggd lantbruksenhet om 1,2 ha. Enligt
skogsinventering (2025-06-25) uppgar produktiv skogsmark till ca 1,2 ha med
virkesforrad om ca 85 m3sk. Bonitet uppskattats till 4,8 m3sk per ha och
tillvaxt per ar till 3 m3sk. Fastigheten ar beldgen inom Malungs socken i
Malung-Salens kommun. Fastigheten omfattar ett skogsskifte i norra delen av
Ulfsliden fabod. Viastra Fors 29:12 gransar i soder med skiftet och ar bebyggd
med 1-plans fritidshus mfl byggnader. Se vidare bilagda skogsuppgifter,
byggnadsbeskrivningen och kartor mm (i pdf-format for paseende/utskrift
www.sandbacks.se).

MALUNG-SALEN VASTRA FORS 29:13

Aktualitet fastighetsregistret: 2016-05-10 00:00:00

Objektidentitet: 90%akaFc-19cd-90ec-e040-edBfEE4443f
Ldn: Kommun:

20, Dalarna 23, MALUNG-SALEN

Owriga noteringar:

Socken: Malung

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
12 003 kvm 12 003 kvm 0 kvm
1,20 ha 1,20 ha 0 ha

Omride: N:(SWEREF39) E: H:(RT90) ¥:
1. 60,71 13,46 -606,9 909788,06
2 60,71 13,46 -606,9 909788,06

MALUNG-SALEN VASTRA FORS 29:12

Aktualitet fastighetsregistret: 2016-05-10 00:00:00

Objektidentitet: 909z6a7c-19cc-90ec-e040-edBfER44403f
Lidn: Kommun:

20, Dalarna 23, MALUNG-SALEN

Cvriga noteringar:

Socken: Malung

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Ulfsliden 17 782 7% Malungsfors Malung-5ilen

Totalareal: Varav land: Varaw vatten:
2420 kvm B 420 kvm 0 kwm
0,84 ha 0,84 ha 0 ha

Omrade: N:(SWEREFS3) E X:|RT90) ¥:
1. 60,71 13,45 6063 309788,06
2. 60,71 13,46 -606,9 909788,06

E) 60,71 1346 6063 909728 06



Taxeringsvirde

Vistra Fors 29:13 ar taxerad som en obebyggd lantbruksenhet till ett
taxeringsvarde om 55.000 kr (2023).

Vastra Fors 29:12 ar taxerad som en smahusenhet med byggnadsviarde under
50.000 kr (typkod 213) till ett taxeringsvarde om 48.000 kr (2024).

Vastra Fors 29:13
TAXERING

Lantbruksenhet, obebyggd, typkod 110

Beslutsar:
Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:

MALUMG-SALEM VASTRA FORS 29:13

Virderingsenheter

Skog utan avverkningsrestriktioner
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.viirde kr:(fére ev. just. siregna
firh.)

Storlekskorrektion kr :
Riktvardeomrade:

Areal i ha:

Klassindelning:

Virkesfarrad, Totalt (kbm/ha):
Samfilld mark:

Vastra Fors 29:12
TAXERING

2023
224005-1
55000

952734562023
1

55 000

46 000

9000
2004

1
KLASS_B
202

Mej

Smahusenhet, byggnadsvirde under 50 000 kr, typkod 213

Beslutsar:
Taxeringsid:
Taxeringsuarde kr:

Tax.enhet avser:

MALUNG-SALEM VASTRA FORS 29:12

Varderingsenheter
Smihusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.wirde kr:

Tax.wirde kr:(fore ev. just. saregna

fiirh.):
Riktvardeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga farh.:

Beligenhet:
Vatten:
Aviopp:

Byggnader

2024
193608-1
48 000

374214562024
1

48 000

48 000

2023900
8420
Friliggande smihus.

Utgdr en eller flera
sjdlvstdandiga fastigheter.

Inte strand eller strandndra.
Sommarvatten.
Saknas.

Fastigheten ar bebyggd med 1-plans fritidshus i tra (fjallpanel) med plattak och
nyrenoverad. Tva sovrum, storstuga och kok med gasolutrustning (spis och



kyl/frys). Uppvarmning genom ved och olja. Ny solcellsanliaggning. Vatten fran
en gravd brunn (kvalitet okant). Natur- och skogstomt om 8420 kvm. P&
tomten finns aven ett garage och ett stolpharbre samt dven bastubyggnad och
forrad med vidbyggt TC. Bastu och forrad ar renoveringsobjekt.

Avverkning har skett pa den norra delen av fastigheten och ar markerad som
k2 i planen da sdljaren kommer att svara for markberedning och plantering
efter avtal med skogsbolag. Fastigheten ligger ca 2 km fran sjon Nistallingen.

Gravationer/Samfalligheter mm

Fastigheterna ar samintecknade och belastas av ett pantbrev om 30.000kr
(skriftligt pantbrev). Saljaren garanterar att pa tilltradesdagen ar fastigheterna
inte pantsatta. Fastigheterna ager andelar i Malung- Salen Vastra Fors GA:3.

Antal inteckningar: 1 st, Summa: 30 000

Skriftligt pantbrev: Faretradesordning 1

Belopp: SEK 30 000
Akt 74/33 Beviljad
Inskrivningsdag: 1974-01-09

Giller 3ven:
MALUNG-SALEN YASTRA FORS 29:13

Vastra Fors 29:13

Inga andelar i samfillighet hittades.

MALUNG-SALEN VASTRA FORS GA:3 (Vagar)

Vastra Fors 29:12

Inga andelar i samfallighet hittades.

MALUNG-SALEN VASTRA FORS GA:3 (Vagar)

Jakt

Fastigheten ingér i Vistra Fors VVOF omfattande ca 8000 hektar jaktbar
mark. Alg- och smaviltjakt. Information om jaktratt och viltvdrdsomradet
aterfinns pa VVO:s hemsidan,
https://vastraforsviltvardsomradesforening.fsy.nu/ . Dar aterfinns den
information som en jakt-intresserad kan stilla liksom karta pa jaktomradet,
info om alg-och smaviltkort mm.




Forvarvstillstand

Fastigheten Vistra Fors 29:13 ar belagen inom ett s.k. omarronderingsomrade,
d.v.s inom en agosplittrad forsamling, varfor tillstand till forvarvet kravs av
Lansstyrelsen i Dalarnas lan, Enhet for landsbygd mm, 791 84 Falun.
Ansokningsavgift 5200:- for andra fysiska personer dn personer som sedan
mer an ett ar tillbaka ar skrivna inom Malungs gamla socken/férsamling.

Information om mojligheter till att fa tillstdnd erhélles av handlaggande
fastighetsmaklare da det ar ogorligt att stdlla samman vilka forutsattningar
som kommer att finnas for tillstind i enskilda fall. Gillande denna fastighet
kan noteras att den ar bebyggd med fabodstuga mfl byggnader vilket det
normalt beviljas tillstadnd till forvarv for.

Forvarvstillstand skall sokas omedelbart efter det att kopeavtal upprattats
mellan parterna. Erhalls ej forvarvstillstand ar kopet ogiltigt, varvid
kopeavtalet annulleras och erlagd handpenning aterbetalas.

For det fall att forvarvstillstand inte erhalles av forsta instans, och koparen
besvirar sig harover i hogre instans, skall kopeskillingen 1opa med ranta fran
dagen fran forsta instans beslut till dess betalning sker efter en rantesats som
overstiger Riksbankens vid var tid gillande referensranta 6kad med atta
procentenheter.

Forsaljningsvillkor

Fastigheten forsiljs i befintligt skick. Saljaren fritar sig fran allt eventuellt
ansvar for fel eller brister i fastigheten eller dess tillbehor. Det aligger koparen
sjalv att uppskatta antal skogskubikmeter (m3sk), areal, bestand, skick,
skogsvardsatgarder, gravationer mm. De lamnade uppgifterna ar hamtade fran
en skogsbruksplan upprattad av Dan Danielsson liksom utdrag fran Centrala
Fastighetsregistret och Skatteverket. Saljaren kommer att friskriva sig fran
eventuella fel och brister i fastigheterna, s.k. "Jordabalks-friskrivning", varfor
koparen bor vara noggrann vid sin besiktning.

Forsaljningssatt

Saljaren forbehaller sig riatten att anta eller forkasta bud liksom att om saljaren
finner att forutsattningar for att ha budgivning mellan intressenterna med de
tre hogst lamnade buden, sa skall lagsta hojning av bud vara 25.000 kr.



Visning/grinser

Ingen visning sker i falt. Visning av byggnader sker efter 6verenskommelse.

Kopeskilling

Kopeskillingen skall erlaggas enligt foljande: 10% av kopeskillingen som
handpenning pa kontraktsdagen. Resterande belopp pa tilltradesdagen.

Tilltradesdag

Fastigheten tilltrades senast 20 dagar efter det att tillstand till forvarvet
erhallits (forvarvstillstand).



Information om forvarv av fastighet mm

Koparen har fatt information genom upplysningsblad om vad en kdpare bor tanka pa vid ett
forvarv, undersokningsplikt, koparens majligheter att anlita besiktningsman, sidoavtal,
ansvarsfordelning, fastighetsbildning, friskrivning, om koparen fria provningsratt, maklarens
roll som mellanman, information om sidoverksamhet, lagen om penningtvitt och
finansiering av terrorism. Sammanfattning av upplysningar och underlag for denna
forsiljning.

Kop av Fast Egendom

Jordabalken ar den lag som giller vid kop av fast egendom. Utgangspunkten ar att en
fastighet kops i det skick den befinner sig pa tilltradesdagen och skall 6verensstimma med
det parterna har avtalat med varandra. For att koparen skall vara inférstddd med vad han
forvarvar bor han gora en noggrann undersokning av fastigheten d& han i normalfallet inte
kan fora talan mot siljaren for fel eller brister som képaren bort uppticka eller haft
anledning att misstinka med hansyn tagen till fastigheten, byggnadernas alder och skick.
Saljaren svarar dock for dolda fel i fastigheten i 10 ar fran forvarvet om inte annat avtalats.

Saljarens upplysningsskyldighet/utfastelser

Saljaren har i grunden ingen upplysningsskyldighet gentemot koparen. Siljaren bor dock i
eget intresse upplysa képaren om fel eller brister som han kéanner till da
skadestandsskyldighet i visst fall kan uppkomma. Om siljaren gjort specifika utfastelser om
fastighetens skick sa riskerar han att bli buden av dessa. Generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Koparens undersokningsplikt.

Koparen har en langtgdende undersokningsplikt och fastigheten och dess tillbehor skall
undersokas i alla delar och funktioner. Vad galler Skogsmark och virkesforrad sa méaste
koparen sjélv kontrollera bade mark, arealfordelning och uppskattningen av virkesforrad.
Skogsuppskattningen sker i grunden ofta av en skogssakkunnig och gors efter gingse
metoder, men uppskattningar kan skilja sig viasentligt mellan olika skogssakkunniga och det
ar av vikt att koparen sjilv eller genom egen anlitad skogssakkunnig kontrollerar de uppgifter
som finns i beskrivningen. Byggnader skall besiktas noggrant, dven svartillgangliga sdsom
krypgrunder, vindsutrymmen, killarvaningar. Fuktskador och sprickbildningar, rétskador,
skorsten etc. Besiktningsman bor anlitas om koparen inte sjalv finner att han har nodviandig
sakkunskap. Koparen bor gora klart for besiktningsmannen omfattningen av besiktningen sa
att densamma gor en total genomgang av alla eventuella delar och ofta av besiktningsmén
benamnd ”Jorda-balksbesiktning”.

Skogsfastigheter har normalt andel i en mangd samfalligheter av olika slag. Manga ar
tillkomna vid ett annat d&rhundrade och kan innebara pa rattigheter och skyldigheter for
koparen. Information om dessa kan hamtas fran styrelseforetradare for samfalligheter om
sddana finns. I flertalet fall giller det andel i véagar.

Miiklarens upplysningsskyldighet

Observera att maklaren inte ansvarar for fel eller brister i fastigheten eller dess tillbehor men
har en informationsskyldighet mot spekulanter att upplysa om sadana fel eller brister som
han iakttagit eller haft anledning att misstanka.



Friskrivning fran fel och brister

Friskrivning kan séljaren gora fran faktiska fel, rattsliga fel och radighetsfel. Det normala vid
friskrivning fran fel eller brister brukar omfatta en friskrivning fran fel eller brister i
fastighets fysiska skick. Koparen ska vara inforstddd med att om séljaren friskriver sig fran fel
eller brister sa dger han i normalfallet inte senare kriva ersattning for fel eller brister eller for
s.k. ”dolda fel”. Friskrivning ar speciellt vanlig da dodsbo ar siljare liksom vid forséljning av
skogsfastigheter dar ett betydande matt av osékerhet foreligger om virkesvolym,
arealfordelning etc.

Saljarens har alltid fri provningsritt.

En utfastelse att kopa eller silja fast egendom ar inte bindande for parterna enligt
Jordabalken. Séljaren har ensamrétten till att bestimma om och nar han vill silja, till vem
och till vilket pris. Spekulanter och kopare skall vara inforstddda med att det dr enbart
sédljaren som bestimmer. Méklaren dger varken fragan eller fastigheten utan skall enbart
informera om vad séljaren har bestdmt. Fri provningsritt ar sialedes en ratt for siljaren.

Budgivning

Budgivning ar ofta forekommande vid kop av fast egendom och det ar inte ovanligt att
budgivningen skapar irritation fran spekulanter gentemot siljare och miklare, andra
budgivare etc. Observera dock att det ar siljaren som sjdlv avgor med vem och hur han vill
slutfora en forsiljning. Miaklaren har dock skyldighet att uppritta en s.k. "budlista” d.v.s. dar
han antecknar vem som lamnat budet, beloppet och tidpunkt f6r budet, ev. villkor etc. Sédljare
och Kopare far sedan en foreteckning lamnad till sig senast vid tilltradet eller nar
formedlingsuppdraget ar slutfort.

Sidoverksamhet

Enligt lag far méklare erbjuda sidotjanster, sa linge dessa inte ar fortroenderubbande och
eventuell ersittning endast dr obetydlig. Fastighetsméklaren ska innan avtal ingas, informera
siljare och tilltdnkta kopare om sddana tjanster samt den ersattning denne far for dessa.
Sandbicks Affarsbyra AB har avtal med Hemnet AB men i normalfallet s& betalar Sandbacks
Affarsbyra AB hela det belopp som séljaren ska betala och da erhalles ingen
fortroenderubbande ersittning.

ID-kontroll (lag om penningtviitt och finansiering av terrorism)

Maiklaren ar enligt lag skyldig att kontroller saljare och kopares identitet liksom att stélla
fragor om finansiering etc. och sammanstilla svar pa fragor liksom att ta kopia pa parternas
ID-handlingar. Saljarens identitet kontrolleras fore formedlingsuppdraget ingdende emedan
Kopares identitet kontrolleras senast vid kontraktstillfallet.

Information fran fastighetsmiklaren

Det ar inte gorligt att i text ge heltdckande information frén fastighetsméaklarens sida vad
giller just detta specifika objekt utan siljare, kopare och spekulanter maste stilla fragor om
det som man undrar 6ver och det man anser att ar viktigt. OBS: Kontakta din maklare med
fragor innan kontraktets undertecknande och spar inte dem tills dagen da genomgéang och
underskrift av kontrakt gors.

Kopare och siljare har fatt sarskilda informationsblad som kompletterande upplysningar till
ovanstaende vilket parterna bekriaftar med sina underskrifter i det kontrakt som uppréttats
mellan parterna.



