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AFFARSBYRA AB

Objektsbeskrivning
Malungsfors - Ulfsliden 17

Véstra Fors 29:12 och 29:13 utbjudes till férséljning. Har finner du ett nyrenoverat fritidshus samt en mindre
lantbruksenhet med jaktrétt inomVéstra Fors vvof om ca 8000 ha jaktbar mark. Tva sovrum, storstuga och kék med
gasolutrustning (spis och Kkyl/frys). Uppvdrmning genom ved och olja. Solcells-anldggning. Vatten fran en grévd brunn
(kvalitet oként). Natur- och skogstomt om 8420 kvm. P& tomten finns dven ett garage och ett stolphdrbre samt dven
bastubyggnad och férrad med vidbyggt tc. Bastu och férrad &r renoveringsobjekt. Fastigheten ligger ca 2 km fran
sjon Nistéllingen. Prisidé 650 000:-. Férvérvstillstand erfordras. Visning efter dverenskommelse.

Pris 650 000 kr

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 3

Boarea 44 m?

Tomtarea 8 420 m?

MS05615 Sida 1 av 18
Sandbacks Affarsbyra AB Telefon: 0280-13235

Gamla Landsvagen 11 mats@sandbacks.se

782 91 Malung www.sandbacks.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

AFFARSBYRA AB

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum
Boarea 44 m?

Areakalla faktisk uppmatning

Allmén beskrivning av
interioren

Hall /entre
Storstuga

Kok

Tvattrum

Sovrum 1

Sovrum 2

Ingang till huset frdn en takad veranda och vidare kommer man in till storstuga med liten
hall-del. Har finns en 6ppen spis och en oljekamin. Fran storstuga kan man ta sig till ett
kdk som ar utrustat med gasolspis och kombinerat kyl och frys (ocksa gasol) och en
diskbank. Vidare finns det ett sovrum med plats for en dubbelsadng och en
dubbelgarderob. Till vanster om storstugan finns det det andra sovrummet. | mitten av
fritidshuset finns det ett litet tvattrum med tvattstall som nas fran bade koket och det
andra sovrummet.

Plastmatta pa golv, garderob.
Tragolv, malad tapet och tra pa vagg, tratak. Oppen spis. Wallas kamin.

Plastmatta pa golv, malade skivor pa vagg och i tak. Utrustat med gasolspis och gasol
kyl och frys (aldre). Diskbank med avlopp till mark. Garderob.

Vatrumsmatta pa golv, malade skivor pa vagg och i tak. Tvattstall, varmvattenberedare

Plastmatta pa golv, tapet pa vagg, skivor i tak. 1 dubbelgarderob, sakringsskap,
solcellsbatteri.

Plastmatta pa golv, tapet pa vagg, skivor i tak. Vaningssang. Dubbelgarderob.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

MS05615

Fritidshus i Ulfsliden — Stor tomt i naturnara lage

Valkommen till detta fritidshus belaget i naturskéna Ulfsliden, med ett ostort och privat
lage ca 2 km fran sjon Nistallingen. Fastigheten erbjuder goda méjligheter for dig som
soker en plats att koppla av och komma narmare naturen.

Bostadshuset har en klassisk planldsning med tva sovrum, rymlig storstuga och kok
utrustat med gasolspis och gasolkyl. Uppvarmning sker genom ved och olja.
Fastigheten ar aven utrustad med solcellsanlaggning for kompletterande elférsoérjning.
Vatten tas fran en gravd brunn, dock &r vattenkvaliteten ej analyserad.

Tomten om 8 420 kvm utgérs av natur- och skogsmark med god avskildhet och flera
anvandningsmojligheter. Har finns det &ven en back som slingrar sig genom tomten. P&
fastigheten finner man dessutom ett garage, stolpharbre, bastubyggnad samt ett forrad
med vidbyggt utedass. Observera att bastun och férradsbyggnaden bedéms vara i
renoveringsbehov.

Ett fritidsboende med stor potential i vacker miljoé — perfekt for dig som soker lugnet och
vill satta din egen pragel.
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Vatten & aviopp

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Tillsammans med fritidshuset saljes en mindre lantbruksenhet om 1,2 ha och jaktratt
inom Vastra Fors vvof om ca 8000 hektar jaktbar mark dar smaviltjakt kan bedrivas pa
hela omradets areal. Algjakt sker som gemensamhetsjakt i jaktlag.

Ulfsliden 17, 782 75 Malungsfors

Malung-Salen Vastra fors 29:12, 29:13

8 420 m?, frikdpt. Typ: Natur- och skogtomt. en back som rinner genom tomten

Takad veranda om ca 9 kvm

Vatten fran en gravd brunn (kvalitet okant). Pump och ledning till bastu och fritidshuset
(f.n. ur funktion). Avlopp saknas.

Gemensamhetsanlaggning: Malung-salen vastra fors ga:3 andamal: Vagar

Pantbrev 1 st, totalt 30 000 kr
TAXERING
Typkod 213, Smahusenhet, tomtmark med byggnad, byggnadsvarde < 50 000 kr

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

48 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 -plans fritidshus
Byggar OKANT

Fasad Fjallpanel
Stomme Tra
Grundlaggning Plintar

Bjalklag Tra

Fonster 2-glas

Tak Plat
Uppvarmning ved

Ventilation Sjalvdrag

Ovrigt Solcellsanlaggning
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OVRIGA BYGGNADER

BASTU/ VEDBOD. Byggyta ca 16 kvm. Fjallpanel, plattak. Plintar. Bastudel med vatrumsmatta, tapet. Dusch.
Vedeldad bastu. Renoveringsobjekt - golvet i daligt skick.

FORRADSBYGGNAD. Byggyta ca 15 kvm. Fjallpanel, plattak. Plintar. Vidbyggt tc. Renoveringsobjekt.
STOLPHARBRE. Fasad i timmer, plattak. Byggyta ca 12 kvm.

GARAGE. Tra, plattak. Grusgolv. Byggyta ca 18 kvm.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 360 kr.

Kommentar Forsakring saknas men jamférbara objekt brukar ha en arlig kostnad mellan 1500-2000
kr. Vagavgift tas ut normalt for fem ar och genomsnittlig kostnad ca 500 kr/ar men
vagavgiften ar helt beroende pa om det gérs nagot och omfattningen av detsamma.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 650 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 97 500 130 000 162 500
Lanebelopp 552 500 520 000 487 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 1128 1062 995
Driftskostnad

Fastighetsavgift 30 30 30
Netto boendekostnad per manad 1158 1092 1025

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

VAGBESKRIVNING

Fastigheterna belagna ca 8 km vasterut fran Malungsfors by.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Mats Sandback
Jur.Kand. Reg. fastighetsméklare
070-2913235

mats@sandbacks.se

MS05615
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Storstuga
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Oljekamin

Oppen spis
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Sovrum 1
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AFFARSBYRA AB
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