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Gard med landvilla fran ca 1925 med en boyta om 117 m? samt full killare. Uppvdrmning sker med braskamin och
elvdrme, tidigare &ven vattenburen vdrme med olja/vedpanna (€j i drift). Vatten fran egen brunn med en del nya
ledningar, godként aviopp fran 2008. Lador pa 90 m? tva pa 60 m? var och uthus pa 30 m2 Tomten &r 50 130 m? (5
ha) med graséngar, skog och egen damm. Avstand till ndrmaste sjé med badplats &r ca 5 km. Ca 70 km fran
Helsingborg och 130 km fran Malmé. Filmvisning: https.//youtu.be/WdzitkbwAGk

Pris 1 500 000 kr max eller bud
Objekttyp Gard/Jordbruk/Skog
Inriktning Fritid, skog

Areal 5ha

Antal skiften 1

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Hoégarydsvagen 54 vid Hishult &r en gard med villa pa ca. 117 m? boyta + full kéllare pa
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ca. 65 m2. Huset ar byggt omkring 1925, med en stomme i tra och skalmur av tegel.
Uteplats pa ca. 25 m? pa baksidan av huset med betongsten och ungefar halften ar
under tak. Huset anvands idag som permanentbostad, men ar i behov av omfattande
renovering bade invandigt och utvandigt. Taket ar av betongtegel, men flera vindskivor
och takutsprang behoéver bytas och det kan vara aktuellt att IAgga om hela taket inom
en snar framtid. Reservtegel finns att géra reparationer med. Fonstren ar isolerglas, men
tva av rutorna ar punkterade och behdver bytas. Skorstenen ar nyligen renoverad och
godkand av sotare. Elsystemet ar aldre med porslinssakringar, utan jordfelsbrytare och
med flera provisoriska Idsningar, varfor en genomgang och uppdatering eller byte
rekommenderas. Uppvarmning sker med en godkand braskamin (Handal) i
vardagsrummet, en braskamin i hallen pa 6vervaningen samt nagra direktverkande
element. Det finns ett aldre vattenburet system med gammal olja/vedpanna och
ackumulatortankar (1 000 liter), men detta ar inte i drift. Man kan 6vervaga att montera
en luft/vatten varmepump istéllet, eller en ved/pelletspanna, for att dra nytta av det
befintliga systemet. Vatten tas fran egen gravd brunn med nagra nya ledningar och
brunnen har inte sinat. Avloppet ar en trekammarbrunn med infiltration fran 2008 med ny
avloppspump 2025.

Entré via koksingdng med laminatgolv (trdgolv under), trdpanel i tak och trappa till
kallaren. Koket ar rymligt med gott om skap, aldre elspis, spisflakt och diskmaskin
(gammal, men fungerar), samt nyare kyl/frys. Litet skafferi och dorr till terrassen pa
baksidan (isolerglasfonster punkterat). Man har bérjat en renovering genom att borjar riva
tapet mm, men arbetet har stannat. Mindre vardagsrum med heltackningsmatta och
aldre gipsskivor i taket samt effektiv nyare Handol braskamin med glaslucka (godkand).
Stort dubbelt vardagsrum eller kanske vardagsrum och matsal med tragolv och bursprak
med utsikt mot dammen. Huvudentré med trappa till vervaning. Gammalt badrum med
vatrumsmatta pa golv och vaggar, dusch, nytt WC (2025) och handfat. Ytskikten ar
slitha och vatrumsmattan har bérjat slappa i duschen och bér bytas. Pa évervaningen
finns liten trapphall och dorr till oinrett vindsrum. Stor hall med stora inbyggda
garderober och en godkand Norrahammar braskamin. Stérre sovrum med dubbelsang,
tragolv och tra pa vaggarna. Tva mindre sovrum med tragolv slitna ytskikt. Kallaren nas
via trappa fran kdksingangen och har flera utrymmen for férvaring. Har finns bastu (ej helt
fardig), skafferi med frysbox (defekt), pannrum (defekt panna) och verkstadsrum med
elcentral, mycket gammalt badrum (ej i bruk) med dusch, gammalt badkar och en
braskamin (ej godkand). Tvattstuga med tvattmaskin, vattenpump och hydrofor.

Pa garden finns flera uthus/lador. Lada pa ca 90 m? + tillbyggd carport med eternittak.
Har finns stall med manga olika bas, garage med reservtegel och carporten. Mindre lada
pa ca 60 m? med eternittak och dalig kladselpanel. Har finns rum med gammal oljetank,
stort verkstadsrum och garage med 3-fas kontakt. Annu en lada pa ca 60 m? med stort
rum med gjutet golv med plats for t ex gym, hobby eller lek + vindsrum med gammalt
bordtennisbord. Mindre uthus med eternittak pa ca 30 m? med plats fér ved och
forvaring.

Tomten omfattar 50 130 m? (ca 5 hektar eller 10 tunnland) med grasangar, yngre och
blandad skog samt en egen damm med liten 6 narmast huset. Dammen ar delvist
igenvuxen, men kan aterstallas. Saljaren ser till att buskar och parkslide vid dammen
rensas bort under varen. Garden ligger natursként och ensligt med ca 100 m. till
narmaste granne, som inte syns eller stér. Liten landsvag passerar garden, men den ar
mycket |att trafikerad och snérgjs vintertid. Pa tomten finns gott om plats for enklare
djurhallning, odling for sjalvhushall eller liknande. Har finns aven méjlighet for lite
smaviltjakt. Gott om vedskog pa tomten, men inte nagon vardefull skov av betydelse. Ca
2 km. till Grotsjon och samma avstand till den mysiga Kvarnen i Kornhult med goda
smorrebréd och hemmagjord gelato pa sommaren. Ca 5 km. till riktig anlagd badplats i
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Adress

Fastighetsbeteckning

Store Sjo. Ca 7 km. till Hishult samhalle med narmaste affarer och den berémda Hishult
Konsthall. Ca. 14 till Knared samhalle och ca. 15 km. till Markaryd. Ca 25 km. till
Vallasen skidbacke och Bike-Park och ungefar samma avstand till Kungsbyggets
Aventyrspark. Ca. 70 km. fran Helsingborg och ca 130 km. fran Malmo.

OBS! Fastigheten ligger i glesbygdsomrade dar férvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen
i Hallands 1an. Ansokningsavgift pa 5 200 kr betalas av kdparen och aterbetalas ej vid
avslag. Normal handlaggningstid ar ca. 30 dagar och affaren villkoras givetvis av att
forvarvstillstand beviljas for kdparen.

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det
ar givetvis tillatet att Iamna ett bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli
budgivning upp till maxpriset. Lds mer pa hemsidan "Om att kdpa ett hus":
https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

Hogarydsvagen 54, 312 53 HISHULT

Laholm Handskholmen 1:18

Servitut, samfallighet, GA Avtalsservitut. Last. Elledning. Akt. D202400135907:1.1

m.m. Férman: Laholm Vallberga 3:35. Last: Laholm Handskholmen 1:18
Pantbrev 3 st, totalt 913 000 kr

TAXERING

Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2026 (preliminart)

Totalt 1 673 000 kr, fordelat pa betesmark 106 000 kr, ekonomibyggnader 61 000 kr,
skog 88 000 kr, smahusbyggnader 1 278 000 kr, smahusmark 140 000 kr

AREAL

Taxerad areal

Totalt 5 ha férdelat pa bete 3 ha, skog 1 ha, 6vrigt 1 ha

BOSTADSBYGGNADER

Villa

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med kallare

Byggar 1925

Fasad Tegel och trapanel

Stomme Tra
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Grundlaggning Kallare

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglasfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning Ved och direktverkande el.

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband 5G tackning med ca. 20 Mbit/s ner och ca. 3 Mbit/s upp, matt pa platsen med Telenor

abonnemang och bredbandskollen. Fiber finns i vagen, men inte indraget till fastigheten.
Alternativ finns Starlink satellit internet, om man behdéver hégre hastighet. Hardvara
kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders bindningstid) + 349-749 kr per manad, beroende

pa hastighet. Se: https://www.starlink.com/.

Vatten & aviopp Vatten fran egen gravd brunn pa tomten. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran
2008.

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3-4 sovrum

Boarea 117 m? + biarea 65 m?

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 20 000 Vatten/avlopp 1300
Renhallning 2453 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning 1500 Forsakring 8 839 Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 34 092
Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid permanentboende. Vid fritidsbruk

kommer kostnad till sotning, renhallning och el vara lagre. Installation av luft/vatten
varmepump eller luft/luft vdrmepump rekommenderas. Ved till extra uppvarmning

tilkommer, men kan hamtas i egen skog.

Elférbrukning 12 000 kWh/ar
Natbolag Sddra Hallands Kraft
Elleverantor Sodra Hallands Kraft

EKONOMIBYGGNADER
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Lada

Lada pa ca 90 m? + tillbyggd carport med eternittak. Har finns stall med manga olika bas, garage med reservtegel och
carporten.

Verkstad

Mindre lada pa ca 60 m? med eternittak och dalig kladselpanel. Har finns rum med gammal oljetank, stort
verkstadsrum och garage med 3-fas kontakt.

Uthus

Lada/uthus pa ca 60 m? med stort rum med gjutet golv med plats for t ex gym, hobby eller lek + vindsrum med
gammalt bordtennisbord.

Vedbod

Mindre uthus med eternittak pa ca 30 m? med plats fér ved och férvaring.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad 34 092 kr
Utéver driftskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid permanentboende. Vid fritidsbruk
kommer kostnad till sotning, renhallning och el vara lagre. Installation av luft/vatten
varmepump eller luft/luft varmepump rekommenderas. Ved till extra uppvarmning
tilkommer, men kan hamtas i egen skog.

Elforbrukning 12 000 kWh/ar
Natbolag Sodra Hallands Kraft
Elleverantor Sddra Hallands Kraft
Forsakringsbolag If

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 500 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 225000 300 000 375000
Lanebelopp 1275000 1200 000 1125 000
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2231 2100 1969
Driftskostnad 2 841 2 841 2 841
Fastighetsavgift 869 869 869
Netto boendekostnad per manad 5941 5810 5679

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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NUVARANDE AGARE

e Solveig Elida Stenlund
e Doddsboet efter Erling Gote Reidar Dahl

VAGBESKRIVNING

Adress: Hogarydsvagen 54, Hishult. GPS-koordinater: N 56° 26.8030', E 13° 24.3136". Decimal: 56.44672, 13.40523.
RT90: 6260256.389, 1352004.276. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se
och klicka pa "vagbeskrivning".

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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