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Objektsbeskrivning
Vasastaden - Vallagatan 5

Modjligheternas fastighet.

Hér kan ni bo med er stora familj eller i generationsboende. Passar ocksa fér den egna féretagaren som vill ha
boende och arbete pa samma plats. Eller kanske en fastighet att férvalta/hyra ut.

Pris 5490 000 kr utgangspris

Hyresintakter 495 600 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 1209 m?

Fastighetsbeteckning Sala Folkskolan 17

Tilltradesdatum Efter verenskommelse
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ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress Vallagatan 5, 733 33 Sala
Tomt 1 209 m?, frikdpt. Uppvaxt tradgardstomt med frukttrad och barbuskar.
Bruksarea Totalt 355 m?, férdelat pa:
Bostader 355 m?
Areakalla Enligt séljarens information
Planbestimmelser Detaljplan (2004-03-25) Detaljplan (1991-11-28)

Byggratt ca 300 kvm i tva plan.
Servitut, samfillighet, GA Samfallighet: Sala kristina s:21
m.m. Samfallighet: Sala kristina s:22

Skattetal: bergsmanstomt/er 1/48

Pantbrev 5 st, totalt 656 000 kr

TAXERING

Taxeringsenhet 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2024. Taxeringsvarde 2 320 000 kr, foérdelat pa smahusbyggnader 1 829 000 kr, smahusmark 491 000 kr

Taxeringsenhet 321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Taxeringsar 2025. Taxeringsvarde 1 215 000 kr, fordelat pa bostadsmark 263 000 kr, bostader 920 000 kr, lokaler 22
000 kr, lokalmark 10 000 kr

BYGGNADER

1

Beskrivning Huvudbyggnad

Byggnadstyp 2Y2-plan med liten kéllardel ca 10 kvm.

Byggar 1920

Fasad Trapanel

Stomme Tra

Grundlaggning Torpargrund/kallargrund

Grundmur Natursten + betong

Bjalklag Tra
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Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband
Vatten & aviopp

INTERIOR

Allman beskrivning av
interiéren

ENERGIDEKLARATION

Energiprestanda

2

Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Grundmur

Bjalklag

PL02447

3-glas

Tegel

Fjarrvarme

Sjalvdrag

Fiber anslutning i alla lagenheter.

Kommunalt vatten och avlopp.

KALLARE

Rum ca 10 kvm

BOTTENVANING

LAGENHET 1 med egen entré - Hall. Kok med keramikhall, spisflakt, vagg ugn,
diskmaskin kyl och frys. Sovrum. Vardagsrum med kakelugn. Duschrum med WC,
tvattstall, dusch och tvattmaskin. Boyta ca 85 kvm.

PLAN 2

LAGENHET 2 - Separat ingang till trapphus till dvervaning. Hall K6k med keramik hall,
spisflakt, kyl/frys och diskmaskin. Sovrum. Vardagsrum med kakelugn. Duschrum med
WC, tvattmaskin, tvattstall, dusch och tvattmaskin. Boyta ca 80 kvm.

PLAN 3

LAGENHET 3 - Rum med trinette. Sovrum. Duschrum med WC, tvéttstéll, dusch och
tvattmaskin. Boyta ca 45 kvm.

Oljade tragolv i hela huset.

Plan 2 och plan 3 han anvandas som 4 r o k.

Plan 1 tva och tre kan utgéra en sammanhangande lagenhet.

Invandig/separat ingang gor att det gar att ta sig till van 2 och 3 bade fran van 1 eller
utifran.

111 kWh per m? och ar (primarenergital), 142 kWh per m? (Atemp) och ar

1%2-plans byggnad
1920

Trapanel

Tra
Torpargund/plintgrund
Natursten

Tra
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Fonster 3-glas

Tak Tegel

Uppvarmning Vattenburen golvvarme, vedspis med bakung
Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiberanslutning i alla lagenheter.

Vatten & aviopp Kommunalt vatten och avlopp

INTERIOR

Allman beskrivning av KALLARE

interioren Rum ca 10 kvm
BOTTENVANING
LAGENHET 1 med egen entré - Hall. KOK med keramik hall, spisflakt, vigg ugn,
diskmaskin kyl och frys. Sovrum. Vardagsrum med kakelugn. Duschrum med WC,
tvattstall, dusch och tvattmaskin. Boyta ca 85 kvm.
PLAN 2
LAGENHET 2 - Separat ingang till trapphus till dvervaning. Hall K6k med keramik hall,
spisflakt, kyl/frys och diskmaskin. Sovrum. Vardagsrum med kakelugn. Duschrum med
WC, tvattmaskin, tvattstall, dusch och tvattmaskin. Boyta ca 80 kvm.
PLAN 3
LAGENHET 3 - Rum med trinette. Sovrum. Boyta ca 45 kvm
Oljade tragolv i hela huset.
Plan 2 och plan 3 han anvandas som 4 r o k.
Invandig/separat ingang gor att det gar att ta sig till van 2 och 3 bade fran van 1 eller

utifran.
ENERGIDEKLARATION
Status Utférd 2025-11-17
Energiprestanda 111 kWh per m? och ar (primarenergital), 142 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 49 680 Fastighetsel 20 681 Vatten/avlopp 6 568
Renhallning 2936 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning Forsakring 8 868 Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall

Lépande underhall Ovrigt

Summa arskostnad 88733

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 14 294 kr.

Kommentar Alla lagenheter har egna elmatare

Momsregistrerad Nej
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Elforbrukning 8 681 kWh

Natbolag SHE.

Elleverantor SHE

Forsakring Folksam

OMGIVNING

Ovrigt En fastighet med centralt Iage i lugnt villaomrade. Ca 5 min fran centrum och ca 10 min

till tag. Narhet till dagis och 1-9 skola.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Per Lindgren

Reg. Fastighetsméklare
070-561 71 70

per.lindgren@maklarhusetisala.se

Vi har varit verksamma i Sala och Heby kommun sedan
slutet av 70-talet som reg. fastighetsmaklare. Vi har
medverkat till fler fastighetséverlatelser, av alla typer, an
nagon annat maklarféretag i Sala.

Det har skapat ett valetablerat samarbete med alla lokala
banker och 6vriga kontakter som kravs for att géra trygga
fasighetsaffarer.

Personligt engagemang ar vart motto.

Har pa Maklarhuset bryr vi oss om alla detaljer under
affarens gang.

Kdpare och séljare skall kdnna trygghet och
tillfredstallelse vid gjord affar.

Vart mal ar inte att bli storst, utan vara det mest
uppskattade
Maklarforetaget med personligt engagemang !
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