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Gard - Fagerhult LYCKANS HOJD, Lessebo.

i

Torp med anor frén 1760-talet, ombyggt och tillbyggt genom aren, pa ca 95 m? boyta. Nytt tak 2025. Uppvérmning
med el-element, éppen spis, rérspis och vedspis. Vatten fran borrad brunn (gemensam med granne), aviopp till
trekammarbrunn med infiltration (inspekterad 2011). Géaststuga om ca 24 m? med elvdrme och WC (end. kallt vatten).
Uthus och vedskjul om ca 10 m? tillbyggt pa géststugan. Tomten &ar 68 343 m? (6,8 ha) med skog, 6ppna ytor ndrmast
huset och balplats. Skogen vérderad till ca 720 000 kr. Ca 6 km till sjon Léen. Cirka 230 km fran Helsingborg och
Malmé. Filmvisning: https://youtu.be/Gi4PuBOoqZU

Pris 1 895 000 kr max eller bud
Objekttyp Ovrig bostad

Inriktning Fritid, skog

Areal 6,8 ha

Antal skiften 1

ALLMANT OM FASTIGHETEN
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Beskrivning Fagerhult Lyckans Hojd vid Lessebo ar ett torp med anor fran 1760-talet, som
genomgatt flera om- och tillbyggnader. Huvudbyggnaden har fatt nytt plattak 2025 och
det vita ar malat 2024, men det réda behdver ocksa malas snart. Fasaden ar i tra och
fonstren ar kopplade dubbelglas, utom ett aldre enkelglasfonster pa dvervaningen.
Elsystemet ar aldre men fungerar, och huset varms med direktverkande el och darutover
Oppen rorspis i vardagsrum, samt vedspis i kdket (ej i bruk, men godkand for eldning
efter montering av gnistskydd). Pa évervaningen finns ytterligare en rérspis i sovrummet.
Vatten fran borrad brunn gemensam med grannen och avloppet leds till trekammarbrunn
med infiltration (inspekterad 2011, ingen atgard kravs idag). Entrén nas via veranda med
dubbelddrr, malade tragolv, trappa till dvervaning och skrubb under trappan. Kéket ar
renoverat pa 1990-talet med plastmatta pa golvet, gott om skap, diskbank, nyare elspis
med inbyggd airfryer, kyl/frys, matplats och den gamla vedspisen. Tillbyggd kéksingang
med vatrumsmatta pa golv och vaggar, sakringsskap och varmvattenberedare (ca. 5 ar). |
tillbyggnaden finns aven ett mindre badrum med vatrumsmatta pa golv och vaggar, WC,
handfat och dusch. Vardagsrummet ar rymligt med plastmatta pa golvet (tré under),
spannpapp i taket (trd bakom), 6ppen spis/rérspis och plats for bade matbord och
soffgrupp/baddsoffa. | taket finns spar av tidigare lackage fran det gamla taket, men
orsaken ar atgardad, sa det ar endast kosmetisk. Pa évervaningen finns rymlig trapphall
med plastmatta pa golvet. Sovrum med tva enkelséngar. Stérre sovrum med dubbelséng
och vitputsad rérspis. Det finns &ven kattvinden, dar man ocksa kan se spar av den
tidigare lackan i taket och man ser de breda golvplanken, som finns under
plastmattorna, om man vill plocka fram dem igen. De flesta mobler och annat 16s6re kan
kopas till eller medfdlja, enl. 5nskemal och avtal med saljaren.

Ut 6ver huset finns en gaststuga om ca 24 m? med aldre tegeltak och en stor terrass i
betong (behéver mossrensas och nytt racke). Gasthuset behdver ocksad malas. Har
finns entré med laminatgolv, toalett med WC och handfat (endast kallvatten), rum som
kan anvandas som sovrum eller pentry med enkel skapsinredning (ingen diskbank i
dag). Vatten finns till WC, men egj till koksdelen — méjlighet finns att dra in vatten och
skapa riktigt kok och installera varmvattenberedare om man vill. Stort sovrum med
dubbelsang, garderob och stort panoramafénster. Pa baksidan av gaststugan finns
tillbyggt redskapsrum och vedskjul om ca 10 m2,

Tomten omfattar ca 6,8 hektar (68 343 m?) med blandad skog, 6ppna ytor och mysig
balplats ndrmast huset med bord och bankar. En liten plattform i skogen ger ytterligare
plats for avkoppling. Fastigheten ligger langst in pa sidovag till grusvag, helt utan
genomfartstrafik och med endast en fritidsboende granne pa behdorigt avstand. Omradet
ar tyst och ostort, med goda mojligheter till smaviltsjakt (har finns vildsvin, ravilt, rav,
gravling och lodjur). Rikligt sjalvférsérjande med ved och timmer fran egen mark.
Skogsbruksplan ar upprattad 2026 och virkesforrad ar 771 m3sk med skogsvardering pa
ca. 720 000 kr. Gott om svamp och blabar i omradet. En elledning passerar genom
tomten, men ca. 200 m. fran huset, sa den varken syns eller stér. Cirka 6 km till den
stora sjon Laen med bad och fiskemdjligheter, och ca 8 km till Lessebo samhalle med
service och butiker och ca 8 km. till Kosta i Glasriket med outlet butik. Ca 38 km fran
Vaxjo, ca 60 km. till Hanaslévsbacken vid Alvesta och ca. 80 km fran Kalmar och
Oland. Ca 230 km fran bade Helsingborg och Malmé.

OBS! Fastigheten ligger i glesbygdsomrade dar férvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen
i Kronobergs lan. Ansokningsavgift pa 5 200 kr betalas av kdparen och aterbetalas ej vid
avslag. Normal handlaggningstid ar ca. 30 dagar och affaren villkoras givetvis av att
forvarvstillstand beviljas for kdparen.

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det
ar givetvis tillatet att Iamna ett bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli
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Adress
Fastighetsbeteckning

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

budgivning upp till maxpriset. Lds mer pa hemsidan "Om att kdpa ett hus":
https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

Fagerhult LYCKANS HOJD 0, 365 91 Lessebo
Lessebo Fagerhult 1:68

Officialservitut: "Jamlikt 5 § forrattningsprotokollet och bil. B till detsamma ager lotten A
sadan ratt till utfartsvag, som kan anses tillkomma stamfastigheten."

Ledningsratt. Last. Starkstrom. Akt. 0761-10/1.1. Beskrivning: Ratt att for all framtid
bibehalla kraftledning. Férman: E.On EInat Sverige AB. Last: Lessebo Fagerhult 1:68
mfl.

Pantbrev 1 st, totalt 12 000 kr
TAXERING
Typkod 120, Bebyggd lantbruksenhet

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2023

Totalt 873 000 kr, fordelat pa betesmark 31 000 kr, skog 445 000 kr, smahusbyggnader
259 000 kr, smahusmark 138 000 kr

AREAL

Taxerad areal

Totalt 7 ha fordelat pa bete 1 ha, skog 6 ha

Arealuppgifter enligt skogsbruksplan
Totalt 7,4 ha férdelat pa impediment 0,6 ha, skog 6,6 ha, évrigt 0,2 ha

BYGGNADER

Torp

Byggnadstyp 1%2-plansvilla
Byggar 1760

Fasad Liggande trapanel
Stomme Liggande timmer

Grundlaggning

Torpargrund

Grundmur Natursten med betongkant
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Bjilklag 1)

Fonster 2-glasfonster med sprojs + ett enekelglas

Tak Plat

Uppvarmning Direktverkande el och ved

Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband 5G tackning med ca. 16 Mbit/s ner och ca. 1 Mbit/s upp, méatt pa platsen med Telenor

abonnemang och bredbandskollen. Alternativ finns Starlink satellit internet, om man
behover hégre hastighet. Hardvara kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders bindningstid)
+ 390-559 kr per manad, beroende pa hastighet. Se: https://www.starlink.com/.

Vatten & aviopp Vatten fran borrad brunn som delas med grannen (ligger pa grannens tomt). Avlopp till
trekammarbrunn med infiltration troligen fran slutet pa 1990-talet eller bérjan pa 2000-
talet. Inspekterades av kommunen 2011 utan krav pa atgard vid det tillfallet. Infiltration
behdver sannolikt uppdateras i framtiden, men det finns inga krav om andring i

dagslaget.
INTERIOR
Antal rum 3 varav 2 sovrum
Boarea 95 m?

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 8 000 Vatten/avlopp 1200
Renhallning 2125 Samfallighet/GA 850 Vagavgift/sno

Sotning 600 Forsakring 6 000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 18 775

Kommentar Dessa kostnader baseras pa séaljarens kostnader vid fritidsbruk. Ved till extra
uppvarmning kommer fran egen tomt.

Elférbrukning 1 500 kWh/ar

Nétbolag E-On

Elleverantor E-On

Gaststuga

Byggnadstyp Gaststuga

Byggar 1960

Uppvarmning Direkt EI

Vatten & avlopp Kallt vatten indraget till toalett. Avlopp till samma trekammarbrunn som fran huvudhuset.
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INTERIOR

Antal rum
Boarea

Allman beskrivning av
interioren

2
24 m?
Hall med laminatgolv. Liten toalett med WC och handfat med vatrumsmatta pa golvet.

Endast kallt vatten. Pentry/kdk med enkel inredning och utan vask. Stort sovrum med
dubbelsang. Terrass i betong. Tillbyggt redskapsrum och tillbyggd vedbod pa baksidan.

DRIFT OCH FORSAKRING

Driftskostnad

Elforbrukning
Natbolag
Elleverantor

Forsakringsbolag

18 775 kr

Utéver driftskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgqift 2 978 kr.
1 500 kWh/ar

E-On

E-On

Lansforsakringar

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 895 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

284 250 379 000 473 750

Lanebelopp 1610750 1516 000 1421 250
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 2819 2653 2 487
Driftskostnad 1565 1565 1565
Fastighetsavgift 248 248 248
Netto boendekostnad per manad 4632 4 466 4 300

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Jan Steen Iburg
e Tania Steen lburg

VAGBESKRIVNING

Adress: Fagerhult Lyckans Hoéjd, Lessebo. GPS-koordinater: N 56° 48.6027', E 15° 19.1818'". Decimal: 56.81004,
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15.31970. RT90: 6298234.07, 1470342.781. For vagbeskrivning, besok www.hitta.se och skriv in ovanstdende adress.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare
070 920 3483

info@oedegaarde.dk
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