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Mangardsbyggnad - Granshult 11, Korsberga.
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Mangardsbyggnad pa ca 150 m?i tva plan fran slutet av 1800-talet. Huset behéver en hel del kosmetisk renovering
och uppdatering, men kan anvéndas direkt och utvecklas efterhand. Egen brunn och godként avlopp. Stor lada pa ca
250 m?, flera uthus och jordkéllare. 14 523 m? helt ensligt beldgen naturtomt i skogen, fér &ndan av sidovag till
grusvég. Liten damm 100 m. frén huset. 3 km till ndrmaste sjé6 med badplats och ca 240 km fréan Helsingborg.
Filmvisning: https://youtu.be/8uNni7vaqZY

Pris 1 100 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 6

Boarea 150 m? + biarea 20 m?

Tomtarea 14 523 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 3-4 sovrum

JC-000871 Sida1av5
Odegarde Sverige AB Telefon: 0430 91009 Godkand for F-skatt Org.nr: 556664-6492

Stationsvagen 15 A Mobil: 070 920 3483 Bankgiro: 5671-7929 https://www.oedegaarde.dk/

312 51 KNARED info@oedegaarde.dk https://www.facebook.com/oedegaarde



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Boarea

Areakalla

150 m?2 + biarea 20 m?

Areauppgifter ungefarlig enligt uppstegning

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

JC-000871

Granshult 11 vid Korsberga ar en klassisk mangardsbyggnad i tva vaningar fran slutet av
1800-talet, byggt i liggande timmer, pa ca 150 m? + mgjlighet att inreda ytterligare
vindsrum pa ca. 20 m2. Terrass pa baksidan pa ca 25 m? och en mindre terrass pa
framsidan pa ca 8 m2. Huset kan anvandas som fritidshus direkt, men det finns en hel
del att géra om man vill, sarskilt invandig kosmetisk renovering och uppdatering. Man
bdr ga varsamt fram med gamla hus, sa detta kan med férdel goéras lite efterhand.
Fasaden bestar av trapanel i varierande alder och skick, en mindre del ar tackt med
masonit. Bra plattak. Fonstren ar gamla fonster i karnvirke med enkelglas med
munblast glas med innanfonster. Huset varms upp med braskamin i kdk/allrum
(kontrollerad av sotare 2025) och ytterligare braskamin i ett av sovrummen samt nagra
I6sa elelement, som kan placeras efter behov. Det finns aven en éppen rorspis i
vardagsrummet och en 6ppen spis i ett av sovrummen pa évervaningen, men skorstenen
till dessa ar inte i bruk och behdver renoveras. Elsystemet ar aldre med fa kontakter i
rummen och med porslinssakringar och enstaka automatsakringar, men saknar
jordfelsbrytare. Elen kan med fordel uppdateras, men det fungerar som det ar. Huset ar
snett och det marker man, men det har satt sig vad det ska och har inte &ndrat sig i
lang tid. Vatten tas fran egen brunn som inte har sinat och avloppet ar en godkand
trekammarbrunn med infiltration fran 2017. Lite jarn i vattnet, sa att montera ett filter
rekommenderas.

Entré fran liten terrass till en rymlig hall med plankgolv, parlspont trapanel pa vaggarna,
fina spegeldérrar med gamla handsmidda beslag, mjuk masonit i taket och trappa till
Overvaningen. Stort vardagsrum med breda plankgolv, aldre tapeter och spannpapp i
taket, under vilket det ddljer sig ett planktak. Har finns aven en éppen rorspis (ej i bruk).
Koket har mycket enkel standard med trabankskiva, diskho av porslin, aldre vedspis (ej
i bruk), gasolspisplattor, kyl/frys och separat ugn pa golvet. Tragolv och blankmalade
gamla plank i taket. | anslutning till koket i vinkel finns en matplats och ett mindre
séllskapsrum med tragolv, spannpapp i taket och en 6ppen spis med effektiv braskamin
med glaslucka. Pa bottenvaningen finns aven ett badrum i tillbyggnad med ingang utifran
via terrassen pa baksidan. Badrummet har vatrumsmatta pa golvet, WC, handfat, dusch,
tvattmaskin, varmvattenberedare och elvarme. Pa évervaningen finns rymlig trapphall
med plankgolv, plank i taket, enkelsang och sakringar. Mindre sovrum med enkelsang,
tragolv och trapanel i taket samt lucka till vinden. Stérre sovrum med tragolv, mjuk
masonit i taket (trd bakom), dubbelsang och en 6ppen spis med Viking braskamin som
insats. Storre sovrum med breda golvplank, spannpapp i taket (trd bakom), dubbelsang
och en Oppen spis (ej i bruk). | anslutning till detta rum finns ett oinrett vindsrum som
skulle kunna inredas till en barnkammare eller walk-in garderob om man vill. En del
mobler och annat 16s6re kan kopas till eller medfélja, enl. 5nskemal och avtal med
saljaren. En hel del saker kommer dock att hamtas av saljaren innan tilltrade, inkl. det
mesta i ladan.

Ut 6ver huset finns en stor lada pa ca 250 m? med plattak och ungefar halva ar byggd i
liggande timmer. Har finns gammalt stall, tillbyggt gammalt mjélkrum, vagnsport,
lagerrum och ett litet rum pa vinden. Darutover finns flera vedskjul, ett utedass, uthus
byggt i liggande timmer i daligt skick samt en klassisk jordkallare med naturstensvalv.
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

14 523 m? (frikdpt, knappt 1,5 hektar eller 3 tunnland) helt avskild naturtomt, fér andan
av sidovag till grusvag - helt utan genomfart. Runt huset ar det 6ppen angsmark och
resten av tomten bestar av 6évervagande I6vskog och klippor med flera stora vackra ekar.
En del slyskog bakom ladan borde rensas bort. Riktigt trevlig stdmning och atmosfar pa
platsen och har finns gott om plats for lite odling for husbehov, lek och rekreation. Det
finns grannar i omradet med ca. 200 m. fagelvagen till den narmaste, som dock inte
syns fran huset och stér inte. Gravd damm finns ca. 150 m. fran huset och ger en trevlig
vattenspegel och rikt djurliv. Ca 2 km. till Granshultasjéon som ar narmaste riktiga sjo, ca
3 km. till enkel badplats i Kolvesjon, ca 6 km. till fin anlagd badplats i Boskvarnasjon
och ca 7 km. till den stora sjon Orken. Ca 13 km. till Ramkvilla samhélle med med
golfbana och fin badplats i Klockesjon. Ca 14 km. till Europas langsta zipline ute i
skogen. Ca 25 km till Aseda samhalle och ca. 35 km. till skidbacken Kettilsas vid
Vetlanda. Ca 60 km. fran Vaxjo, ca 240 km. fran Helsingborg och ca 260 km. fran
Malmé.

Granshult 11, 574 76 Korsberga

Vetlanda Granshult 3:15

14 523 m?, frikdpt

Vatten indraget fran egen gravd brunn pa tomten. Brunnen har inte sinat, men vattnet

innehaller lite jarn, sa montering av ett filter rekommenderas. Avlopp till godkand
trekammarbrunn med infiltration fran 2017.

Servitut, samfillighet, GA Officialservitut. Férman. Vag. Akt. 0685-1681.1

m.m. Forman: Vetlanda Granshult 3:15. Last: Vetlanda Granshult 3:4.
Beskrivning: Ratt att for utfart anvanda vagen a, enligt karta aktbilaga ka.

Pantbrev 2 st, totalt 270 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 361 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 171 000 kr, smahusmark 190 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2-plansvilla

Byggar Ca 1880

Fasad Trapanel

Stomme Liggande timmer

Grundlaggning Torpargrund
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Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Natursten

Tra

Enkla fonster med innerfénster
Plat

Direktverkande el och ved

Sjalvdrag

5G tackning med ca. 10 Mbit/s ner och ca. 2 Mbit/s upp, méatt pa platsen med Telenor
abonnemang och bredbandskollen. Fiber finns i vagen, men inte indraget till fastigheten.
Alternativ finns Starlink satellit internet, om man behoéver hogre hastighet. Hardvara
kostar 3 990 kr (0 kr med 12 manaders bindningstid) + 349-749 kr per manad, beroende

pa hastighet. Se: https://www.starlink.com/.

ENERGIDEKLARATION

Status

Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 2 708 kr.

Kommentar

Elforbrukning
Natbolag

Elleverantor

El
930 Samfallighet/GA
500 Forsakring

Vatten/avlopp 1213
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 13 255

Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid fritidsbruk. Kostnad for ved till
extra uppvarmning tillkommer, men kan hamtas fran egen skog pa tomten.

1 200 kWh/ar

E-On

E-On

Forsakring Fullvarde i Lansférsakringar
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 100 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 165 000 220 000 275 000
Lanebelopp 935 000 880 000 825 000
Netto rantekostnad vid 3 % ranta 1636 1540 1444
Driftskostnad 1105 1105 1105
Fastighetsavgift 226 226 226
Netto boendekostnad per manad 2967 2871 2775

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Trine Tsering Padmo Olsen

VAGBESKRIVNING

Adress: Granshult 11, Korsberga. GPS-koordinater: N 57° 12.5037', E 15° 5.3331". Decimal: 57.20840, 15.08888.
RT90: 6342717.176, 1456710.512. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se
och klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris”, dvs. det blir ingen budgivning ut 6ver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsforda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Jens Christian Nielsen
req. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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