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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ankan 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-07-01--2025-06-30

Allmant om verksamheten
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-11-04.

Styrelsen har sitt sate i Norrtélje, Stockholms lan.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens fastighet upplata bostader utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadshavare.

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-11-04.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Norrtélje Ankan 1 bebyggdes 2009. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus
i 3 vaningsplan, innehallande 18 lagenheter och en byggnad fér sophantering. Dessutom finns
8 parkeringsplatser. Taxeringsvardet pa fastigheten ar 12 648 000 kronor varav markvardet

2 448 000 kronor och byggnadsvardet 10 200 000 kronor.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kék a 25 kvm
6 st 2 rum och kdk a 52 kvm
Total bostadsyta 612 kvm

Styrelse

Emil Osterman ledamot, foéreningens ordférande
Anton Alfonsson  ledamot

Martin Bjorklund  ledamot

Revisor
Alexandra Lindqvist

Ordinarie féreningsstdamma holls 2024-12-22

Medlemsinformation
Fastighetens tekniska status
Energideklaration ar utfoérd.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 1 protokollfért sammantrade.

Den tekniska- samt ekonomiska férvaltningen har ombesoérjts av Roslagens Energi och Driftteknik AB
och sa aven fortsattningsvis.

Lagenhetsforteckningen hanteras av Roslagens Energi & Driftteknik AB.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Lagenhetoverlatelser
Under aret 1 (1) st lagenhetsoverlatelser skett.

Medlemmar
Foreningen har vid rakenskapsaret slut 22 (22) st medlemmar.
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Avgifter

Insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman.

Kostnader for konsumtionsvatten, varmvatten och el debiteras efter forbrukning per lagenhet.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften &r 2,5 %
av basbeloppet (2025- 58 800 kr) och pantsattningsavgift 1% av basbeloppet vid varje notering av
pantsattning.

Andrahandsuthyrning
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse. Avgift fér andrahandsuthyrning debiteras med 10 % av basbeloppet.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Stockholm. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen. Observera att denna forsakring ej ersatter hemférsakringen med
bostadsrattstillagg som bostadsrattsinnehavaren sjalv skall teckna.

Arsberittelse 2024/2025
Byte av matare for el och vatten har utférts under december manad 2024.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under verksamhetsaret har kvarvarande lan, likval som affarskonto flyttats fran Roslagens Sparbank
till Handelsbanken och Stadshypotek. Med flytten bytte ocksa féreningen bankgironummer. Féreninger
har ocksa bytt samtliga el- och vattenmatare i lagenheterna. Detta ger maéjlighet till mer exakt
debitering dar féreningen inte behdver ta kostnad for enskild férbrukning.

Ekonomi

Foreningens ekonomiska stallning

Bostadsrattshavarna har betalat 10 590 000 kr i insats och 783 000 kr upplatelseavgift till
bostadsrattsféreningen.

Foreningens fastighetslan 2025-06-30 ar 3 865 009 kr. Lanen ar fordelade pa tva olika Ian och
placerade hos Stadshypotek AB. Féreningen har under aret amorterat 31 801 kr. Lanens rantesatser
och villkorsandringsdagar framgar av not.

Arets resultat ar -75 181 kr.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning. Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverféring sker efter beslut, mellan arets resultat och yttre reparationsfonden.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 819 875 686 132 555 443 551 556
Resultat efter finansiella poster -75 181 -112 146 -99 680 -74 157
Soliditet,% 72,3 72,5 72,4 72,3
Arsavgift bostader / kvm, kr 1335 1117
Skuldséttning / kvm yta, kr 6 318 6 367 6 504 6 641
Skuldsattning / kvm upplaten
med bostadsratt, kr 6318 6 367 6 504 6 641
Sparande / kvm, kr 107 20
Rantekanslighet,% 5 6
Energikostnad / kvm, kr * 357 381
Arsavgift i % av omséttningen 100 100
*Energikostnader vidarefaktureras enligt forbrukning till bostaderna.
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter rep.fond resultat Resultat
Vid arets borjan 10 590 000 783 000 181 605 -672 065 -112 146
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning yttr. rep.fond 24 500 -24 500
Balanseras i ny rakning -112 146 112 146
Arets resultat -75 181
Vid arets slut 10 590 000 783 000 206 105 -808 711 -75 181
Behandling av ansamlad forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att
balanserat resultat -808 711
arets resultat -75 181
Totalt -883 892
behandlas enligt féljande
avsattning till yttre reparationsfond 24 500
balanseras i ny rakning -908 392
Summa -883 892

Bostadsrattsféreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 819 875 686 132
Summa rorelseintakter 819 875 686 132
Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -548 146 -471 036
Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader 4 -21 445 -14 768
Personalkostnader 5 -28 387 -28 386
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -124 296 -124 296
Summa rorelsekostnader =722 274 -638 486
Rorelseresultat 97 601 47 646
Finansiella poster

Rantekostnader -172 964 -159 792
Ranteintakter 182 0
Summa finansiella poster -172 782 -159 792
Resultat efter finansiella poster -75 181 -112 146
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -75 181 -112 146
Skatter 0 0
Arets resultat -75 181 -112 146
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 14 419 306 14 543 602
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 419 306 14 543 602
Summa anlaggningstillgangar 14 419 306 14 543 602
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8

Kundfordringar 33 517 27 134
Ovriga fordringar 0 251 031
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 810 15100
Summa kortfristiga fordringar 70 327 293 265
Kassa och bank

Kassa och bank 311 856 9833
Summa kassa och bank 311 856 9833
Summa omsattningstillgangar 382 183 303 098
SUMMA TILLGANGAR 14 801 489 14 846 700
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 590 000 10 590 000
Upplatelseavgifter 783 000 783 000
Yttre reparationsfond 206 105 181 605
Summa bundet eget kapital 11 579 105 11 554 605
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -808 711 -672 064
Arets resultat -75 181 -112 146
Summa fritt eget kapital -883 892 -784 210
Summa eget kapital 10 695 213 10 770 395
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 1843 854 0
Summa langfristiga skulder 1843 854 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 2021 155 3 896 810
Leverantorsskulder 109 544 33 371
Skatteskulder 31032 57 942
Ovriga skulder 21190 9 054
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10,11 79 501 79128
Summa kortfristiga skulder 2262 422 4 076 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 801 489 14 846 700
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Kassaflodesanalys

2024-07-01- 2023-07-01-

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -75 181 -112 146

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 124 296 124 296
49 115 12150

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 49 115 12150

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar, (se not 8) -12 486 -22 580
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 61771 19 824
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 98 400 9 394
Investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -31 801 -83 824
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -31 801 -83 824
Arets kassaflode 66 599 =74 430
Kassa och bank 311 856 9833
Klientmedelskonto 0 235424
Likvida medel vid arets slut 311 856 245 257
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear 2009 och beskattas med hel avgift from 2020. Fér inkomstaret 2024
uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus 1 724 kr per bostadslagenhet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt.

Eventuellt taxerat underskott fran féregaende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning
med 20,6 %.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering till underhallsfond skall enligt féreningens stadgar ske med minst 0,1% av taxeringsvardet.
Enligt den ekonomiska planen bedéms underhallsbehovet till en kostnaden av 245 000 kr fordelat
dver en 10 arsperiod. Overforing sker efter styrelsens beslut mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade livslangd.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Féljande avskrivning tillampas:

Byggnader 100 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.
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Not 2 Rorelseintakter

Arsavgifter bostader

Debiterad hushallsel

Debiterad férbrukning kallvatten

Debiterad férbrukning varmvatten
Debiterad avgift andrahandsuthyrning
Forseningsavgifter och dvriga ersattningar
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel & administration, ekonomi
Hiss- besiktning, serviceavtal
Lopande reparationer & underhall

El kostnad

Uppvarmning

Vatten

Beskattningsunderlag ej utdeb el / VA
Sophamtning

Kabel-TV

Fastighetsforsakring

Kommunal fastighetsavgift

Not 4 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga kostnader

Not 5 Styrelsekostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Foreningen har inte haft nagon anstalld under aret.

9(12)

2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
705 296 592 918
27 875 30 629
27 911 33433
20 693 26716
35 297 1771
745 664
2 058 0
819 875 686 131
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
125 905 50 434
5 547 15 188
101 566 94 439
48 817 62 175
63 575 52 210
106 271 118 983

20 157
27 905 23619
863 863
16 508 14 784
31032 29 341
548 146 471 036
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
13 900 11 500
980 0
6 565 3 268
21 445 14 768
2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
21600 21600
6 787 6 786
28 387 28 386
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Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Byggnad 124 296 124 296
Summa 124 296 124 296
Not 7 Byggnader och mark

2025-06-30 2024-06-30
Byggnad 12 430 660 12 430 660
Mark 3 107 665 3 107 665

15 538 325 15 538 325
Ingaende avskrivningar : -994 723 -870 427
Arets avskrivningar -124 296 -124 296

-1 119 019 -994 723
Redovisat varde vid arets slut 14 419 306 14 543 602
Taxeringsvarde byggnad 10 200 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark 2448 000 2601 000

12 648 000 12 601 000
Not 8 Kortfristiga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Kundfordringar 33 517 27 134
Forutbetalda férsakringskostnader 15490 15100
Forutbetalda rantekostnader 6 482
Skattekonto 0 2 156
Momsfordran 0 13 451
Ovrig fordran 14 838
Summa rorelsefordringar 70 327 57 841
Klientmedelskonto Redab 0 235 424
Summa kortfristiga fordringar 70 327 293 265
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan till kreditinstitut

Langivare Réntesats %

Swedbank Hypotek AB 0
Roslagens Sparbank (rorligt 1an) 0
Stadshypotek AB 4,0
Stadshypotek AB 3,35

Total skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av skuld

90a18e24d3897f820e87f7afce6ee4507d38e10fbcc3a83b36ba3b7c39bbcaas

Datum Lanebelopp

11(12)

Lanebelopp

ranteandring 2025-06-30 2024-06-30
0 0 1783 986

0 0 148 194

2025-12-30 1942 803 1964 630
2026-12-30 1921 206 0

3 864 009 3 896 810

2021155 3 896 810

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 471 688 kronor.

Nya regler nar det galler redovisning av kortfristig del av féreningens lan innebar att from 2020
redovisas alla Ian som satts om eller amorteras inom ett ar fran balansdagen som kortfristig skuld.

Tidigare var det endast amorteringar pa lanen som redovisasades som kortfristig del.

Not 10 Forutaviserade hyror och avgifter

Forutaviserade hyror och avgifter

Not 11 Upplupna kostnader

Beraknat arvode for revision

Not 12 Stillda sakerheter

Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

2025-06-30 2024-06-30
67 500 69 128
67 500 69 128
2025-06-30 2024-06-30
12 000 10 000
12 000 10 000
2025-06-30 2024-06-30
10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-12-09 kl 08:43 via Accountec Byraportal.



90a18e24d3897f820e87f7afce6ee4507d38e10fbcc3a83b36ba3b7c39bbcaas

Bostadsrattsforeningen Ankan 1 12(12)
769631-1344

Underskrifter

Norrtélje
Datum framgar av den digitala underskriften.

Emil Osterman Anton Alfonsson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Martin Bjorklund
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-
l&sare som stodjer visning av signaturinformation.

¢ Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.
Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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