Stadgar for Bostadsrattsfoéreningen Parkhyllan 1
Antagna pa extra féreningsstammor 2019-11-18 och 2020-01-21.

Firma och andamal

§1

Foreningens namn ar Bostadsrattsfoéreningen Parkhyllan 1. Féreningens organisationsnummer ar
769634-2448.

Foreningens styrelse har sitt sate i Hudiksvalls kommun, Gavleborgs lan.

§2

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavaren.

Foreningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Medlemskap

§3

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och som
forvarvat bostadsratt genom upplatelse eller éverlatelse. Intrdde i féreningen kan beviljas juridisk
person endast under forutsattning att samtliga styrelseledamoter stallt sig bakom beslutet. Beslutet
kan férenas med villkor.

Delat dgande kan tillatas, utan att 4garna ar makar, registrerade partners och sambor, under
forutsattning att samtliga styrelseledamoter stallt sig bakom beslutet. Beslutet forenas med villkor
om att lagsta del av dgandet ar minst 10 procent. Beslutet kan dven férenas med andra villkor.

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

§4

Den som forvarvat en bostadsratt far inte vagras medlemskap i féreningen om de villkor for
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta
personen som medlem.

§5
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om
medlemskap inom en manad efter det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen.



Insats och avgifter

§6

Styrelsen faststaller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststallas sa att foreningens
ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Arsavgiften fordelas pa &rets manader. Manadsavgifterna betalas i forskott senast den sista vardagen
fore varje ny manads borjan. Om manadsavgiften inte betalas i tid utgar drojsmalsréanta i enlighet
med Rantelagen 1975:635.

Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till Igenheternas andelstal.

Andringar av andelstal som medfér rubbning av det inbodrdes férhallandet mellan andelstalen ska
beslutas av féreningsstimman. Andring av andelstal &r giltigt endast om det fattas pa tva av varandra
foljande foreningsstammor. Dock fordras att minst tre fjardedelar av de réstande pa den senare
stamman gatt med pa beslutet. Andring av andelstal ar giltigt &ven om samtliga medlemmar direkt
eller via ombud deltar i beslutet under en féreningsstimma och minst tre fjardedelar av de réstande
gatt med pa beslutet. Styrelsen far besluta om andring av andelstal som inte medfér rubbning av
inbordes forhallanden.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten beraknas efter férbrukning eller
yta.

§7
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete med 6verlatelse av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren (kdparen) ta ut
en Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialférsakringsbalen (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren (kdparen) ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken
(2010:110).

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for
andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten ar uthyrd. Upplatelse under
del av manad raknas da som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare (kbpare) som
upplater sin ldgenhet i andra hand.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Avgifter till féreningen ska betalas under féreningens adress eller annan adress som féreningen
uppger. Betalning ska ske genom bankgiro.



Styrelse

§8

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter med lagst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstimman
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs av forenings-
stamman ska mandattiden for halften, eller vid udda antal ndrmast hogst antal, vara ett ar.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

§9

Om en styrelseledamots uppdrag upphor i fortid eller hinder uppkommer fér denne att vara
styrelseledamot och det inte finns nagon suppleant som kan intrdda i dennes stélle, ska 6vriga
styrelseledaméter vidta atgarder for att en ny styrelseledamot tillsatts for den aterstaende
mandattiden.

§10

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet 6verstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilka de flesta rostande férenar sig
och vid lika rostetal den mening som bitrdads av ordféranden. Nar minsta antalet ledamaoter ar
nadrvarande kravs enhallighet for giltigt beslut

§11

Foreningens firma tecknas, férutom av hela styrelsen, av tva styrelseledamoter vilka utses av
styrelsen vid konstituerande mote. Om styrelsen viljer extern forvaltningsorganisation kan firma
aven tecknas av extern firmatecknare tillsammans med en av de av styrelsen utsedda
firmatecknarna.

§12

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation

Vicevarden ska inte vara ordforande i styrelsen.

§13
Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av ordféranden
for sammantradet och den ledamot som styrelsen utser som justeringsperson.

En styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening (reservation) antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamoterna, suppleanterna och revisorerna har ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i nummerfoljd.

§14

Styrelsen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhdnda féreningen dess fasta egendom
eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

§ 15

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstalla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet med tillhérande byggnader, samt
varje ar besiktiga foreningens egendom.



Bostadsrattshavares rattigheter och skyldigheter

§ 16

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren
ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Foreningen svarar
i ovrigt for husets underhall.

Till Iagenhetens inre raknas:

e rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

e inredning i koék, badrum och 6vriga utrymmen som hor till Idgenheten

e glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster och dorrar

e |dgenhetens ytter- och innerdorrar.

e de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp, elektricitet, rékgangar och ventilation
som foreningen eller bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller fér
annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar foér avlopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Ar bostadsrattsldgenhet forsedd med balkong, terrass eller tomtyta aligger det bostadsrittshavare
att svara for renhallning och snéskottning av dessa.

Haltagning i ytterfasader, balkongtak eller golv far ej goras utan styrelsens skriftliga godkdnnande.
Beskrivning av bostadsrattsféreningens ansvar finns under § 20.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i
lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfoéra sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdamma och far endast avse atgarder som utfors
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

§17

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand utfora atgard som innebar ingrepp i
badrande konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far vagra att ge tillstand om atgarden ar till pataglig
skada eller oldagenhet for féreningen.

For atgard som kraver bygganmalan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstand. Det aligger
bostads-rattshavare att anséka om bygglov eller att gora bygg-anmalan.



§18

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostads-rattshavarens bekostnad.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for ratt avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

§19
Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

Andrahandsupplatelse

§20

Om bostadsrattshavare vill upplata sin ldgenhet i andra hand for sjalvstandigt brukande ska denne
ansoka hos styrelsen om tillstand for det. Styrelsen ska lamna tillstand till upplatelse i andra hand om
bostadsratts-havaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

Styrelsens tillstand till upplatelse i andra hand krévs inte om juridisk person ar bostadsrattshavare
och upplatelse som permanentbostad sker till 4gare av den juridiska personen eller anstélld hos
denna eller narstaende person till dessa. Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen med
uppgift om till vem upplatelsen skett.

Ett tillstand till upplatelse i andra hand kan férenas med villkor.

Férverkandegrunder

§21

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och

bostadsrattsféreningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande:
1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

Olovlig upplatelse i andra hand

Annat andamal

Inrymma utomstaende

Ohyra

Vanvard, storningar och liknande

Vagrat tilltrade

. Skyldighet av synnerlig vikt

10. Brottsligt forfarande.
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En uppsagning ska vara skriftlig. Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse. For tydligare beskrivning av ovanstaende
se bilaga 2.



Bostadsrattsféreningens ansvar

§22

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag foér bostadsrattshavarens ansvar, ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler @n en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing (exempelvis tv
och bredband) som bostadsrattsforeningen férsett ldagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg

3. Radiatorer, varmeledningar, golvvarme i vatutrymme samt varmepannor i lagenheten som
bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med.

4. Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation,

5. Ytterdorrientré samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

Forsakring

§23

Bostadsrattsféreningen ansvarar for forsakring av alla medlemslagenheter genom ett tecknande av
en fastighetsférsakring samt en kollektiv forsakring. Bostadsrattshavaren ansvarar i forekommande
fall for sjalvrisk och kostanden for aldersavdrag.

Rakenskapsar

§24
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari -31 december.

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

Revisorer

§ 25

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstaimma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 26

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma. Styrelsen ska avge en skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstamma 6ver av revisorerna avgivna anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma, pa vilken de ska forekomma till behandling.



Féreningsstamma
§ 27
Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang.

§28
Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen senast den 1 mars for att arendet ska kunna anges i kallelsen.

§29
Vid ordinarie féreningsstamma ska féljande drenden behandlas:
1. stdammans Oppnande
godkdnnande av dagordning
val av ordférande vid foreningsstimman och
anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
val av justeringsman tillika rostraknare som jamte ordféranden ska justera protokollet
fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behoérig ordning
godkdnnande av rostlangden
styrelsens arsredovisning och
revisorernas berattelse
. beslut om faststadllande av resultatrakningen och balansrakningen
. beslut om hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrdakningen ska disponeras
. fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
. arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna
. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter
. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
. val av valberedning
. av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt drenden enligt § 28 (motioner)
. Ovriga drende som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar.
20. Information om kommande budget,
21. Diskussion samt stimmans avslutande.
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§30
Pa extra foreningsstimma ska utdver drenden enligt § 29 punkt 1 — 7 och 19 endast férekomma de
arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§31

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arende som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor
fore ordinarie féreningsstamma och senast tva veckor fore extra foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godkant e-post som
kallelsemetod

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.



§32

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa
bara en rost.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen ar rostberattigad.

§33
Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det fors protokoll. Fér protokollets innehall galler
att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och justeras av de valda justeringspersonerna.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgédngligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokollet ska forvaras betryggande.

Fonder

§34
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter boarea eller i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15.

De Overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

§36
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till I1agenheternas
insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen [1991:614], lagen om
ekonomiska féreningar [1987:667] samt 6vriga tillampliga forfattningar.

For att fortydliga stadgarna har foreningen utfardat egna ordningsregler, se bilaga 1.



Bilaga 1 — Ordningsregler

Det har bor du veta om foreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen
Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av foreningen och verkstalla de beslut
som foreningsstamman fattar. | den l6pande férvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och utanfor huset och
andra byggnader som hor till fastigheten. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna.

Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i foreningen har du inte bara ratten
till en bostad i foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot féreningen och 6vriga
medlemmar.

For vem gidller reglerna?

Ordningsregler géller for dig som bostadsrattshavare. Aven familjemedlemmar omfattas liksom,
gaster, inneboende och hantverkare som utfér arbete i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for
andrahandshyresgaster.

Vad hiander om ordningsreglerna inte f6ljs?
Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du ska fa bo kvar.

Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att félja dessa. Darefter, om
medlemmen eller hyresgésten trots uppmaningen inte féljer reglerna kan det bli fraga om

uppsagning.

Utover dessa regler galler foreningens stadgar.



1. Om allman aktsamhet
Téank pa att vara radd om och varda féreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

Om akut skada intraffar i huset tag kontakt med nagon i styrelsen eller fastighetsskdtarfirman
enligt anslag pa anslagstavlan.

2. Manadsavgift
Manadsavgiften ar foreningens storsta tillgang och maste betalas manadsvis och i forskott senast
den sista vardagen fére varje ny manads bérjan.

3. Sdkerhet och ansvar
Tillsammans kan vi forhindra inbrott och skadegorelse

Se till att portdérr samt dorr till kallarforrad, soprum och cykelrum ar stangda och lasta

Var vaksam nar du slapper in nagon okand person i fastigheten, speciellt ndr du éppnar med
portkoden.

Var forsiktig med eld.
Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare.
Vid framférande av fordon inom omradet, visa hdnsyn och aktsamhet, tank pa barnen.

Vid misstanke om brott ta kontakt med Polisens pa telefonnummer: 114 14. Om brottet géller
hus 2 kontakta dven denna fastighetsagare, Galjonsgatan 3.

Vid allvarliga fall samt pagaende brott anvdand nédlarmsnumret 112 — géller dven ambulans och
brandkar.

4. Storningar och trivsel
Tank pa att ditt golv i de flesta fall &r grannens tak.

Hansyn till grannarna géller dygnet runt men det ar extra angelaget att undvika féljande mellan
kl.22.00—07.00, da vi bor iaktta “storsta mojliga tystnad”.

Om du behdver borra, spika och saga gors det pa vardagar mellan kl. 08.00 och 20.00 samt
mellan 10.00 och 20.00 I6rdagar och helgdagar.

Om du planerar en fest eller nagra andra trevligheter ar det bra om du innan festen informerar
dina grannar eller satter en lapp i porten att ni ska ha fest. Acceptansen brukar 6ka markan om
man har blivit informerad.

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar skyldiga
att visa hansyn. Skyldigheten géller i bostadsratten men ocksa i gemensamma utrymmen som
t.ex. i trapphus, hiss och gastlagenhet

5. Gemensamhetsutrymmen utomhus
Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar m.m. samlas ihop pa kvallen
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Marschaller ska placeras pa underlag som inte skadar gard och fasad. Tag sjalv bort utbrunna
marschaller, stearin och sotflackar.

Katter ska hallas under uppsikt och hundar ska vara kopplade sa att de inte stor eller férorenar.
Ta upp efter djuren.

Cigarettfimpar och annat skrap lamnas givetvis inte heller pa marken.

Genom att visa hdansyn och gott omdome, kan vi alla njuta av vistelsen utomhus.

6. Gemensamma utrymmen inomhus
Av brandsdkerhetsskal far personliga tillhorigheter endast forvaras pa avsedd plats. Entré,
trapphus och gangar i kallare ska hallas fria.

7. Rokning
Rokning ar forbjuden i samtliga gemensamma utrymmen, dvs. dven i hissar och trapphus. Visa
hédnsyn da det kan finnas personer som &r extra kansliga for cigarettrok.

8. Soprum och hantering av sopor
Var noga med hur du sorterar sopor. Vik eller tryck ihop kartonger och forpackningar sa att de tar
minsta mojliga plats.

El- och elektronikavfall och annat farligt avfall far inte Ilamnas i soprummen. Kemiska produkter
som fargburkar samt icke brannbart material t.ex. keramik ska lamnas pa ndarmaste miljostation.
Du ansvarar sjalv for att transportera sadant avfall till en miljstation.

9. Ligenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten framgar
av foreningens stadgar. Normalt rdknas lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kok och
badrum, glas och bagar i fonster samt inner- och ytterdérrar. Om nagot gar sénder maste du se
till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver ldagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar
stora pengar och leder i allménhet till stort obehag fér den som drabbas. Rensa avlopp for att
undvika stopp i avloppsstammar. Hall uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen for att undvika
lackageskador.

10. Forandringar i lagenheten
Nér det géller vasentliga forandringar maste du fa styrelsens godkannande. Nar du ska installera
tvatt- eller diskmaskin, 1at en fackman géra detta.

Mindre fordandringar far goras i lagenheten. Du far t.ex. lagga nya golv, sdtta upp skap eller byta
ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand, t.ex. om du vill
ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan for att
utfora vissa atgarder i lagenheten.

Kontakta alltid styrelsen innan du satter igang.
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Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende. Bullerstérande arbeten i lagenheten bor i
forsta hand utforas under dagtid.

11. Balkonger, altaner och uteplatser.
Det ar endast tillatet att grilla med el-grill pa balkong, samt gasolgrill pa altan.

12. Om du tanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid Overlatelse. Tank pa att den som évertar din ldgenhet
ocksa ska godkdnnas som medlem i féreningen innan inflyttning far 4ga rum. Ta reda pa vad som
kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansékan om medlemskap ska dven ett
exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

Kom ihag att gora avldsning av varmvatten och el.

13. Andrahandsuthyrning
Enligt foreningens stadgar. Upplatelse i andra hand kraver styrelsens samtycke. Kontakta
styrelsen for godkdannande.
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Bilaga 2 — Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

Om bostadsrattshavaren drojer med att betal insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det
att bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet.

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse
Om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse vid
upprepade tillfdllen. (se not 2)

3. Olovlig upplatelse i andra hand
Om bostadsrattshavaren utan nodvandigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand.
(se not 3)

4. Annat andamal
Om lagenheten anvands for annat andamal dn det avsedda.

5. Inrymma utomstaende
Om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till nackdel for bostadsrattsféreningen
eller annan medlem

6. Ohyra

Om bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset.

7. Storningar och liknande

Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten ar
upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens stadgar och ordningsregler. (se not 7)

8. Vagrat tilltrade
Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till Iagenheten nar bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors.

10. Brottsligt forfarande

Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning (se not 10)
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11. En uppsagning ska vara skriftlig
En uppsagning ska vara skriftlig. Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Noter

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far medlemmen pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten

1. Om avgiften — nar det ar frdga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
a. bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid och
b. meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar beldgen.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala av giften inom den tid som anges i forsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalts sa snart det
var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skaligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3.
Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse om
rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot anat sétt.
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