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Tillfalle - drdmchans for dig som soker ett stort, bekvdmt boende med bra lage i omradet! Stor hdrntomt!

Det har ar ett trivsamt, stort hus som agts och alskats av samma familj sedan byggnadsaret 1949. Huset ar stort och
erbjuder darmed fler méjligheter an vanligt. Nasta agare kanske féredrar en stor, stilig familjevilla med separat ingang till
tonarsrum/uthyrningsdel eller generationsboende med separata ingangar, kok och badrum. Fér den som vill modernisera,
foradla och andra finns manga méjligheter! Varfor inte bygga ut den redan stora altanen pa langsidan med balkongen pa
kortsidan? Och fardigstall vaxthuset och njut av egenodlade gronsaker. Boarean ar uppmatt till 244 kvm och biarean till
61 kvm. Den taxerade boarean enligt fastighetsutdraget ar 195 kvm och biarean ar 123 kvm.

Varmt valkommen pa visning!

Katri Arnarp

Reg Fastighetsmaklare
070/306 69 00
katri.arnarp@stromblad.nu




Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

8.995.000 kr
244 m?

61 m?

7 rum 2 kok
1752 m?
1949

Efter

overenskommelse.

- Mgjligt generationsboende/uthyrningsdel med

separata ingangar, kék och badrum.

- Stor hérlig balkong och dessutom stor altan

med ytterligare mdjlighet till utékning.

- Uppmétt till hela 244 kvm + 61 kvm biyta.

- Mycket bra ldage i omradet.

- Stor fin hérntomt.

- Bergvédrme.



Ovanvaning

Vardagsnm ™
il sovium

* Bakeng

Viss avvikelze kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Entréplan

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och mat kan avvika fran verkligheten.
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- INTERIOR -

RUMSBESKRIVNING

ENTREPLAN

HALL

Rymlig hall med 2 garderober och foérvaringsutrymme under
trappan till ovanvaningen. Fint ljusinslapp fran fonster. Vaggarna
ar tapetserade i ljusblatt och golvet ar ett laminatgolv.

wWC

Praktiskt placerad gast-wc intill hallen. Det finns wc och handfat
med spegel ovan. Vaggarna ar malade i orange och golvet ar ett
vatrumsgolv. Fénster som ger ljusinslapp.
SOVRUM/HEMMAKONTOR

Fran hallen nas ett rum med genomgang till évriga utrymmen pa
entréplanet. vaggarna ar strukturtapet i vitt och golvet ar ett
laminatgolv. Det finns ett stort fonster.

TVATTSTUGA

Det finns en rymlig tvattstuga med gott om utrymme for kladvard.
Har finns tvattmaskin, torktumlare och torkskap. Det finns gott om
plats for forvaring i garderober/linneskap och éverskap.
VVaggarna ar malade i ljus farg och golvet ar ett klinkergolv i
terrakotta.

PANNRUM/BERGVARMERUM

| pannrummet star bergvarmepump och det finns extra
garderober for foérvaring. Vaggarna ar malade i ljust lila och
golvet ar ett terrazzogolv.

INRE HALL

Det finns en inre hall med garderobsutrymme. Harifran kommer
man till garage och verkstad/hobbyrum at ena hallet och at andra
hallet finner man en hall med separat entré och trappa upp till
ovanvaningen. Vaggarna ar malade i vitt och golvet ar ett ljust
laminatgolv.

ENTRE 2/HALL

Pa entréplanet finns en ytterligare entré idag helt 6ppen mot det
stora rummet som ar under iordningsstallande/byggnation.
Vaggarna ar forsedda med gipsskivor och innertaket ar annu inte
pa plats. Det finns ny el dragen till skap samt tre fonster i tva
vaderstreck. Golvet ar férberett for golvwarme men annu ej forsett
med golvytskikt.

MATKALLARE OCH FORRAD

Pa nedanvaningen finns aven valtilltagen matkallare och
kladforrad. En bit bort nas dubbla garage och verkstad/
hobbyrum.

VERKSTAD/HOBBYRUM

Det finns ett stort utrymme att anvanda som verkstad/hobbyrum
alternativt till férvaring. Vaggarna ar malade i ljus bla gron kulor
och golvet &r ett malat betonggolv.

2 GARAGE

Tva stora garage nas inifran huset. Det ena har en smorjgrop.
Vaggarna ar malade i ljus bla gron kuldr och golvet ar ett malat
betonggolv.

OVANVANINGEN
Via trappan upp kommer man till en hall. En hall som leder till
kok, vardagsrum, sovrum. matsal och kladkammare samt

badrum. Hallen har ett linoleumgolv och malade ljusa vita vaggar.
KOK (1)

Det finns ett rymligt kdk med skjutddrr. Det har en bardisk med
Overskap som ger en avskild koksdel och separat matplats. Det
finns gott om férvaringsutrymmen i dver- och underskap. Koket
har spis med flakt, kyl samt ho med arbetsyta i rostritt stal. Det
finns stora fonster i tva vaderstreck som ger ett finns ljusinslapp.
Véaggarna ar ljust tapetserade och luckorna ar speglade
vitlackade. Laminatbankskivor erbjuder goda arbetsytor. Golvet
ar korkimitation i plast.

SOVRUM

Det har ar ett rymligt sovrum med plats fér dubbelsang,
garderober och skrivbord. Det har ett stort fonster. Vaggarna ar
tapetserade i dovare kuldr och golvet ar fin hollandsk parkett.
MATSAL/VARDAGSRUM M. BALKONG

Det har ar ett trivsamt stort rum med utgang till tradgarden samt
en stor balkong. Vaggarna ar ljust tapetserade och golvet fin
hollandsk parkett.

VARDAGSRUM

Vardagsrummet ar latt att moblera och har ett stort fonster.
Vaggarna har ljus strukturtapet oh golvet ar hollandsk parkettgolv
i ek. Det finns en fin 6ppen spis (provtryckt/sotad).
KLADKAMMARE M VINDSLUCKA

Rymlig kladkammare med lucka till vinden

BADRUM M BADKAR 1

Stort badrum med badkar, wc, handfat med kommod och
Overskap for forvaring. Vaggarna ar malade i vitt i kombination
med svart kakel och golvet ett vatrumsgolv.

OVRE INRE HALL (MOJLIG SEPARAT BOSTAD)

Fran vardagsrum ar det idag 6ppet till mojlig separat bostad med
separat kok, badrum, vardagsrum, sovrum och med entré pa
nedanvaningen med allrum.

| hallen vid trappan ner till entréplanet kan man maéblera med
lasplats alt arbetsplats. Det finns ett stort fonster. Vaggar i
strukturtapet och linoleumgolv. Har finns &ven en vindslucka.
SOVRUM 2

Det finns ett mindre sovrum och utgang via pardérrar till altanen.
Vaggarna ar tapetserade i ljusblatt (och en fondvagg) och golvet
ar ett laminatgolv.

SOVRUM 3

Sovrummet intill ar nagot stdrre och har utgang till altanen via
pardorrar. Vaggarna ar tapetserade i ljusblatt och golvet ar ett
laminatgolv.

KOK 2

Det finns ett andra kdk med tva stora hérnfonster. Det ar forsett
med 6verskap och underskap, Det finns en spis med flakt och
arbetsbankar med kaklade vaggar. Vaggarna ar ljusa och golvet
ar en plastmatta.

BADRUM M DUSCHKABIN 2

Det finns ett badrum med duschkabin, skap, wc, handfat med
kommod och spegelskap. Vaggarna ar helkaklade och golvet ar
ett vatrumsgolv. Det finns ett fonster som ger fint ljus.






- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Taby Enen 1
Brobyvagen 12 187 35 Taby. Belagen i Téby kommun.
Skattesats 30,172.

Storlek

Boarea 244 m?, biarea ca 61 m2.
Faktisk uppmatn norm SS 021053

Uppmatning gjord 20260423 -se protokoll. Taxeringsinformation:

195 kvm boyta och 123 kvm biyta.

Pris
8.995.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: Friliggande villa
Byggnadsar: 1949
Byggnadstyp: 2-plans villa

Byggnadssatt

Grund: Oisolerad betongplatta pa mark. Stomme: Murad
stomme (bla Iattbetong i tillbyggd del), Tra. Bjalklag: Tra. Fasad:
Tegelimitation. Takbekladnad: Falsat plattak. Fonster: 1+1
kopplade i bagar. Ventilation: FTX ((Mek. fran/tilluft m. vaxlare).

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunailt
avlopp

Ovrigt: FTX-ventilation installerat pa 70-talet.

Fasad har klatts med tegelimitation pa 80-talet.

Bergvarme ca 2008.

Tak omlagt med plat ca 2020.

Fastighetsagaren kanner inte till nagra skador eller brister av
betydelse pa huset.

Resultat av radonmatning vantas inom kort:

Servitut, planbestammelser mm
Avtalsservitut Villa och arlig avgald

Last: Avtalsservitut Villa och arlig avgald, 0160-0416/1986.2
Planbestdmmelser: Tomtindelning (1978-11-30) Stadsplan
(1977-06-01)

Ekonomi

Taxeringsvarde 8.950.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 4.198.000 kr, mark 4.752.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1955.

Pantbrev
Det finns 5 pantbrev uttagna om sammanlagt 2 500 000 kr.

Driftkostnad

Forsakring 13.825 kr/ar, Vatten/avlopp 9.426 kr/ar, Renhallning
4.249 kr/ar, Sotning 700 kr och EI 30.000 kr/ar.

Summa arskostnad 58.200 kr.

Utdver drift tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt: 10 425
kr/ar. Medlem i Ensta byalag (frivilligt) for 350 kr/ar.

| El ovan ingar bade hushallsel och el for uppvarmning beraknat
enligt férbrukning 2025 ca 20 000 kwh * snittpris kwh pa 1,50 kr.
Renhallning bestar av 1563 kr/ar i grundavgift och 2686 kr/ar i
sophamtningsavgift.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Vid kop av fastighet (villa/radhus/kedjehus) maste kopet
registreras hos Lantmateriet. Kostnaden ar 1,5% av kdpeskilling
och betalningen av denna engangskostnad (kallas stampelskatt)
skots vanligtvis av banken vid koptillfallet. En expeditionsavgift
pa 825 kr tillkommer. Nar man tar ut lan for att kdpa en fastighet
behdver banken en sakerhet - kallas for pant/pantbrev.
Kostnaden for nya pantbrev pa en bostad ar 2 % av det nya
lanebeloppet minus av tidigare &gare uttagna pantbrev. Till det
tillkommer expeditionsavgiften pa 375 kr per inteckning for
pantbrev.

Energideklaration
Primarenergital: 105 kWh/m? per ar.
Energiklass: D

TVlinternet

Saljaren har Bredband fran Bahnhof 250/250 for 535 kr/manad -
mojligt att bestalla upp till 1000/1000. TV via Allente for 438 kr/
man.

Tilltrade

Efter verenskommelse.









- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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Valkommen till Stromblad Fastighetsformedling AB

Vi utgar fran din férvantansbild och din bostad - for det maste man vara personlig, lyhord och kreativ. | hela

forsaljningsprocessen ar vi tillgangliga, palasta, 6ppna och korrekta.

Var metod innebar att vi arbetar i par for att konvertera fler spekulanter till intresserade budgivare - tva par 6égon ser fler
mojligheter an ett. | tillagg arbetar vi enligt vad vi kommer dverens om vad galler till exempel manga och generdsa

visningar eller enbart bokade visningar, bilder och annonser.

Valet av maklare kan kdnnas svart och det ar ett fértroendeuppdrag. Ring eller maila mig for ett méte - jag uppmanar

ocksa till att sbka upp mig pa hittamaklare.se och se vad tidigare uppdragsgivare har skrivit.

Stromblad Fastighetsformedling AB
Sankt Eriksplan 4

113 20 Stockholm

070/306 69 00
katri.arnarp@stromblad.nu
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070/306 62 00 | WWW.STROMBLAD.NU | INFO@STROMBLAD.NU



