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Styrelsen for Brf Sundet i Vellinge far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen fardigstillde byggnationen pa fastigheten Vellinge 99:150 under 2023. Inflyttning skedde
under sommaren samma ar.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Vellinge kommun, Skane 14n.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under verksamhetséret haft foljande sammanséttning:

Kersrin Reuterskiold ordforande, ledamot

Johan Husberger ledamot

Birgitta Jagorstrand ledamot

Julia Jorgensen Kristensson ledamot

Mikael Nilsson ledamot

Sara Svensson ledamot

Jan-Ingvar Jagorstrand suppleant

Jonathan Yarnold revisor, Yarnold Revision AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-03-24 och kungjordes 2021-03-26
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Fastighet och byggnader
Foreningen har genom nybyggnation uppfort 2 flerfamiljshus med 26 bostadsréttslagenheter och 1 lokal
pa, av foreningen, dgd fastighet Vellinge 99:150 i Vellinge kommun.

Antal Lagenheter Yta kvm
12 2 rok 715
3 2 rok + entresol 238
3 3 rok 243
2 3 rok + entresol 195
5 4-5 rok + entresol 613
1 5-6 rok + entresol 164
26 st 2168
1 Lokal 75
1 st 75
Total yta 2243
Forsikringar

Foreningen ar fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar Skane. I forsdkringen ingér kollektivt
bostadsrittstilligg och styrelseansvar.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med 48 kr/kvm enligt féreningens underhéllsplan.
Underhallsplanen stricker sig 20 ar fram (2024-2044). Inga storre underhall planeras gora de ndrmsta 5
aren.

Ekonomi

Foreningens medlemmar betalar &rsavgifter for att técka utgifter for Iopande drift, ranta och amortering
pa foreningens 14n samt avsittningar for framtida underhallsbehov. Arsavgifterna ér beriknade utifran
andelstal, ddrmed ar avgiften per kvadratmeter olika for ldgenheter med olika storlekar.

Foreningen fick i samband med ekonomisk 6verlaming i augusti 2023 ett likviditetstillskott fran
Mjobiacks Entreprenad AB for att ticka de hogre rintekostnaderna under féreningens

forsta 8 ar. Pengarna har placerats pa ett placeringskonto i féreningens bank och kommer att
aterforas till foreningens foretagskonto stegvis.

Visentliga avtal

Oresundsteknik Fastighetsskotsel

EON El, gas

Weum Uppvéarmning gas
Vellinge Kommun Vatten och renhallning
Bsafe BRF Ekonomi Ekonomisk forvaltning
Telia Bredband/TV

ALT Hiss Hisservice
Lénsforsakringar Skane Fastighetsforsékring
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 35 st. Vid rikenskapsarets utgang var

medlemsantalet 37 st.

Under verksambhetsaret har 4 (fg ar 2) av foreningens bostadsrétter overlatits.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Driftnetto

Arsavgift bostadsritt (kr/kvm)*
Lan totala ytan (kr/kvm)

Lan bostadsritter (kr/kvm)
Fastighetens bokforda virde
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)*
Réntekénslighet (%)
Réntekénslighet inkl totala intékter
(%0)*

Energikostnad (kr/kvm)*
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2025
2271
-1 147
73
1057
892
12 066
12 484

45 027
-31
14

13
325

90

2024
2200
-1373
73
941
916
12 190
12 611

45 508
-132
14

13
346

90

2023
720
-437
52
279
267
12 313
12 739

45 988
-34
44

39
140

80

3(14)

*Nyckeltal for 2023 &r berdknat fran ekonomisk dverldmningsdag 31 augusti 2023. De ar ddrmed inte

jamforbara med ett normalar.

Kommentar till flerarsoversikt

Verksamhetens resultat innebdr en forlust men styrelsen bedomer, vid signering av arsredovisning, att
foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden, sdésom underhall, &r fortsatt god.

Se under rubriken "Ekonomi" samt avsnitt kassaflddesanalys for ytterligare information kring arets

resultat samt kassaflode.
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Resultatdisposition

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 78 300 000
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 78 300 000

Fond for yttre
underhall

107 664

107 664

215 328

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
Avsittning till yttre underhallsfond
1 ny riakning 6verfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-545 146 -1373 121

-1 480 785 1373121
-1248 119
-2 025931 -1248 119

-2 025931
-1248 119
-3274 050

107 664
-3 381714
-3 274 050

I &rets resultat ingér avskrivningar med 1 077 617 kr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat exkluderat avskrivningar (kronor)

- 170 502 kr.

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 322 992 kr.

4 (14)

Totalt
76 489 397

0
-1248119
75241 278

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31
2 2270 528
3 24 823
2295351

4 -1107 379
5 -131 378
6 -1077 617
-2316374

-21 023

33 875

7 -1260 971
-1 227 096

-1248 119

-1248 119

-1248 119

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

2200304
856
2201160

-1 144 126
-116 383
-1077 617
-2 338 126
-136 966

36401
-1272 556
-1236 155
-1373 121

-1373 121

-1373 121
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6,8 100 996 385
100 996 385

100 996 385

421758
3
94108
515 869

1 587 789
2103 658

103 100 043

6 (14)

2024-12-31

102 074 002
102 074 002

102 074 002

43 966

2928
29179
76 073

2133616
2209 689

104 283 691
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 300 000 78 300 000

Varav ej inbetalda insatser 0 -25 000

Fond for yttre underhall 215 328 107 664
78 515 328 78 382 664

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 025931 -545 146

Arets resultat -1248 119 -1373 121
-3274 050 -1 918 267

Summa eget kapital 75 241 278 76 464 397

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 26 787 653 27064 529

Summa lingfristiga skulder 26 787 653 27 064 529

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 276 876 276 876

Leverantorsskulder 78 301 137 827

Aktuella skatteskulder 26 034 21 448

Ovriga skulder 29 280 89 889

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 660 621 228 725

Summa Kortfristiga skulder 1071 112 754 765

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 100 043 104 283 691
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

7 -1248 119
1077 617

-170 502

-377 792
-5322
-59 526
344 191
-268 952

0
-276 876
-276 876

-545 828

2133616
1587 789

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-1373 121
1077 617

-295 504

-43 786
148 333
-6 094 108
-19 717
-6 304 782

9425000
-30 252 831
-20 827 831

-27 132 613

29266 229
2133 616
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Foreningens fastighet dr anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU 9.

Uppskjuten skatt redovisas inte da forvirvet av fastigheten ar ett rent substansforvérv av mark dar
uppskjuten skatt inte har beaktats vid forvarvet. Forenings avsikt dr inte att silja fastigheten. Skulle
foreningen édnda avyttra fastigheten kan uppskjuten skatt komma att realiseras.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnadens komponenter bedéms ha f6ljande nyttjandeperioder enligt nedan

Stomme och grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet 60 ar
El till gruppcentral 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ér
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Yttre UH (BRF:s ansvar) 30 &r
Yttertak 40 ar
Hiss 25 ar
Restpost ovrig 120 ar

Procentsats for avskrivningar enligt uppstéllning ovan fordelas; 120 ar = 0,83%, 60 &r = 1,66%, 40 &r =
2,5%, 30 &r = 3,33%, 25 &r = 4%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgdngar
som tar betydande tid att fardigstilla, riknas in i tillgdngens anskaffningsvarde.

De rintekostnader som aktiverats uppgar till 2 757 732 kr (2 757 732:-).

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intikter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.

Arsavgift bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna, inkl. fasta avgifter, dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Lan totala ytan (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Lén bostadsratter (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Réntekénslighet inkl totala intékter (%)
Foreningens rantebdrande skulder genom samtliga intikter.

Energikostnad (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider 1751752 1734 408
Hyror lokaler 108 194 101 629
Hyror garage och parkeringsplatser 75 854 63 860
El 112 955 118 720
Kallvatten 21 226 13284
Varmvatten 48 460 15 281
Fast avgift vatten 104 280 104 685
Pant/Overlatelse/Andrahandsavgift 25383 8362
Ores- och kronutjimning -8 16
Laddintidkter moms 22431 40 059
2270 527 2200304

Arsavgiften skall ticka foreningens kostnader samt amorteringar och avsittning till fond for yttre
underhall. Varme, TV och bredband samt renhallning ingar i avgiften.
El och vatten debiteras efter férbrukning till medlemmarna.

Not 3 Ovriga intiikter
2025 2024
Ovriga intiikter 24 823 856
24 823 856

Document ID: 2b996c0e-dee1-4898-b102-dd965481c7a5



Brf Sundet i Vellinge
Org.nr 769639-7319

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Hiss

Elkostnader
Uppvéarmning Gas
Vatten och avlopp
Sophdmtning

Bredband mm
Fastighetsforsékring
Fastighetskatt
Avlasningsprogram IMD
Loépande underhall
Ovriga reduktioner av inkdpspriser

Not 5 Ovriga kostnader

Ek. forvaltning enl avtal

Ek. forvaltning utdver avtal
Pant- och overlatelseavgifter
Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2025
76 054
3925
264 946
290110
173 359
41 637
71 820
35892
15310
16 005
100 742
17 580
1107 380

2025
62 204
19 589

8 806
30 000
10 780

131 379

2025
103 512 500
103 512 500

-1 438 498
-1077 617
-2516 115

100 996 385

57 416 000
21715 000
79 131 000

78 003 162
22 993 223
100 996 385

12 (14)

2024
153 702
4525
224 282
400 330
152 482
45 254
71 822
22 945
10 724
13 000
36 684
7990
1143 740

2024
59 600
18 929

4298
28 061

5 881

116 769

2024
103 512 500
103 512 500

-360 881
-1 077 617
-1 438 498

102 074 002

0
2 681 000
2 681 000

79 080 779
22 993 223
102 074 002
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025
Réntekostnader fastighetslan 1260 654
Ovriga rintekostnader 317
1260971

Not 8 Stillda sikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 27 687 500
27 687 500

Not 9 Langfristiga skulder

13 (14)

2024
1272 083
473
1272 556

2024-12-31
27 687 500
27 687 500

Samtliga av féreningens 14n kommer att villkorséndras inom fem ar. Siffrorna i noten bygger pa att lanen

forldngs och fortsitter nuvarande amorteringsplan.

2025-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 25 680 149
25 680 149
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31
Lan Handelsbanken 4,68 2027-09-30 9021510
Lan Handelsbanken 4,62 2028-09-30 9021510
Lan Handelsbanken 4,57 2031-09-30 9021 509
Avgér amortering ndstkommande
ar -276 876

26 787 653

Kortfristig del av langfristig skuld

(amortering ndstkommande &r) 276 876

2024-12-31
25957 025
25957 025

Lénebelopp
2024-12-31
9113802
9113802
9113801

-276 876
27 064 529

276 876
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Arsredovisningen beslutades den 13 april 2026

Vellinge den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Kerstin Reuterskiold Johan Husberger
Ordférande

Birgitta Jagorstrand Julia Jérgensen Kristensson
Mikael Nilsson Sara Svensson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonathan Yarnold
Auktoriserad revisor
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