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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Tor i Barnarp med séte i Jonkdping org.nr. 716403- 1788 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen Ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderiitt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-04-08.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Jonkoping kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Barnarp 9:2 1982-01-01 1982
Totalt 1 objekt

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i SAKRA. I forsikringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
40 Lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3612
40 Garage (upplatna med bostadsrétt) 813
Totalt 80 objekt 4 425

Foreningens ligenheter férdelas pa: 4 st 2 rok, 16 st 3 rok, 20 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Oskar Nyqvist Ordfrande 2021-06-16

Dennis Lindberg Ledamot 2024-06-28

Mattias Tokic Ledamot 2019-08-18

Frank Pettersson Ledamot 2021-06-16 2025-06-29
Isabell Andersson Ledamot 2025-06-29

Fanny Kruse Ledamot 2022-06-16

I tur att avga frin styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Oskar Nyqvist samt Dennis Lindberg.
Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tvé i forening av Dennis Lindberg, Frank Pettersson, Oskar Nyqvist, Isabell Andersson och Fanny Kruse.

Revisorer har varit: Erik Bengtsson med Sandra Bengtsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Liselott Dalengren (sammankallande) och Erik Bengtsson, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2025-06-09. P stimman deltog 22 rostberédttigade medlemmar.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.
En fordndring av arsavgiften med +6% per 2026-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en 50-arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anviinds bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.
Styrelsen foljer kontinuerligt upp foéreningens egendom.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.
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Sedan foreningen startade har féljande storre dtgirder genomforts:

Artal Atgiird

2023- 2025  Ommurning av tegelfasad pd samtliga boendehus
2021 Malning av fasader

2021 Uppdaterad skyltning av omradet

2021 Inkop av bénkar och bord till lekplatserna
2019 Byte av garagebelysning

2018 Inglasade altaner

2017 Takbyte

2017 Fonsterbyte

2017 Dérrbyte

2015 Byte av garageportar

Foreningen utfér och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025-pagéende Byte av ventilationsaggregat och spisfliktar
2026 Ny asfaltering pa delar av omrédet

Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsriitter dverlatits och 0 upplétits.

HSB Bostadsrattsférening Tor i Barnarp

716403-1788

Vid rikenskapsérets bérjan var medlemsantalet 64 och under &ret har det tillkommit 0 och avgétt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 63.

s
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 254 302 227 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 5624 5685 5746 0 0
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 5624 6 965 7040 7114 7189
Rintekénslighet, % 8 9 10 0 0
Energikostnad, ki/kvm 50 58 46 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 663 i 740 672 652
Arsavgifter/totala intékter, % 99 99 0 0 0
Nettoomsittning, tkr 2950 2 820 2703 2 569 2500
Resultat efter finansiella poster, tkr 286 -15 135 229 -1539
Soliditet, % 4 3 3 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anviinds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (kassaflode per kvadratmeter)Arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat
underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt p& féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvm.

Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder(bankldn) per kvadratmeter total yta(boyta och lokalyta)pa bokslutsdagen. Ett
indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsriittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Riintekiinslighet: En procent av de totala réintebdrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforéndrat resultat om foreningens
genomsnittsrénta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. El ingdr ej i arsavgiften.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséret.

Nettoomsiittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rdkenskapsaret. Resultat efter finansiella poster i tkr:
Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Freningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsforening.
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Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiende Ars

Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 647 200 0 0 647 200
Underhallsfond, kr 288 983 0 220 829 509 812
S:a bundet eget kapital, kr 936 183 0 220 829 1157 012
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -218 641 -15 261 -220 829 -454 731
Arets resultat, kr -15 265 15261 286 152 286 152
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -233 906 0 65 323 -168 579
S:a eget kapital, kr 702 277 0 286 152 988 433
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 233 000 kr samt ianspraktagande skett med 12 171 kr
Resultatdisposition
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhéllsfonden.
Till foreningsstimmans férfogande stir foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregédende drsstimma, kr -233 902
Arets resultat, kr 286 152
Reservation till underhallsfond, kr -233 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 12171
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr -168 579
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rikning, kr -168 579

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter

Dokument-10D 09222115557576373104

N/

Signerat ON, IA, MT, FK, DL, EB, CWM




S

Dokument-1D 09222115557576373104

Signerat ON, 1A, MT, FK, DL, EB, CWM

HSB Bostadsrattsférening Tor i Barnarp 6 (14)
2025 | ARSREDOVISNING 7164031788

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettooms.‘:itt.t_ling ) Not 2 2 949 580 2 819 657
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 949 580 2 819 657
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1234 200 -1 182 678
Underhall enligt plan Not 4 -12 171 -308 950
Ovriga externa kostnader Not 5 -112 574 -106 183
Personalkostnader och arvoden Not 6 -112 578 -135 974
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 7 -825 461 -790 056
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -596 0
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 297 580 -2 523 840
RORELSERESULTAT 652 001 295 817
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 6 894 50 837
Réntekostnader och liknande resultatposter -372 668 -361 915
Ovriga finansiella poster Not 9 -75 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -365 849 -311 078
ARETS RESULTAT 286 152 -15 261
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2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 24 027 237 23 075 458
Inventarier och installationer Not 11 23 096 27715
Pigdende nyanldggningar Not 12 2135 580 1296 162
Summa materiella anliggningstillgdngar 26 185913 24 399 335
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgangar 26 186 413 24 399 835
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB 351 080 460 709
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 1500 1426
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 163 699 194 555
Summa kortfristiga fordringar 516 279 656 690
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 0 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Kassa och bank
Bank Not 17 30461 357 928
Summa kassa och bank 30 461 357 928
Summa omséttningstillgangar 546 740 2014 618
SUMMA TILLGANGAR 26733153 26414453
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 647 200 647 200
Fond for yttre underhall 509 812 288 983
Summa bundet eget kapital 1157012 936 183
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -454 731 -218 641
Arets resultat 286 152 -15 261
Summa ansamlad forlust -168 579 -233 902
Summa eget kapital 988 433 702 281
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 0 15 232 323
Summa langfristiga skulder 0 15232 323
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 886 998 9924 675
Medlemmarnas inre fond Not 19 12 017 12 017
Leverantdrsskulder 443 194 167 461
Aktuell skatteskuld Not 20 64 694 46 868
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 27 085 29 464
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 310 731 299 364
Summa kortfristiga skulder 25 744 720 10 479 849
Summa skulder 25744 720 25712172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 733 153 26 414 453
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 652 001 295 817
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 825 461 790 056
Ovriga poster (utrangeringskostnad) 596 0
1478 058 1 085 873
Erhéllen rinta 6 894 50 837
Erlagd rinta -372 668 -362 639
Ovriga poster -75 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 1112209 774 071
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 30781 -26 234
Okning (+) ,:’_minskning =) ]_(ortfﬁstiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 302 548 67 856
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1 445 538 815 693
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringq}' i fastigheter -2 612 635 -1 395 085
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -2 612 635 -1 395 085
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) ./.minskning (=) av skulder till kreditinstitut -270 000 -270 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -270 000 -270 000
ARETS KASSAFLODE -1437 097 -849 392
Likvida medel vid arets borjan 1818 638 2 668 030
Likvida medel vid arets slut 381 541 1818 638
-1 437 097 -849 392
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna véarderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
viisentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ér

Avskrivningstid pi maskiner och inventarier: 10 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgingar beréiknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgéngar,

Klassificering av 1dng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av [3ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriittsforeningar, som skatteméssigt ér att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjéinsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 14 146 tkr
Forindring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Ovrig kommentar
D4 ny bokslutsmall anvinds avviker foregdende rs uppstillning med forra drets arsredovisning
for vissa poster.

(73
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2 808 528 2674 800
Arsavgift TV/bredband 126 240 0
Hyresintiikt vrigt 2620 2 880
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 0 126 240
Intikt Sverlatelser och pantforskrivning 588 10 935
Ovriga priméra intékter och ersittningar 11 604 4802
2 949 580 2 819 657
I Arsavgift ingdr el, viirme och vatten,
Arsavgfit TV/Bredband debiteras utiver drsavgfit bostider.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -86 559 -63 885
El -39 341 -44 340
Vatten -180 642 -164 144
Renhallning -100 555 -94 856
TV, bredband, iptelefoni -157 800 -126 411
Forvaltningskostnader -182 509 -200 387
Forsikringar -105 759 -97 440
Fastighetsskatt -366 330 -366 330
Ovriga driftskostnader -14 704 -24 886
-1234200 -1182 678
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vrigt -12 171 -308 950
-12171 -308 950
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -14 178 -12 000
Ovriga forvaltningskostnader -74 215 -73 570
Kontorsutrustning och -material 0 -507
Férbrukningsinventarier -1 860 -2 606
Medlemsavgifter HSB -22321 -17 500
-112 574 -106 183
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -88 200 -85 950
Liner for anstéllda -1500 0
Vicevirdsarvode 0 -10 000
Ovriga arvoden 0 -5 000
Revisionsarvode 4000 -2 000
Sociala avgifter -26 878 -33 024
-112 578 -135974
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -820 842 -785 438
Installationer och inventarier -4 619 -4 618
-825 461 7790 056
Not8 OVRIG RORELSEKOSTNADER
Forlust vid avyttring av anliggningstillgng -596 0
-596 0
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviseringsavgift 1dn -75 0
=75 0
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2025-12-31 2024-12-31
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2102
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende anskaffningsvirde byggnader 30 788 285 30398 473
Arets utrangering byggnad -456 698 0
Arets investering byggnader 1773217 389 812
Ingéende anskaffningsvirde mark 1 620 725 1620 725
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 33725 530 32 409 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -9333 552 -8 548 114
Arets utrangering byggnad 456 102 0
Arets avskrivningar byggnader -820 842 -785 438
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 698 292 -9 333 552
Utgdende redovisat viirde 24 027 237 23 075 458
Redovisade virden byggnader 22 406 512 21454733
Redovisade véirden mark 1 620 725 1620725
Fastighetsbeteckning: Barnarp 9:2
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fiireg &r
Bostider smihus 1982 32 364 000 16 480 000 48 844 000 48 844 000
32 364 000 16 480 000 48 844 000 48 844 000
Stiillda siikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 26 886 000 26 886 000
Summa stillda siikerheter 26 886 000 26 886 000
Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingiende anskaffningsvirden 85 449 85 449
Utgéende anskaffningsviirden 85449 85 449
Ingdende avskrivningar -57 734 -53 116
Arets avskrivningar -4 619 -4 618
Utgéende avskrivningar -62 353 -57 734
Utgdende redovisat virde 23096 27715
Avskrivning gors enligt linjir metod under tio 4r.
Not 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingiende virde pigdende nyanldggningar 1296 162 290 889
Arets Investering 839 418 1005273
Utgdende virde pagéende nyanléggningar 2 135580 1296 162
Pdgdende nyanliiggning avser byte av ventilationsaggregat samt
spisfléiltar i bostdderna.
Nyttjandeperioden uppskattas till 25dr.
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2025-12-31 2024-12-31

Not13 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1500 1426
1500 1426

Not 15 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 163 699 194 555
163 699 194 555

Not 16 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3mén 3 2025-03-04 0 1 000 000
0 1 000 000
Not 17 BANK
Swedbank samt SBAB 30 461 357928
30 461 357928
Not 18 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista irs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB ( SCBC) 0,91% 2026-09-25 9251073 100 000
SBAB ( SCBC) 2,51% 2026-12-11 3 640000 40 000
SBAB ( SCBC) 2,55% 2026-02-12 3650000 40 000
SBAB ( SCBC) 2,55% 2026-02-12 2331250 25000
SBAB ( SCBC) 2,90% 2026-05-11 3272 500 35000
SBAB ( SCBC) 2,77% 2026-08-11 2742 175 30000
24 886 998 270 000
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista 4rs amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 24 886 998
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 24 886 998
Genomsnittsréntan vid drets utgang 2,00%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1080 000
Om fem é&r beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 23 536 998
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 19 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 12 017 12017
12 017 12 017
Not20 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 64 694 46 868
64 694 46 868
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Not21 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Personalens killskatt 13230 14391
Arbetsgivaravgifter 13 855 15073
27 085 29 464

Not 22 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna réntekostnader 40 408 33782
Forutbetalda arsavgifter och hyror 253 409 237 684
Ovriga upplupna kostmader och forutbetalda intikter 16914 27 898

310731 299 364

Arsredovisningens innehall har beslutats av styrelsen den 2026-04-24
och har undertecknats den dag som framgar av véra elektroniska underskrifier.

Ort: Jonkoping
Dennis Lindberg Fanny Kruse Isabell Andersson
Mattias Tokic Oskar Nyqvist

V4r revisionsberiittelse har limnats den dag som framgdr av vir elektroniska underskrift

Eric Bengtsson Carina Westlund Myrén

Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Tor i Barnarp, org.nr. 716403-1788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tor i
Barnarp for rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
ret enligt arsredovishingslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av
siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
f6r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppst4 pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en viasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag I8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

° utvéarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Tor i Barnarp for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret. dndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fareningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

° pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nédgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
shdana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Jonkodping

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén Erik Bengtsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrdtisforening Tor i Barnarp signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringsijinst i samarbete med Scrive.

Oskar Nyqvist

Ordférande
E-signerade med BankID: 2026-04-27 k.

Mattias Tokic

Ledamot
E-signerade med BanklD: 2026-04-25 ki.

Dennis Lindberg

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-27 k.

Carina Westlund Myrén

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-04-28 k.

Arsredovisning 2025
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Isabell Andersson

Ledamot
E-signerade med BanklID: 2026-04-27 ki. 11:40:06
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Fanny Kruse

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2026-04-27 k. 11:40:40

i? ®

BankiD

Erik Bengtsson

i @

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-27 ki. 18:49:51

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB Bostadsiittsforening Tor i Barnarp signerades av foljande personer med

HSBs e-signeringstjinst i samarbete med Scrive.

Erik Bengtsson

Revisor

E-signerade med BankID: 2026-04-27 k.
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18:48:53

Carina Westlund Myrén

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2026-04-28 k. 13:32:28
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ér enligt bokftringslagen skyldig att for
varje ar uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatriikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och viirderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven viisentliga ekonomiska héndelser i

dvrigt under rikenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,

liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens férslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader ér lika med érets
redovisade dverskott eller underskott, Fir en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad f6r nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anliggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siiga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansriikningen visar foéreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan

redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och &vriga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for ytire underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat frén tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Omsittningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom etl ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsriittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstiende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som firfaller till betalning inom ett ar. till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och niista érs amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppriitta underhallsplan for féreningens hus. [ enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om féreningen under dret utfért planerat
underhéll girs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och #r en del i foreningens siikerstillande av medel fér underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehéllningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld fér bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa {érhandlas normalt om vart tionde ér, baserat pa
markviirdet och en rénta, och kan innebira stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret,

Likviditet

Bostadsriittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimféra bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, #r likviditeten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men cgentligen ér framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna drsavgifter framéver? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende #4r viktiga.
Friiga giirna styrelsen om detta &ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



