Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

e

Villa fran 1932 pa 105 m2 + kéllarrum pa 8 m2 i mycket fint och val underhallet skick med massor av charm.
Kommunalt vatten och aviopp. Luftvdrme, ved och elvdrme. Géasthus renoverat 2011 (tidigare yogasal) pa 32 m2, som
aven lampar sig till kontor eller hobby. Gésthus fran 2021 pa 25 m2 med enkelt pentry och mulltoa. Uthus och
vedskjul. 1 319 m2 trddgardstomt i minisamhéllet Alsjéholm. 700 m. till Alsjésjén och 5 km. till Bjérnasjébadet. 240
km. frén Helsingborg. Filmvisning: https://youtu.be/1s8S6tKLUDc

Pris 1 750 000 kr max eller bud

Objekttyp Fritidshus

Antal rum 5

Boarea 105 m? + biarea 8 m?

Tomtarea 1319 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 3 sovrum
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Boarea

Areakalla

105 m? + biarea 8 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

JC-000872

Alsjovagen 7 vid Nybro ar en karaktarsfull landvilla som byggdes av arkitekter fran
Stockholm ar 1932 pa 105 m2 + kallarrum pa 8 m2. Huset byggdes ursprungligen som
tva lagenheter, men ar ombyggt till ett vanligt hus i dag. Allt &r i mycket fint skick och
har uppdaterats I6pande, sa huset agnar sig till bade helars och fritidsbruk. Pa taket
ligger nyare betongpannor fran 2011 och tack vara mansardtaket, finns det gott om plats
aven pa overvaningen. Badrum fran 2014 (renoverat 2022) och en extra toalett fran 2016.
Kommunalt vatten och aviopp. Nytt IKEA kok fran 2021 med 100 liters VVB. Braskamin
fran 2011 och en vacker vit porslinskakelugn (godkand) och en dppen spis pa
overvaningen (skorsten och eldstader, utom 6ppna spisen, kontrolleras och sotas
arligen). Elen &r genomgangen och till stérsta delen utbytt med automatsakringar och
jordfelsbrytare. Ut dver eldstaderna finns bra luftvarmepump fran 2019 och pa
overvaningen finns lite direktverkande elvarme. Ventil fran bottenvaningen till
Overvaningen for battre varmeférdelning. Alla fonster utom i hallarna har bytts till
isolerglasfonster 2021. De flesta golv ar malade tragolv och pa vaggar och tak ar det
trapanel eller plankkonstruktionen synlig och betsad. Ingang fran gardssidan till mysig
hall med gott om skap och ca. 3 m. takhdjd. Toalett med WC och handfat (2016) och
skafferi. Stort lantkok (2021) med diskbank, elspis med keramisk hall, spisflakt, ugn,
diskmaskin (2022), kyl och frys och dppet valv till mysigt matsalsrum med
luftvarmepumpens innedel och effekt braskamin med glaslucka. Hall (ursprungligen tva
dorrar, nu ar en blandad och den kvarvarande ny fran 2022) med trappa till vervaningen.
Mysigt vardagsrum med vacker vit porslinskakelugn. Sovrum 1 med dubbelsang. Pa
overvaningen finns rymlig trapphall och litet arbetsrum med liten kupa, som aven skulle
kunna anvéandas till barnkammare. Sovrum 2 med dubbelsang, kupa, ventil fér
varmespridning och inbyggt skap. Badrum med WC, handfat, badkar med dusch,
mekanisk ventilation, tvatt/torkmaskin (2022). Sovrum 3 med dubbelsang, 6ppen spis
(fungerande, men ej i bruk) och garderober i kattvindar. Vissa mébler och annan I6s
egendom kan kopas till eller medfdlja, enl. dnskemal och avtal med saljaren.

Ut over huset finns en f.d. yogasal inrett i sitt eget hus pa ca. 32 m2. Byggnaden
renoverades 2011 och har bra betongtegeltak frin samma ar. Lokalen &r isolerad och har
fint malat tragolv och det finns luftvarmepump som uppvarmning (2018). Byggnaden
anvands nu som gasthus men kan anvandas till mycket annat, t ex hemmakontor, ateljé
eller lek/spelrum. Harutdver finns en nyare (2021) gaststuga pa ca. 25 m2 med plattak.
Har finns ett enkelt pentry med elspis, kylskap och diskbank, men vatten kommer fran
dunk och drivs med fotpump och inte indraget. Mulltoalett. Vardagsrum och sovrum i
Oppen forbindelse. Tragolv och elvarme. Lite lister och finisharbeten fattas runt ett par
fonster. Slutligen finns ett uthus pa ca. 10 m2 som ar tillbyggt pa huvudhuset med plats
for verktyg och redskap.

1 319 m2 (frikopt) tradgardstomt i det lilla samhallet Alsjéholm med omkring 50
invanare. Liten byvdg genom samhallet, dar det kommer mycket latt lokal trafik och inte
storande av betydelse. Det finns forstas grannar till sidorna och pa andra sidan vagen,
men pa sommaren ar det tat vaxtlighet och inget man lagger stort marke till. Bakom
huset kommer man rakt ut i skogen och det ar ca. 700 m. till narmaste sjo; Alsjosjon.
Sjon ar mestadels igenvaxt, sa det ar inte nagon badsjé, men med vacker natur och
fagelliv. Pa tomten finns flera stor odlingslador med ekologisk jord, sa detta ar prefekt
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Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Vatten & aviopp

Planbestammelser

om man vill odla lite till sjalvhushall. Innergarden ar avskarmad och belagd med
stenplattor. Stamningen pa platsen ar riktigt mysig om omradet i stort bjuder ocksa pa
manga naturupplevelser. Ca. 5 km. till nAdrmaste badplats "Bjérnasjobadet” i sjon
Hultebraan, dar det aven finns goda vandringsmajligheter pa Dackeleden. Huset ligger
mitt i Glasriket, sa det finns ocksa mycket att titta pa fér den glasintresserade. Ca. 8
km. till Paryd med ICA butik, mysigt café och utomhusbad. Ca. 15 km. till Nybro
samhalle med det mesta man behdver och dar finns aven badplats i Linneasjon och sa
finns en mindre skidbacke, Svartamalabacken. Ca. 17 km. till Nybro golfklubb, ca. 32
km. till havet vid Sandvik och ca. 38 km. till Kalmar och bron till Oland. Ca. 240 km. fran
Helsingborg och ca. 245 km. fran Malmé.

Alsjovagen 7, 382 96 NYBRO
Nybro Alsj6 3:7
1 319 m?, frikopt
Kommunalt vatten och avlopp.

Byggnadsplan: Alsjé samhalle. Akt. 08-OSK-469 0881
Vattenskyddsomrade Alsjoholm. 2021-12-16. Akt. 0881-P2022/2

Pantbrev 3 st, totalt 530 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 331 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 234 000 kr, smahusmark 97 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan
Byggar 1932

Fasad Staende trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning

Uteluftventilerad krypgrund

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglasfonster

Tak Betongpannor
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Uppvarmning Luftvarmepump, ved och direktverkande el
Ventilation Sjalvdrag och luftvarmepump

Tv & bredband Fiber finns pa tomten, men inte indraget i huset.

ENERGIDEKLARATION

Status Ej utférd

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 25000 Vatten/avlopp 6 827
Renhallning 2 367 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 883 Forsakring 6 244 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 41 321
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 2 482 kr.
Kommentar Dessa kostnader baseras pa saljarens kostnader vid permanentboende. Vid fritidsbruk

kommer kostnaden for el, VA och renhallning vara markbart lagre. Kostnaden for ved till
extra uppvarmning tillkommer.

Elforbrukning 13 900 kWh/ar
Natbolag E-On
Elleverantor E-On
Forsakring Fullvarde i If

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 750 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 262 500 350 000 437 500
Lanebelopp 1487 500 1400 000 1312 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 3037 2 858 2680
Driftskostnad 3443 3443 3443
Fastighetsavgift 207 207 207
Netto boendekostnad per manad 6 687 6 508 6 330

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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NUVARANDE AGARE

Annett Ingalill Duran

VAGBESKRIVNING

Adress: Alsjovagen 7, Nybro. GPS-koordinater: N 56° 37.1534', E 15° 50.3203'. Decimal: 56.61922, 15.83867. RT90:
6276879.871, 1502052.562. For vagbeskrivning och avstandsberakning fran dar du ar, anvand t ex www.hitta.se och
klicka pa "vagbeskrivning".

OVRIGT

Fastighetens pris ar s.k. "maxpris", dvs. det blir ingen budgivning ut éver detta pris. Det ar givetvis tillatet att lamna ett
bud under det marknadsférda priset, men det kan da bli budgivning upp till maxpriset. Las mer pa hemsidan "Om att
kopa ett hus": https://www.oedegaarde.dk/Kopa/S13270.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Jens Christian Nielsen
reg. fastighetsméklare

070 920 3483
info@oedegaarde.dk
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