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Fastighetsbeteckning:
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Postnummer/Ort:
Fastighetsagare:

Bestillare:

Bestallningsnummer:
Besiktningsforetag:

Besiktningsman:

Narvarande:
Vaderlek:
Besiktningsdag:

Besiktningens genomférande
och omfattning:

Nykvarn, Turinge-Lovdal 2:5
2026-05-28

Turinge-Loévdal 2:5

Grindvagen 10

15594, Nykvarn

Daniel Rinta-Tassi

Grindvagen 10

15594 Nykvarn

Daniel Rinta-Tassi

Grindvagen 10, 15594 Nykvarn

4276
Aros Besiktning AB
Kontor:

Stockholm Vasteras Uppsala:
Mobil: 0704-80 11 86

Email:info@arosbesiktning.se

www.arosbesiktning.se

Zdravko Kopparvik SBR 71145 KIWA OBM 11151
Telefon: 0704-80 11 86, Epost: info@arosbesiktning.se

Daniel Rinta-Tassi. Zdravko Kopparvik
Klart vader +17
2026-05-28

Innan besiktningsdag dverlamnades en uppdragsbekraftelse till bestéllaren. Innan besiktningen
pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen som bifogas i detta utlatande.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala fér krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Huvudbyggnaden omfattas av
denna besiktning, inga andra byggnader.
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Allmiant om huset: Ventilation sjalvdrag, mekanisk franluft:

-Sjalvdragsventilation ar den vanligaste och aldsta typen av bostadsventilation. Principen bygger
enkelt uttryckt, att den stigningskraft som sker da uppvarmd luft stiger upp igenom
ventilationskanaler ut ur bostaden ger ett undertryck och ny luft fylls pa genom ventiler eller
otatheter. Sjalvdragsventilation ar extremt vaderberoende och fungerar bast vid den kallare
arstiden da skillnaden mellan inne- och yttertemperatur ar som storst.

-Ett mycket vanligt problem &r att det ej finns nagot tillfldde av luft och darmed kan ej nagot
franflode skapas. Montera darfor friskluftsventiler i “rena” utrymmen som sovrum, allrum och
vardagsrum. Forstark darefter sjalvdraget med franluftsflaktar i "orena” utrymmen som bad, tvatt
och toalett. Bristfallig ventilation i ett hus kan skapa problem med vinden dvs da 6vertryck rader
eller varmelackage férekommer. For att optimera ventilationen i inomhusmiljé kravs att
luftflddesmatningar utforts. Se notering om att vinden inte var atkomlig fér kontroll

1.GRANSKNING AV TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJAREN

Handlingar: -Inga handlingar

Muntliga upplysningar och
historiska hindelser: -Fastigheten forvarvades ar 2017

-Varmen i huset fungerar normalt under vinterhalvaret

-Vatten och avlopp har fungerat normalt utan upprepade stopp. Anlaggningen ar godkand,
rorinstallationer in/utvadigt ar utbytta ar 2018

-Det saknas inga byggnadslov pa fastigheten pa vad som ar kéannt, kommer att undersdkas for att
sakerstalla fragan

-Inga upplevda problem med ventilationen i fastigheten

-Inga avvikande lukter har férekommit i fastigheten

-Maskinell utrustning fungerar normalt, handdukstorken ar ur funktion

-Inga vattenskador har forekommit

-Inga taklackage har férekommit, ej heller nagra fuktflackar pa innertaken

-Elinstallationer fungerar normalt utan att sakringar frekvent I6st ut. El-installtionen ar utbytt
invandigt samt inkommande servis

-Eldstaden ar regelbundet sotad. Installerad ar 2020

-Radonmatning ar inte utférd i byggnad. Vattenprov ej utfért

-Energideklaration ar upprattat 2026-05-28
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2.0KULARBESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid

besiktningen:

Byggnadstekniska uppgifter

samt noteringar:

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som framkommit vid
besiktningen och da aven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats till
besiktningsmannen vid besiktningen.Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller
blivit felaktigt atergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst inom sju
dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall &ndras i utlatandet.
Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen goras
ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan uppdragsgivare (saljare) och
besiktningsforetaget. For att ansvar skall kunna goras gallande mellan presumtiv kdpare och
besiktningsforetag kravs att genomgang av besiktningsutlatandet gors med kdparen. Utlatande far
inte Overstiga 9 man for att en genomgang ska kunna genomféras. Byggnaden var vid
besiktningstillféllet moblerad. Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan
omflyttning av belamrade ytor eller mdbler. Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt.
For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis inte besiktningsbar/belamrade
har besiktningsmannen inget ansvar.

Skadas eller forsamras fastigheten mellan kontraktsdagen och tilltradesdagen ansvarar saljaren for
skadan eller forsamringen om den beror pa séljarens vanvard, pa att séljaren orsakar denna eller
om den beror pa olyckshandelse som ingen av parterna kunnat rada éver.Képaren far dock rakna
med normal forslitning.

Besiktningsmetodiken gors enligt vanstervarvet samt per konstruktioner for respektive del av huset.
Rumsindelning anvands inte, om det inte framgar sarskilt att besiktningsmannen har noterat nagot
specifikt.

Hustyp: 1-planshus i vinkel med kallare
Byggnadsar: 1967

Ombyggnadsar: 2017-2026

Mark: Okant utférande

Grundlaggning:

Grundmurar:

Dranering/fuktisolering:

Oisolerad samt isolerad betongplatta pa mark med flytande ventilerade golv och vattenburen
golvvarme

Mursten i nedre plan med utreglad/ventilerade vaggar samt tréakonstruktioner i évre plan
Pordransystem 100mm fran 2018

Dagvatten: Stenkistor

Stomme: Trakonstruktion

Fonster: Isolerglas fran 2018

Fasad: Trapanel samt tillaggsisolerat fran 2018. Malat senast ar 2025
Yttertaket: Laglutande bandtackning fran 2018 inkluderat ny raspont
Altan: Trakonstruktion

Mellanbjalklag: Trakonstruktion

Vinden: Losull for nockvinden. Parallellisolerat i del av vardagsrum
Ventilation: Mekanisk franluft

El-anldaggning: Automatsékringar med jordfelsbrytare

Uppvarmning:

Vatten/aviopp:
Eldstader:

Luft/vattenvarmepump fran 2018, Luft/luftvarmepump fran 2022. Vattenburen golvvarme i
respektive plan

2-kammarbrunn BDT med infiltration utan féreldggande. Godkand anlaggning
Braskamin
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Mark

-Inga sarskilda noteringar gjordes narmast huset som kan harledas till undergrunden eller som pavisar att huset star ostabilt.
Grundlaggning betongplatta pa mark

-Grundlaggningen bestar av oisolerad/isolerad betongplatta pa mark. Enligt utsago ar gillestugan ordnat med underliggande ventilerat
golv och vattenburen golvvarme. Utrymmet vid bad &r betongplattan utbilad, férsett med underliggande varmeisolering samt vattenburen
golvvarme. Inget sarskilt eller avvikande noterades vid besiktningen.

Grundmurar

-Noterades utreglade vaggar i kéllaren. Enligt agaren ar vaggarna uppbyggda dels med uppvik med Platon-matta, platreglar. Ingen
diffsparr ar monterat i vaggarna. Inget sarskilt eller avvikande noterades vid besiktningen som tyder pa nagra pagaende problem.
Dranering/Fuktisolering

-Inget sarskilt eller avvikande som tyder pa att draneringen ar bristfalligt ordnad runt huset, typ vattensamlingar eller blét mark.
Fuktisolering och dranering ar utfort ar 2018 runt fastigheten

Dagvatten

-Inget sarskilt noterades eller avvikelser i aviedningen.

Fasad

-Trafasaden uppvisade normal status pa det som gick att dverblicka. Panelen ar palagd och malad ar 2018
Stomme

-Inget sarskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt slitage. dvs mindre tapetsprickor etc.
Fonster

-Fonster dppnades stickprovsmassigt. Inget sarskilt att notera som bedéms vara onormailt

Yttertak

-Vid besiktningstillfallet kontrollerades yttertaket slumpvis pa ett flertal stéllen, inget onormalt eller avvikande uppmarksammades.
Altan

-Inget sarskilt noterades mot anslutande fasader eller stomme. Material som ar fér utomhus har en begransad livslangd, kalkylera med att
dessa konstruktioner inte uppfyller stabilitet for alla typer av brukande

Mellanbjéalklag

-Inga avvikelser gjordes vad galler lutningar eller annat onormalt vid besiktningstillfallet.

Vind

-Nockvinden vid luckan pa gaveln var inte atkomlig for kontroll, gdngbrygga saknades, trangt utrymme och valfyllt med I6sullsisolering.
Undantaget fran besiktningen

Kok

-Modernt kok utan négra sarskilda noteringar

Wc

-Inget sarskilt noterades

Vatutrymme 1

Keramiska material pa golv och vaggar (delvis malat i tvatt) i nedre relaxavdelning med vattenburen golvvarme fran 2024

-Utrymmet uppvisade inga sarskilda noteringar, anslutningar mot golvbrunnar ar kontrollerad i respektive utrymmen inkluderat tvatt/
duschavdelningen. Vatrummen samt tvatt ar utfort i egen regi varfor vatrumsintyg saknas

Teknikrum

-Teknikrummet ar utfort med mursten och betong vilka ar fukttaliga material. Enligt séljaren saknar golvbrunnen funktion, ej inkopplad
Bastu

-Inget sarskilt eller avvikande noterades. Se tidigare notering gallande utreglade vaggar. Enligt utsago ar bastun byggts som rum i
rummet.
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3.RISKANALYS

Grundlaggning betongplatta pa mark

-Flytande golvkonstruktioner i normal fuktig miljo &r en riskkonstruktion ur fuktsynpunkt, ovanliggande trakonstruktioner kan ta skada.
Risken for skador minskar da konstruktionen ar fuktskyddad och eller att golvvarme finnes

Grundmurar

-Utreglade vaggar i kallaren ar en sk riskkonstruktion och kan orsaka skador pga inbyggt organiskt material. Risken for skador minskar da
konstruktionen ar fuktskyddad, saknar diffsparrar, ventilerad konstruktion, platreglar ar monterat

Vind

-Parallelltak ar ej atkomliga for besiktning och bedémning med mindre an att forstérande konstruktionsingrepp utfors. Parallelltak kan vara
en riskkonstruktion da luftspalter ar felaktigt utforda eller saknas, fukt/konvektionen uppstar pga sparsamt isolerat eller bristfalligt
monterad diffusionsplast. Sparsamt isolerade innertak eller bristfalligt monterad diffusionsplast kan orsaka kéldbryggor.

4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk fér vasentligt fel som besiktningsmannen antecknat i riskanalysen
eller under okularkontroll finns eller inte. Fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas
sarskilt. Fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetségarens uttryckliga medgivande.
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BILAGA |

Allmanna villkor for 6verlatelsebesiktningsuppdraget

Overlatelsebesiktning for séljare enligt SBR-modellen 2026.1
Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller den som pa saljarens uppdrag bestaller dverlatelsebesiktningsuppdraget av
besiktningsmannen och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utféra dverlatelsebesiktningen.
Med fastighet avses den del av registerfastigheten som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en téankt kopare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha vid tidpunkten for
kopet om kopet genomfordes vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare &r att i samband med en fastighetsdverlatelse samla och redovisa information om
fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk undersokning som utférs av en sarskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll benamnt besiktningsutlatande som ar avsett att anvandas vid fastighetsforsaljningen
som en byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid férhandling om de villkor som ska galla for fastighetskopet och det kan ocksa utgéra
underlag till en doldafelforsakring.

Genomforandet
Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller 6verlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren jamte
dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar dverlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan 6verlatelsebesiktningen
pabdrjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar sammanfattningsvis av fyra delar;
« Tillhandahallna handlingar samt information fran saljaren eller dess ombud,

*  Okular besiktning,

* Riskanalys om sadan ar pakallad samt

* Eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i ett besiktningsutlatande.
Handlingar och upplysningar

Infor overlatelsebesiktningen eller i samband med Overlatelsebesiktningens pabdrjande tar besiktningsmannen del av de handlingar och
ovriga upplysningar som 6verlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan upptickas med blotta
Ogat. Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller forhallandena vid besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via
Oppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
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vidbyggd del av hus sasom garage, carport eller férrad samt den markyta i anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de
besiktade byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela registerfastigheten. Fér det fall parterna kommer éverens om att besiktningen skall
ha annan omfattning an vad som nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer s&som el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk ventilation,
rokgangar eller eldstader.

Besiktningen omfattar inte identifiering av invasiva arter, besiktning av skyddsrum, energideklaration, miljdinventering, undersdkningar
som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning eller annan matning.

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att Iamna atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller inskrénkas efter sarskild dverenskommelse mellan uppdragsgivaren och
besiktningsmannen. Sadan éverenskommelse ska i forekommande fall framga av uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
Overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk for att fastigheten har andra vésentliga fel an de som framkommit vid den
okulara besiktningen redovisar besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion, alder och skick, iakttagelser som
gjorts vid den okulara besiktningen, den information som lamnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter och omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven en motivering till bedémningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid den okulara
besiktningen. Sadan utredning kan aven foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte ingar i
Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa foreslar inte
besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma éverens om
att besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens agare. Se vidare
om sadant tillaggsuppdrag under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande
Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-utlatande dver dverlatelsebesiktningen.
| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptéckts vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att dverlatelsebesiktningen utférts med sddan omsorg som ar pakallad med hansyn till
fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och omstandigheterna vid éverlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre byggnad har normailt fler fel
an en nyare byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse for beddmningen av fastighetens skick. Mindre fel (skavanker)
antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild 6verenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tilldaggsuppdrag forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i dverlatelsebesiktningen eller att
undersoka omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid 6verlatelsebesiktningen. Ett tilldggsuppdrag ar inte en del av
Overlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tilldggsuppdrag som utférts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren for
Overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare ager saledes inte ratt till
skadestand fran besiktningsmannen.
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Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han mottar i
samband med 6verlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsléshet eller
forsummelse vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r begransad till det lagsta av féljande belopp
a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd av fel i besiktnings-
utldtandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman foérsakring vid den tidpunkt da avtal om 6verlatelsebesiktning traffades.
Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tilldaggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta aven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen lamnat muntligen
ersatts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsférsakring med sarskilda villkor om dverlatelsebesiktning.
Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att uppdraget slutforts.
Reklamation och preskription

For ratt till ersattning ska fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skriftligen reklameras respektive framstallas
inom skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive fran det att skada upptackts, om sa ej sker kan fel/skada inte
goras gallande.

Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen éversant besiktnings-utlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande fastigheten som besiktningsmannen behéver och aven i évrigt [Amna for
Overlatelsebesiktningen nddvandiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de skall vara lattatkomliga och
fria fran skrymmande bohag. Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sdkra uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns pa byggnaden.
Besiktningsmannen ar inte skyldig att genomféra besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i
varje enskilt fall vad som ar en saker uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse
De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa betydelse mellan saljaren och kdparen av fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning for saljare och éverlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen klargors ansvarsfordelningen mellan
saljare och kopare for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till exempel inte anses utgora dolda fel i
fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en képare normalt inte
gobra gallande sasom dolda fel mot saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens undersékningsplikt enligt
jordabalken. Syftet med en 6verlatelsebesiktning for séljare ar sledes inte att utgora en del av fullgérandet av kdparens
undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren innebér inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att fastigheten har de
egenskaper eller det skick som framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti skall foreligga kravs att séljaren ger
sarskilt uttryck for det. T ex genom att det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar foérhallandena vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller forsamras under den tid som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutladtandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda besiktningsutlatandet i enlighet
med det avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte Overlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan uppdragsgivare (saljare) och besiktningsféretaget. For att ansvar skall kunna
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goras gallande mellan képaren och besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan besiktningsféretaget och képaren.
Observera att ett sddant avtal endast ar mojligt att utféra inom 9 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen ratt att vid samman-traffande eller pa annat Iampligt satt mot ersattning
redovisa besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker Overlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet inte goras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutlatandet for annat an det avtalade
andamalet.

| inget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for dverlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts
i uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa besiktningsmannen eller nagot forhallande pa dennes sida, far
besiktningsmannen valja mellan att krava att uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens drojsmal med betalningen utgor ett
vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen forelagt uppdragsgivaren en bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far uppdragsavtalet aven

hévas om uppdragsgivaren inte betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden |6per far besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast
om uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala inom denna tid.
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ArosBesiktning
BILAGA I
Tekniska Livsléangder for olika byggnadsdelar
Fasader Ar Terrasser/balkonger, altaner/ utomhustrappor Ar
Trapanel (utbyte) 40 Tatskikt (asfalts baserade tatskikt) 35
Trapanel (intervallmalning) 10 Plat 35
Puts tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt
50
Asbestcementplattor (eternitplattor) Yttertakskonstruktioner
30
Fonster/dorrar Takpapp laglutande/platta konstruktioner.Beroende av kvalité 25
Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 20 Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30
Byte fonster 40 Takpapp under takpannor av betong, tegel 40
Byte dorrar (inne/ute) 35 Takpannor av betong/tegel 40
Malning fonster/dorrar Korrugerad takplat med underliggande papp 35
10
Dréanering/ utvandigt fuktskydd Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp. Bojprov 35
pa platen avgor livslangden
Draneringsledning och utvandig fuktisolering. 25-30 Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35
Hangrannor/stupror 25
Dagvattenledning utanfor fastighet Skorsten (renovering/murning skorstenstopp, tatning 40
50 rokkanaler) Kontrollera alltid med sotare om status
Vitvaror Uppvarmningskallor
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall, tvattmaskin, torktumlare. Varmevaxlare El-panna Franluftsvarmepump 20
10 Bergvarmepump Oljepanna
Ovriga installationer Sanitetsgods, wc, badkar 30
60 Badkar bubbel
Avloppsledningar gjutjarn. Pvc-ror. Beroende pé kvalité 10
Avloppstank 30 Varmegolv
Varmeledningar kall Varmvattenledningar 50 Elvarmeslingor i vatutrymme 30
Elvarmeslingor i golv 25
Varmvattenberedare, el-radiator, Expansionskarl Vattenburna slingor i golv 30
20
Vatrum samt tvatt Bra kunskap om vatrum

Byggkeramikradets Branschregler for Vatrum, Boverkets
Forvantad livslangd for pvc mattor samt underliggande rollat 15-20  pyggregler, BFS 2011:6 med andringar till och med BFS

tatskikt under kakel och klinkers. Kvalitetsdokument skall 2020:4, BBR For mera information se www.bkr.se Fér
6verlamnas av entreprendr efter avslutat arbete. Vatrum kan plastmattor se www.gvk.se Fran 2005 finns dven

aven utféras i egen regi och i de fallen ar det av vikt att man branschregler for rorinstallatorer kallade "Saker

som kopare fore forvarvet forhor sig om hur utrymmet ar vatteninstallation” Se

utfort. 30-3 www.sakervatten.se. Kontakta alltid férsakringsbolaget for

A . kontroll av villkor gallande vatrum.
Vatrumsfolie/matta-system

Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut fér Byggnadsforskning, Sammanstalining av
livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.
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