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Styrelsen for Brf Bovieran fir harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt utan tidsbegriansning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-05-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-11 hos bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229 ) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen 4r momsregistrerad.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Osthamra 1:54, 1:55 samt del av 1:45 2012 Norrtilje kommun

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten forsdkrad hos IF Skadeforsiakring AB

I forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring
for stryrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestér av 1 flerbostadshus
Virdeéaret ar 2014.

Foreningen har 48 bostaderétter om totalt 3836 kvm + 1600 kvm inglasad, uppvarmd vintertradgard.
Byggnadens totala yta dr 5436 kvm.
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Styrelsens sammansiittning

Greger Carl Gustav Ekholm  Ordf6rande
Lars Ragnar Uno Elvermark  Styrelseledamot
Hans Lennart Ljungberg Styrelseledamot

Ulla Christina Andersson Styrelseledamot

Goran Hasselgren Styrelseledamot
Thomas Jaderberg Suppleant
Bengt Annebéck Suppleant
Valberedning

Rolf Palmgren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Visentliga hindelser under aret
Ekonomi.
Avgiftshojning om 10 % har skett under aret

Tradgarden skots av en tradgardsgrupp bestaende av en grupp boende med sporadisk hjilp
av Vedevags Tradgard som &r behjélplig med specialkunskap.

Teknikskotseln sker huvudsakligen med husets egen personal liksom utomhus tradgarden och
fiskdammen. Namnda uppgifter sker ideellt pa frivillig basis med stor entusiasm.

Ovriga uppgifter
Fastigheten har utover sina 48 lagenheter en samlingslokal for 50 personer och en géstlagenhet.

I manadsavgiften hos Brf Bovieran Norrtélje ingdr virme, vatten, sophantering, samt fiber och TV-paket
via Telia. Avgiften tdcker dven drift och underhéll av den unika vintertradgarden, gemensamma
utrymmen som samlingslokal, samt utemiljo.

Dessa ytor varms upp till ca +22 Co och fuktas till min 35 % rf. Huset &r utrustat

med saval bergvirmepumpar som solpaneler for virme, varmvatten, ventilation samt kyla. Tilluft till
lagenheterna kyls sommartid med komfortkyla frén bergvirmeanldggningen som fas som en biprodukt
utan kostnad i kombination med solpanelernas 6verproduktion under den varma arstiden.

Den uppvéarmda vintertradgarden styrs mot + 20 Co men anpassas under vintermanaderna, for vixternas
vintervila, till + 12 Co .
Foreningen har sitt séte i Norrtélje.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintakter

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingéng 74 726 000
Avsittning yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 74 726 000

2025
5540
-440
56,3

1388
13 401

13 401
198
9,7
236

91,6

2024
5122
-552
56,3

1207
13 500

13 500
166
11,2
254

90,0

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall

1 ny rékning dverfores

underhall
651 164
134 000

785 164

2023
4675
-490
56,5

1146
13 594

13 594
203
11,9
213

91,0

Balanserat

resultat

-6 455 074
-134 000

-551 818

-7 140 892

-7 140 892
-440 288
-7 581 180

134 000
-7 715 180
-7 581 180

2022
3584
-472
56,0

(==

Arets

resultat

-551 818

551 818
-440 288
-440 288
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Totalt

68 370 272
0

0
-440 288
67 929 984

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

5539502
5539 502

-2 345761
-175 598
-123 515

-1 198 573
-3 843 447
1 696 055

6115

-2 142 458
-2136 343
-440 288

-440 288

-440 288
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2024-01-01
-2024-12-31

5122 066
5122 066

-2 134 891
-149 846
-67 860

-1 181 701
-3 534 298
1 587 768

18 200

-2 157 786
-2 139 586
-551 818

-551 818

-551 818
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 118 390 697
6 180 994
7491

118 579 182

118 579 182

38171
63 278
256 597
358 046

1700 883
1700 883
2 058 929

120 638 111
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2024-12-31

119 570 319
0

9988

119 580 307

119 580 307

27791
6375
289 461
323 627

1458 546
1458 546
1782173

121 362 480
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 726 000 74 726 000
Forlagsinsatser 785 164 651 164
Summa bundet eget kapital 75 511 164 75 377 164
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 140 892 -6 455074
Arets resultat -440 288 -551 818
Summa fritt eget kapital -7 581 180 -7 006 892
Summa eget kapital 67 929 984 68 370 272
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 51 006 967 51420 780
Summa langfristiga skulder 51 006 967 51 420 780
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 397 543 363 692
Leverantorsskulder 457 609 443 023
Ovriga skulder 45 678 55113
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 800 330 709 600
Summa Kortfristiga skulder 1701 160 1571 428

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 638 111 121 362 480
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1 696 055
1198 573
6115

-2 142 458
=72

758 213

-10 380
-30270
14 586
-282 397
449 752

-197 448
-197 448

-16 270

-16 270

236 034

1 464 849
1700 883
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2024-01-01
-2024-12-31

1587768
1181 701
18 200
-2 157 786
4970

634 853

-26 193
-244 634
226 035
80990
671 051

-12 485
-12 485

-373 272
-373 272
285 294

1179 555
1 464 849
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, och 2023:1 kompletterande upplysningar m.m
1 bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
riakenskapsaret redovisas som intikt.

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 111 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
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Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

2025

Arsavgifter bostider 5052578
Hyresintédkter p-plats 211 660
Forséljning av el, avrikning 5294
Elintakter hushallsel 269 965
Overlatelseavgift 0
Drojsmaélsréinta 0
5539 497
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2024

4 629 746
228 760
5792
254 877
2 865

26

5122 066

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, sophantering, samt fiber och TV-paket via Telia.

Avgiften ticker dven drift och underhéll av den unika vintertridgérden, gemensamma utrymmen som

samlingslokal, samt utemil;jo.

Not 3 Driftskostnader

2025
El 581 037
Vatten & avlopp 322 879
Sophédmtning 79 643
Stadning & renhallning 167 434
Forsékring 56 353
Snoérdjning & sandning 90 158
Tradgardskostnader 174 168
Underhéll, utgift for kopta tjénster 70 188
Serviceavtal Infometric 11362
Serviceavtal TMP Alarm 0
Serviceavtal Ferla 195 441
Serviceavtal TK Elevator 45 746
Elinstallationer 14 435
Pump ute & hus 21219
Gemensamma utrymmen 39 504
Bredband 179 836
Fuktskada 201 282
Reparation & underhéll 95075

2345760

2024

670 586
304 319
75 063
169 232
0

181 552
175412
10 575
13774
5250
76 733
6 769
22170
0

32 896
134 956
255 604
0

2134 891
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Reparationer, underhall och férbrukning
Programvaror

Kontorsmateriel

Ekonomisk foérvaltning

Postbefordran

Kundforlust

Sjalvrisker

Bankkostnader

Serviceavgifter till Branchorganisationer
Konsultarvoden

Ovriga kostnader

Ovriga ej avdragsilla kostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

5020
2261
4273
113 566
4710
1598
17 764
894
5950
11288
7374
900
175 598

2025-12-31

130 951 625
130 951 625

-11 381 306
-1179 622
-12 560 928

118 390 697
77 000 000

15200 000
92200 000

2025-12-31

43 735
197 448
241 183

33747
_16 454
-50 201

190 982
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2024

21 854
1199

91579
531

0

0

965

0

19 812
8105
5800
149 845

2024-12-31

130951 625
130 951 625

-10202 102
-1 179 204
-11 381 306

119 570 319
71 000 000

16 200 000
87200 000

2024-12-31

31250
12 485
43 735

-31 250
-2 497
-33 747

9988
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

Réintesats

%
4,10
4,16
4,19
4,10

Arsredovisningen beslutades den 29 april 2026

Norrtélje

Greger Ekholm
Ordf6rande
2026-04-29

Lars Elvermark

2026-04-29

Datum for
rinteindring
2028-09-15
2027-09-15
2033-09-15
2028-09-15

Ulla Andersson

2026-04-29

Goran Hasselgren

2026-04-29

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 29 april 2026

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

Lanebelopp
2025-12-31
15 424 999
16 259 388
15970 103
3750 020
51 404 510

397 543
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Léanebelopp
2024-12-31
15489 983
16 340 427
16 037 378
3916 684
51784 472

363 692
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Bovieran intygar att resultatrdkningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 29 april 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

den 29 april 2026

Greger Larsson



